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PREAMBULE :

L’élaboration du Plan local d’urbanisme a été prescrite par délibération du Conseil Municipal le
24 novembre 2014. Cette procédure a donc été entamée sous le régime du code de I'urbanisme précédent la
réforme engagée par I'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre I*
du code de l'urbanisme et par le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du
livre I* du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme.

Le PADD a été débattu le 9 mars 2017. Le plan a été soumis a I’avis de I'autorité environnementale.

En application du code de l'urbanisme, le PLU est établi au regard des prévisions économiques et démographiques. Il
doit permettre d'identifier les besoins de la commune en matiére de développement économique, d'aménagement de
l'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

Il nécessite un état des lieux préalable caractérisant le territoire.

Le Plan local d'urbanisme délimite les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ou les
constructions ne sont pas admises, a I'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension des batiments existants ou des structures et installations nécessaires a des équipements collectifs, a
I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Le Plan local d’'urbanisme est approuvé par délibération du Conseil Municipal aprés enquéte publique.
Une fois approuvé il est tenu a disposition du public.

Les études nécessaires a cette opération, ainsi que les productions matérielles qui y sont liées, sont confiées a un
bureau d'études au terme d'un contrat établi en application de I'art. 28 du code des marchés publics.

L'étude du Plan local d’'urbanisme est réalisée sur la totalité du territoire, dans le cadre établi initialement par la loi
SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) et la loi UH (Urbanisme et Habitat).

Il prend en compte également un cadre législatif plus large, et notamment les lois : loi sur I'eau (2006), loi sur le bruit
(31 décembre 1992), loi relative a la protection et la mise en valeur des Paysage (1993 - 1994), loi d’orientation
agricole (05/01/2006) ; loi portant engagement national pour le logement (ENL - du 13/07/2006 ; loi DALO (droit au
logement opposable - 05/03/2007), loi MOLLE (Mobilisation pour le logement et de Lutte contre I'Exclusion - 2009), les
lois « Grenelle 1 et 2 (ENE) » (2009-2010), la loi de modernisation de I'agriculture et de la péche (loi MAP du 27 juillet
2010), loi ALUR (pour l'accés au logement et un urbanisme rénové — 24/03/2014) ; loi LAAAF (loi d’avenir pour
I'agriculture, 'alimentation et la forét — 13/10/2014), loi ELAN (portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique — 23/11/2018) ; en intégrant au projet communal les préoccupations actuelles en matiere de
développement, d'environnement, de paysage et de qualité de vie locale.

Article L101.1 et L101.2 du Code de I'urbanisme :
Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.
Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.
En vue de la réalisation des objectifs définis a I'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie.
Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme
vise & atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysageére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
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général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage
individuel de 'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de 'air, de I'eau, du sol et du
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz
a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir
de sources renouvelables.

1. UNE DEMARCHE DE DEVELOPPEMENT DURABLE MENEE EN CONCERTATION :

L’élaboration de cette étude est I'opportunité de construire un projet global de territoire dans une logique de
développement durable et dans une mise en perspective de la volonté des communes du Conseil Départemental de
'Eure ou de la DDTM 27.

Seine Normandie Agglomération (SNA), compeétente en matiere de Programme Local de I'Habitat, est associée a
I'élaboration du Plan local d’'urbanisme au méme titre que I'Etat, la Région, le Département, les autorités compétentes
en matiére de transport urbain (article L.121-4 du code de I'urbanisme modifié par la loi « engagement national pour le
logement »).

L’élaboration du dossier du Plan local d’'urbanisme comprend plusieurs phases :

Aprés une présentation de la commune, la premiére partie de I'étude consiste a la réalisation d’un diagnostic
qui permet d’'orienter la réflexion et d’estimer les besoins.

L’'analyse de I'état initial de I’environnement et du fonctionnement urbain de la commune permet de
comprendre ses potentiels et ses enjeux au regard du projet communal. Elle intégre les prescriptions des
documents de planification s’appliquant au territoire communal étudié, ainsi que la synthése des études
existantes (document de la Communauté d'agglomération des Portes de I'Eure, Atlas des paysages de la
DIREN Haute-Normandie) des relevés sur le terrain, et des phases de concertation avec les services de la
commune et les habitants.

Cette analyse permet de réaliser un diagnostic urbain, afin de mettre en évidence les enjeux de son
développement et de son aménagement futur. Puis, elle permet de justifier les propositions formulées, et
d’expliquer comment elles s’integrent dans une démarche de projet.

Le contenu du projet s'inscrit dans un projet de développement durable du territoire et dans une mise en perspective
de la volonté communale. L'élaboration du Plan local d’'urbanisme permet la planification de I'évolution de la
commune, pour répondre aux besoins des habitants.

L’élaboration d’un Plan local d’'urbanisme est une opportunité pour la commune de construire son projet de
ville et 'occasion pour tous les habitants d’y participer, dans une logique de développement durable.
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Les 3 piliers du développementdurable:

Q ECONOMIQUE

DEVELOPPEMENT

Q DURABLE

SOCIAL Q O ENVIRONNEMENTAL

1987 : Rapport Bruntland

Définition d’'une politique pour un « développement soutenable »

1992 : Sommetde la Terre de Rio de Janeiro
Conférence des Nations unies surl’environnementet le développement

Rechercher I'équilibre entre le développement urbain et la préservation des espaces
naturels dans une perspective de développement durable

Le Plan local d’urbanisme doit respecter les principes généraux de développement durable énoncés aux
articles L. 110 et L.121-1 du code de I'urbanisme. Il détermine les conditions permettant d'assurer, dans le
respect des objectifs du développement durable :

L'équilibre entre :

o Le renouvellement urbain, le développement urbain maitris€, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le
développement rural ;

o L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités

0 agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

0 Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des
obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature.
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2. POURQUOI ELABORER UN PLAN LOCAL D’URBANISME ?

Le Plan local d’urbanisme est :

Un document d’aménagement a durée illimitée,

Un document simple, dans une vision stratégique d’aménagement, qui prévoit et organise I’avenir du
territoire, pour la ville de demain,

Le Plan local d’urbanisme s’applique a tout le territoire communal.

Les objectifs du Plan local d’'urbanisme sont :

Faire un bilan de la situation urbaine et notamment une analyse prospective de I'évolution,

Organiser et maitriser le développement de la commune,

Accueillir de nouveaux habitants, notamment ceux issus du desserrement démographique,

Valoriser le patrimoine béti, les richesses naturelles, et les atouts de la commune,

Fixer les orientations d'aménagement du territoire de fagon transparente et éviter de rencontrer les difficultés
d’application du réglement national d’'urbanisme,

Assurer l'intégration de projets dans la commune,

Permettre la préservation des espaces naturels agricole, boisé ou zone humide,

Définir la partie actuellement urbanisée de la commune et les extensions éventuellement nécessaires pour
assurer le développement de la population a I'horizon 2025-2030,

Déterminer les zones d’extension de l'urbanisation en harmonie avec le béti actuel, 'environnement et les
équipements, et permettant de répondre a la pression urbaine fonciére actuelle en conservant un équilibre
avec le secteur naturel et agricole,

Identifier, protéger et mettre en valeur le patrimoine naturel, béti culturel afin de mettre en valeur l'identité
propre au village et de préserver le paysage dans le respect de I'architecture traditionnelle,

Rendre cohérent les choix d’'urbanisation et de protection avec les exigences introduites par les lois sur le
paysage et I'environnement,

Choisir des orientations appropriées a un aménagement de qualité.
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PARTIE 1

PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE
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A. INTRODUCTION :

La commune de Chambray est située en Haute-Normandie dans le département de I'Eure. Le territoire communal
appartenant au Canton de Pacy-sur-Eure, s’étend sur 842 hectares et compte 432 habitants en 2015.

Elle est couverte par le SCOT et appartient a la Communauté d'agglomération Seine Normandie Agglomération
(SNA).

Située respectivement a 45 km au sud de Rouen, 90 km de Paris, 14 km d’Evreux (dans un triangle Evreux, Louviers,
Vernon), la commune est a I'écart des voies principales de circulation, mais facilement accessible depuis 'A13.

On note dans le fonctionnement du territoire une influence multipolaire répartie sur Evreux, Rouen, Mantes, Cergy et
I'lle-de-France d’une fagon générale.
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Le village de Chambray est implanté sur le versant Est de la vallée de I'Eure en limite de plateau de Madrie et
regardant le plateau d’Evreux Saint-André (32 a 135 métres d'altitude). La commune s'étend le long de I'axe Louviers /
Pacy-sur-Eure.

Deux hameaux sont isolées a I'ouest du bourg : les Bidaux (dans la continuité urbaine de Sainte-Colombe-prés-
Vernon) et la Vallée Bance.

Ce paysage de plateaux et de coteaux est marqué par une ceinture boisée sur les coteaux les plus abrupts, et une
occupation agricole, de prairies et vergers notamment.

Des bois sont présents dans la commune : le Bois Brilé au Nord, les Petites Bruyeres, le Gros Teil, les Grandes
Bruyeres, les Mares Prunaux, la Vallée Bance a I'Est, la Garenne a I'Ouest lié au chateau de Chambray, et enfin au
lieu dit « les Perruches » au Sud.

Au niveau architectural, le village est marqué par les matériaux locaux (calcaires et silex notamment). Les extensions
récentes marquent une rupture avec ces typologies anciennes.

Les communes limitrophes sont : Autheuil-Authouillet (environ 958 habitants); Sainte-Colombe-prés-Vernon (environ
314 habitants); Houlbec-Cocherel (environ 1320 habitants); Rouvray (environ 267 habitants); Fontaine-sous-Jouy
(environ 887 habitants); et Jouy-sur-Eure (environ 574 habitants).

Chambray est une petite commune dans un environnement préservé et un secteur tres rural.

Les orientations d’aménagement devront apporter des solutions permettant de conserver cet équilibre sans
compromettre les opportunités de développement en matiére de logements, d’équipements et d’activités.
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B. CONTEXTE D'AGGLOMERATION : SNA, SEINE NORMANDIE
AGGLOMERATION

Les logiques de coopération intercommunale sont désormais incontournables. Les communautés de communes ou communautés
d'agglomérations sont les institutions de demain.

1. SITUATION

Chambray fait partie de la communauté d'agglomération "Seine Normandie Agglomération” (SNA), née de la fusion
au 1% janvier 2017 de trois intercommunalités:

La CAPE, Communauté d’agglomération des Portes de I'Eure, a laquelle appartenait Chambray.

Créée en janvier 2003 la CAPE regroupait 41 communes et environ 60 000 habitants. Les principales villes sont Vernon et
Pacy-sur-Eure. Ce territoire profite également de la renommée mondiale des Jardins de Monnet sur la commune de
Giverny.
La CAPE avait élaboré un certain nombre de documents cadrant les actions de la collectivité :

- Schéma de Cohérence Territorial SCOT, en phase avec les documents régionaux (SRADDT,, SRCAE, SRCE),

- Plan Local de Déplacement PLD, réflexion a long terme sur la mobilité adopté en 2013,

- Schéma Local d'Aménagement Numérique (SLAN) en 2016,

- Contrat local de santé CLS, 2016-2019, visant a

- Programme Local de I'Habitat adopté en 2010, prolongé en 2016 et relancé en 2017,

- Schéma de développement touristique réalisé en 2016,

- Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

- Charte paysageére
La CCAE, Communauté de communes des Andelys et ses environs,

La CCEVS, Communauté de communes Epte Vexin Seine.

La plupart des démarches entreprises dans les trois
intercommunalités doivent étre actualisées ou complétées afin
d'élargir les réflexions a I'échelle du nouveau périmétre
communautaire : un nouveau SCOT, des schémas de
développement économique, culturel, de mobilité, un plan
Climat Air Energie Territorial (PCAET)
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SNA compte 66 communes (environ 85 000 habitants) :

AIGLEVILLE, BOISEMONT, BOIS-JEROME-SAINT-OUEN, BOISSET LES PREVANCHES, BOUAFLES, BREUILPONT, BUEIL, CAILLOUET-
ORGEVILLE, CHAIGNES, CHAMBRAY, CHATEAU-SUR-EPTE, CROISY-SUR-EURE, CORNY, CUVERVILLE, DAUBEUF PRES VATTEVILLE,
DOUAINS, ECOUIS, FAINS, FONTAINE-SOUS-JOUY, FRESNE L'ARCHEVEQUE, GADENCOURT, GASNY, GIVERNY, GUISENIERS,
HARDENCOURT-COCHEREL, HARQUENCY, HECOURT, HENNEZIS, HEUBECOURT-HARICOURT, HEUQUEVILLE, HOULBEC-COCHEREL,
JOUY-SUR-EURE, LA BOISSIERE, LA CHAPELLE-LONGUEVILLE, LA HEUNIERE, LA ROQUETTE, LE CORMIER, LE PLESSIS-HEBERT, LE
THUIT, LES ANDELYS, MENILLES, MERCEY, MEREY, MESNIL-VERCLIVES, MEZIERES-EN-VEXIN, MUIDS, NEUILLY, NOTRE DAME DE
L'ISLE, PACY-SUR-EURE, PORT-MORT, PRESSAGNY L'ORGUEILLEUX, ROUVRAY, SAINT-MARCEL, SAINT-VINCENT DES BOIS, SAINTE-
COLOMBE-PRES-VERNON, SAINT-GENEVIEVE-LES-GASNY, SUZAY, TILLY, VATTEVILLE, VAUX-SUR-EURE, VERNON, VEXIN-SUR-EPTE,
VEZILLON, VILLEGATS, VILLEZ-SOUS-BAILLEUL, VILLIERS-EN-DESOEUVRE.
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Diagnostic de territoire de SNA
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3. COMPETENCES DE SEINE NORMANDIE AGGLOMERATION:

Outre les obligations légales, le choix des compétences a été guidé par le fruit de la concertation des élus mais aussi le principe de
subsidiarité, sans oublier bien sdr les contraintes budgétaires et la volonté affirmée de mener une vraie politique d'investissement
sur le territoire.

Compétences obligatoires :

Développement économique

Tourisme (2017)

Mobilité

Aménagement territorial

Equilibre social de I'habitat

Politique de la ville et gens du voyage

Collecte et traitement des déchets ménagers

GEMAPI - Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (2018)
Eau (obligatoire en 2020)

Assainissement

Compétences optionnelles :

Culture

Sport

Santé et maintien a domicile
Maisons de service au public

Compétences facultatives :

Petite enfance
Jeunesse
Acces et usages numériques

4. LE PROJET D'AGGLOMERATION : LE CONTRAT DE TERRITOIRE 2017-2021

Rendu obligatoire par la loi Voynet, le projet d'agglomération est un acte fondateur qui fixe les tendances de notre
territoire et entend « batir le territoire de demain ».

Le 16 avril 2018, Seine Normandie Agglomération, le Département de I'Eure et la Région Normandie ont signé le
contrat de territoire 2017-2021.

69 actions ont ainsi été identifiées pour la période 2017-2021 pour constituer le 1% Contrat de Territoire de SNA,
dont 18 fiches projets, qui feront 'objet d’'une revoyure a travers la signature d’avenants avec les financeurs (tous les
ans avec le Département et a mi-parcours avec la Région).

Ces actions correspondent aux enjeux du territoire, identifiés collectivement par les élus de SNA dans leur projet de
Territoire :

Développer la compétitivité du territoire ;

Réussir les grands projets d'aménagement ;

Revitaliser les centres bourgs ;

Développer I'attractivité du territoire au niveau touristique et culturel ;
Inciter aux mobilités durables ;

Poursuivre la transition énergétique et écologique ;

Améliorer I'accés aux services, équipements scolaires, et aux soins.
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69 projets pour 69 millions ! Les 69 actions du contrat de territoire, sont portés par une trentaine d’acteurs répartis
comme suit : 57% par les communes, 27% par I'agglomération, 16% par des privés.

ENJEUX

8 enjeux pour le territoire

X Conduire une véritable stratégie de développement
économique, touristique, agricole a I'échelle de notre territoire,
équilibrée entre exogéne et endogene, créatrice de richesses

* Rechercher un équilibre dans I'organisation et I'aménagement
de l'espace entre préservation, protection, déplacements,
développement de I'habitat et des activités

X Inventer une identité attractive et fédératrice pour notre
nouveau territoire

* S'approprier les principes du développement durable pour
construire un territoire durable

X Créer une cohésion territoriale pour lutter contre le risque de
fracture entre micro territoires

* Renforcer et mettre en cohérence nos dispositifs d'emploi, de
formation, d'insertion avec les besoins de I'économie locale

X Lutter contre le risque de fracture sociale en créant des
passerelles nouvelles et en coordonnant les acteurs

* Promouvoir la santé et lutter contre le risque de désert
médical

/

4 enjeux pour SNA

* Dépasser lalogique de gestion des
compétences en élaborant des plans
stratégiques pluriannuels sur tous
les grands chantiers

X Devenir une agglomération
animatrice de ses services, de ses
partenaires et de la société civile
pour démultiplier I'action publique
X Acquérir une crédibilité dans
I’'accompagnement des porteurs de
projets

X Construire une agglomération
support, en appui de ses communes

/

L'idee force du projet de territoire : Agir collectivement pour prendre
en main notre developpement!

Les objectifs et ambitions affichés se regroupent sous 4 axes de développement :
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Prendre en main notre développement dans la dynamique de |'axe Seine : SN’Axe Seine

Affirmer et valoriser notre identité

SN’Attractivité : Nouvelle Normandie

« Nouvelle Normandie »

pour étre attractifs:

Innover et fédérer autour d’un territoire éco responsable : SN’Agglo Durable

Mieux vivre ensemble sur un territoire équitable et connecté : SN’Avec Vous

12




e s [ ta_ans [l S e | S e e
| emwervppeis e U et mmem—— |

- - - -
I - I
T 11 i | I
I = [l = i = (| |
I 11 i mE (| |
I rasoinmaratinn 11 i (| |
I 11 [ [ |
I 11 11 [ |
I = [l i (| |
1. el dula " [l i v ’ ) [ SRS TRES RS Y =R S I
I [l i I 1 maranticenmd iimn cminsnebirn s I
I 11 i = (| |
| smmms ey e -- 1 1 IR 1
ot s St =t e G S [l i (! I

. e i 1 ’ !

La commune de Chambray apparait plus particulierement dans la fiche d'actions suivante :
- Fiche n°19 : développer les activités de canoé kayak (rivieres Eure et Epte), aménagement de passes a canoé
passes a poissons sur I'Eure
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5. LACOOPERATION INTERCOMMUNALE

Parallelement a la Communauté d'agglomération SNA, la commune prend part a des syndicats
intercommunaux :

SETOM (syndicat mixte pour I'étude et le traitement des ordures ménageéres) : depuis le 1° avril
2008, la gestion des déchetteries et des ordures ménageres du territoire a été transférée au SETOM.
Il a pour objet le transport, le tri le traitement et la valorisation des déchets ménagers. Il compte
aujourd’hui 12 adhérents, représentant 248 communes soit un peu plus de 267 000 habitants. Le
SETOM traite pour les valoriser, 260 000 tonnes de déchets par an.

SIEGE (Syndicat Intercommunal de I’Electricité et du Gaz de I’Eure) créé le 2 mai 1949 : par ses
statuts le SIEGE a pour mission de donner son avis technique sur la desserte électrique des parcelles

dans le cadre de linstruction des demandes de certificats d’urbanisme et de permis de construire et
d’aménager. 675 communes membres.

Les syndicats de bassin versant.

Sl de la riviere d'Eure 2éme section : le Syndicat Intercommunal a vocation unique de la riviére
d'Eure 2éme section date du 23/08/1967 et compte aujourd'hui 21 communes. Son siege se situe a
Pacy-sur-Eure (Eure).

SITS (Transports scolaires college et lycée d'Evreux)

SICOSSE (Gestion des équipements sportifs d'Evreux)
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C. AU NIVEAU LOCAL : LE PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

La commune de Chambray disposait d'un plan d'occupation des sols POS approuvé le 16 septembre 1988, et modifié
le 20/01/1995, le 06/06/1997, et le 18/09/2006.

Le POS programmait I'ouverture a I'urbanisation d’environ 30 ha (zone NA) principalement pour des opérations de

logement. Cette prospective est a reconsidérer pour prendre en compte les objectifs de modération de la

consommation d’espace naturel.
Depuis le 17 mars 2017, en application de la loi, le POS est caduc. Jusqu'a I'approbation du Plan Local d'Urbanisme;
les autorisations de construire sont délivrées en application du réglement national d’urbanisme (RNU).

La commune souhaite donc se doter d’un plan local d’urbanisme (PLU) pour se doter d’un document plus
complet, et en compatibilité avec les attentes des lois SRU, UH, ENE, et ALUR, notamment concernant :

= La maitrise de 'urbanisation et de I’étalement urbain,

» La maitrise de la consommation des espaces naturels,

= La protection des paysages, du cadre de vie et du patrimoine.
» La prise en compte des risques naturels et de I’environnement.
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D. LES DOCUMENTS D'URBANISME SUPRA-COMMUNAUKX :

La commune doit se mettre en conformité ou en compatibilité avec des documents supra-communaux.

Le projet de territoire 2017-2021 de Seine Normandie Agglomération (SNA)

Le schéma de cohérence territoriale (SCOT) de la Communauté d'agglomération des Portes de I'Eure ; en
vigueur jusqu'a l'approbation du Schéma de cohérence territorial de la Communauté d'agglomération Seine
Normandie (en cours d'élaboration),

Le Programme local de I'habitat PLH de la Communauté d'agglomération des Portes de I'Eure (2009-2015);
PLH (2019-2025) de Seine Normandie Agglomération (SNA) (en cours d'élaboration),

La Charte paysageére et écologique de la Communauté d'agglomération des Portes de I'Eure

Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) ;

Le Schéma régional du climat, de l'air et de I'énergie de Haute Normandie (SRCAE) ;

Le PDU - Plan de Déplacement Urbain ;

Le PLD - Plan Local de Déplacements

Le Schéma Directeur d’Aménagement Numeérique de I'Eure (SDAN) ;

Le PCET (Plan climat énergie territorial) ;

Le Schéma Régional d’Aménagement et de Développement du Territoire (SRADT) ;

Le Document de Gestion des espaces agricoles et forestiers du département de I'Eure ;

Le Schéma de Développement Commercial ;

Le Schéma départemental des carriéres

Le SDAGE - Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux de Seine Normandie ;

Le Schéma d'Assainissement de la CAPE

Le Plan de gestion des risques d'inondation PGRI,

Le Plan de prévention des risques d'inondation (PPRI° de I'Eure Moyenne (section Saint Georges Motel a
Fontaine Heudebourg)

La compatibilité du PLU avec les documents supra communaux est justifiée en partie 7 du présent rapport de
présentation.

Plan Local d’Urbanisme de Chambray - Rapport de Présentation - Février 2020 17



E. LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

Les fiches générales sur chacune des servitudes sont consultables dans la partie 7a « Annexes — SUP » du PLU.

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par des lois ou réglements particuliers. Le code de I'urbanisme, dans
ses articles L 126-1 et R 126-1, ne retient juridiguement que les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des
sols, c'est-a-dire celles susceptibles d'avoir une incidence sur la constructibilité et plus largement sur I'occupation des

sols.
Le territoire de la commune est concerné par les servitudes suivantes :

La compatibilité du PLU avec les servitudes d’utilité publique est justifiée en partie 7 du présent rapport de
présentation.
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En conclusion :

La commune appartient a la Communauté d'agglomération Seine Normandie
Agglomération (SNA), qui depuis le 1°" janvier 2017 regroupe trois anciennes
intercommunalités dont la Communauté d'Agglomération des Portes de I'Eure (CAPE),
a laquelle Chambray appartenait.

Le Plan d'Occupation des Sols POS est devenu caduc en 2017. C'est le Reglement
National d'Urbanisme RNU qui s'applique depuis sur le territoire communal.

La commune doit respecter les orientations du SDAGE, du SCOT et du document de
gestion des espaces agricoles et forestiers du département de I'Eure (pas de PDU),

Chambray est soumise aux servitudes suivantes :

Servitude de protection des monuments historiques,

Protection du captage d'eau,

Servitude liée au pipeline de transport d'hydrocarbures,

Canalisation de gaz,

Canalisation électrique,

Plan de Prévention des Risques d'Inondation de I'Eure Moyenne.
Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques,
Servitude aéronautique.
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PARTIE 2
ETAT INITIAL DU SITE ET DE

L’ENVIRONNEMENT
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A. ANALYSE DU SITE :

1. GEOLOGIE :

Sur le plan des sols, la zone de vallée est composée d'alluvions modernes (limon et argiles) et

anciennes (silex et sables), occupée par I'activité agricole, et des étangs résultant de I'exploitation
du sous-sol.

Les coteaux sont constitués de craie. Le plateau est constitué par des limons de pente et de bas
versant, et de limons des plateaux (lutétien, calcaire grossier).

Source : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/cartes-
geologiques
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2. TOPOGRAPHIE :

CHAMBRAY

Wity (Egin

¥ Le Plateau
de Madrie

VERNON
' PACY-SUR- 5
EURE 2 g Y| < Chambray

Fontaine-
Le Plateau sous- Jouy
d’Evreux
ot St Andrd

Le plateau du sud de la vallée de la Seine forme le prolongement du grand territoire de la Beauce en Haute-
Normandie. Dominé par les grandes cultures céréaliéres, le paysage est celui d'un plateau trés ouvert ou les
structures végétales sont rares et I'habitat regroupé en gros villages ruraux.

Irrigué par tous les affluents du bassin versant de I'Eure, le plateau se découpe en trois grands plateaux
tabulaires aux caractéristiques proches.

Le village de Chambray se situe sur le versant est de la vallée de I'Eure en limite de plateau de Madrie et
regardant le plateau d’Evreux Saint-André.

Le territoire communal est composé de sept entités géographiques délimitées par les lignes de crétes entre
des vallons, plateaux et coteaux (voir partie C-Paysages).
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3. HYDROLOGIE : UN SITE DE VALLEE ET DE VERSANT

Le territoire est délimité par la Vallée de I'Eure a l'ouest et la Vallée de la Bance a l'est. Le coteau comprend
des thalwegs qui drainent les eaux vers la vallée, créant des axes de ruissellement orientés est-ouest. Ces
axes de ruissellement peuvent générer des désordres. Il faut veiller a ne pas favoriser le développement
urbain dans les secteurs concernés.
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4. LE CLIMAT

Le climat de I'Eure est de type tempéré sub-océanique. Il est déterminé par la présence de masses d’air

océaniques tout au long de I'année.

L’Eure est le département le plus sec de Normandie. Les pluies ne sont pas rares mais peu abondantes : de
650 mm & Evreux a 950 mm sur le littoral (160 jours de pluie en moyenne annuelle). On décompte 15 jours

de neige par an a Evreux.

Les températures sont assez douces avec une moyenne de 16/17°C en été et 4/5°C en hiver. Les variations
saisonniéres des températures sont marquées par une faible amplitude. En revanche I'amplitude thermique
peut étre relativement marquée entre la nuit et le jour, ce qui favorise la formation de brumes et de brouillard

en matinée.

LE CLIMAT DANS L°"EURE

Normales de températures et de précipitations
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Quelques records depuis 1968 a Evreux

Temperature la plus basse

-18,6°C

Jour le plus froid

08/01/1985

Epaisseur maximale de neige

24 cm

Température la plus élevée

36,7°C

Jour le plus chaud

03/08/1990

Vitesse maximale du vent

140 km/h

Hauteur maximale de pluie en 24h

759 mm

Jour le plus pluvieux

03/07/1975

Année la plus seche

1976

Annee la plus pluvieuse

2000

e

Dans le secteur de la ville d’Evreux, comme globalement sur 'ensemble des départements de I'Eure et de la
Seine Maritime, les vents dominants sont de secteur ouest et sud-ouest.
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B. ENVIRONNEMENT :

1. LES ESPACES NATURELS REMARQUABLES :

La commune de Chambray est concernée par :

- deux ZNIEFF de type | :
« Les bois humides de la Fontaine et du Homme & Fontaine- sous-Jouy », n°2300045086,
« les Perruches », n°230004519.

- une ZNIEFF de type Il :
« la vallée de I'Eure d'Acquigny a Ménilles la basse vallée de I'lton », n°230009110.

- la zone Natura 2000 de « la Vallée de I'Eure ».

Larticle 23 de la loi « paysage » dispose que I'Etat peut décider I'élaboration d’inventaires locaux et
régionaux du patrimoine faunistique et floristique ». Une ZNIEFF est une zone d'inventaire, définie par son
contenu : especes (faune et flore) ou milieu. Elle correspond généralement a un secteur d'une superficie
limitée, caractérisée par la présence d'espéces, d'associations d'espéces ou de milieux rares, remarquables
ou caractéristiques du patrimoine naturel national ou régional.

La prise en compte d'une zone dans l'inventaire ZNIEFF ne lui confére aucune protection réglementaire.
Toutefois, les ZNIEFF de type | doivent faire I'objet d'une attention toute particuliére lors de I'élaboration de
tout projet d'aménagement ou de gestion.

-3 f:‘f;:' W

Source : Charte paysagere et
écologique de la CAPE, Diagnostic
des milieux naturels
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a. ZNIEFF (de type I) « Les bois humides de la Fontaine et du Homme a Fontaine- sous-
Jouy » (n°230004506) :

L'intérét de cette ZNIEFF de 83 hectares réside principalement dans les boisements qui constituent
I'essentiel de sa surface. Les boisements - essentiellement des taillis - ont un caractére frais a humide. |l faut
noter en premier lieu la présence de l'aulnaie-frénaie car elle est un habitat déterminant ZNIEFF (44.3
Aulnaies-frénaies médio-européennes), et celle pour les secteurs moins humides plus nombreux d'une
variante a frénes dominants de la chénaie charmaie avec souvent du Sycomore (Acer pseudoplatanus). Le
Noisetier (Corylus avellana) forme un sous-étage souvent remarquable.

La flore herbacée sylvatique y est diversifiée et caractéristique des humus doux avec par exemple le Millet
des bois (Millium effusum). Plusieurs espéces remarquables ont été observées. On peut citer par exemple
I'Ancolie commune (Aquilegia vulgaris), la Lysimaque nummulaire (Lysimachia nummularia) et la Sanicule
d'Europe (Sanicula europaea), peu communes, mais il faut surtout retenir la présence de plusieurs especes
déterminantes ZNIEFF : en premier lieu la trés rare et protégée Langue de serpent (Ophioglossum
vulgatum) dans un secteur avec de la Parisette (Paris quadrifolia) - et 'Euphorbe douce (Euphorbia dulcis)
peu abondante en quelques points et déja citée en 1987. On peut également signaler le Dryoptéris écailleux
(Dryopteris affinis) dont la sous espéce n'a pas été identifiée. Il pourrait s'agir de la sous espéce affinis
déterminante ZNIEFF. Certains secteurs trés marécageux de l'aulnaie sont caractérisés par I'abondance de
grandes laiches (magnocarigaie) mais leur surface semble assez réduite. Quelques parcelles sont plantée
de peupliers.

Au sein des boisements, on ne peut manquer les résurgences qui s'écoulent en un large canal peu profond..
On peut citer une plante peu commune caractéristique de ces eaux trés claires qui abritent peu d'especes :
la Lentille a trois lobes (Lemna trisulca). Régulierement entretenues (car déboisées sur une bonne largeur),
les rives abritent essentiellement des plantes de lisieres ou de milieux humides. Une seule espéce
intéressante a été observée, le Cirse maraicher (Cirsium oleraceum), espéce peu commune a répartition
orientale et se raréfiant nettement plus a I'ouest. C'est probablement & ce niveau qu'a été observée la Laiche
aigué (Carex acuta) espeéce citée en 1987 qui n'a pas été notée en 2007. Dans le bois, une petite zone
rudéralisée abrite une Euphorbe non déterminée faute de fruits murs. Il est fort probable qu'il s'agisse de la
trés rare et déterminante ZNIEFF, I'Euphorbe raide (Euphorbia stricta). A confirmer.

Cette ZNIEFF englobe également d'autres milieux, notamment quelques prairies qui n'ont pas été
prospectées a un moment favorable pour I'observation de la flore. Pour la faune, signalons la présence
épisodique du Bihoreau gris, un héron d'origine méridionale qui ne se reproduit pas (encore) dans la région.
Les cours d'eau lents, bordés d'arbres feuillus en épais couverts comme ici, sont trés favorables a cette
espéce discréte. Quoique rare dans le département, le Bihoreau s'observe quasi-régulierement dans la
vallée de I'Eure depuis quelques années, d'ou une probabilité élevée de passage d'autres individus dans
cette ZNIEFF. Ce héron est cité en annexe | de la directive "Oiseaux” et il est déterminant ZNIEFF dans la
région.

b. ZNIEFF (de type I) « les Perruches » (n°230004519) :

Cette ZNIEFF de 57 hectares représente un grand intérét paysager du panorama sur la vallée de I'Eure. Ce
site comprend des milieux variés et riches exposés au Sud-Ouest : pelouses calcicoles, fruticées et bois de
types hétraie, chénaie et pinedes sub-spontanées a Goodyére rampante (Goodyera repens), Orchidée trés
rare en Haute-Normandie.

Les espéces déterminantes sont nombreuses : 29 pour la flore dont 10 sont inscrites a la Liste Rouge des
Plantes Vasculaires Menacées de Haute-Normandie (Collectif Botanique de Haute-Normandie — mai 2000),
23 pour les Lépidopteres. Parmi les plantes, citons 4 espéeces protégées dans la région : les rares Bugrane
naine (Ononis pusilla) et Aster linosyris (A. Linosyris), I'Epipactis brun rouge (E. Atrorubens) et I'Ophrys
bourdon (O. Fuciflora), deux Orchidées des pelouses. Citons également I'exceptionnelle Cynoglosse
officinale (Cynoglossum officinale) et I'Astragale de Montpellier (Astragalus monspessulanus), I'Epipactis de
Muller (E. Muelleri), 'Orobanche du Thym (O. Alba), le Nardure unilatéral (Nardurus maritimus), la Brunelle
laciniée (Prunella laciniata), des especes trés rares en Haute-Normandie.

Une espece exceptionnelle de Papillon est présente, Idaea humiliata, ainsi que 5 autres trés rares : la
Cidarie sinuée (Catarhoe cuculata), I'Azuré des Ajoncs (Plebejus argus), deux especes du genre Eupithecia
(E. intricata, E. Icterata) et Eilema pygmaeola. Notons le Flambé (Iphiclides podalirius), Rhopalocére
thermophile assez rare sur les coteaux haut normands et I'Ecaille chinée (Euplagia quadripunctaria), taxon
inscrit a lI'annexe Il de la Directive européenne "Habitats-Faune-Flore". D'anciennes carriéres (tuf avec
fossiles) servent de zone de repos pour des petits rapaces, voire des Chauves-souris. Le site accueille de
nombreuses espéces d'oiseaux. Le rare Iézard vert (Lacerta bilineatus) a également été observé (1991).

Signalons l'existence d'un dolmen et d'une carriere de sable aujourd'hui protégée, mais connue au niveau
européen pour ses fossiles (dents de Requin).
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Localisation des ZNIEFF de type | « Les bois humides de la Fontaine et du Homme a Fontaine- sous-Jouy » et
« Les Perruches » a Chambray
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c. ZNIEFF (de type Il) de « la vallée de I'Eure d'Acquigny a Ménilles » (n°230009110)

Ce vaste ensemble de 19 498 hectares comprend la vallée de I'Eure entre Acquigny et Pacy sur Eure et la
basse vallée de I'lton jusqu'a Evreux. Malgré une urbanisation et une agriculture importante I'ensemble
conserve divers habitats constituant des trames vertes, bleues et séches particulierement intéressantes.

Des coteaux présentant des caractéristiques variables (topographies, exposition, pédologie) surplombent les
vallées et constituent des corridors écologiques secs, frais, boisés... et accueillent une grande majorité des
végétaux et des lépidopteres recensés au sein de cette zone.

Plusieurs cavités recensées sur ces coteaux accueillent diverses especes de chauves-souris au cours de
leur reproduction en automne et lors de leur hibernation. Les différents habitats cités précédemment
constituent également des territoires de chasse pour ces mammiferes insectivores. Pas moins de 4 especes
déterminantes de ZNIEFF ont été inventoriées.

Outre cet intérét écologique trés important comme zone refuge et corridor écologique, la zone a de
nombreux atouts paysagers. De nombreux sites sont d'ailleurs inscrits au sein du réseau Natura 2000 avec
la ZSC « Vallée de I'Eure ». Elle a aussi un rdle de régulation des facteurs climatiques et de protection
contre I'érosion. La proximité de nombreuses villes lui confére de plus un réle social non négligeable.
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Localisation de la ZNIEFF de type Il « la vallée de I'Eure d'Acquigny a Ménilles » a Chambray
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d. La Trame Verte et Bleue

La trame verte et bleue (TVB) est un des engagements du Grenelle de I'Environnement. Elle doit favoriser la
circulation des espéces animales et végétales en préservant et rétablissant des voies de circulation entre les
espaces naturels terrestres (trame verte) et aquatiques (trame bleue).

Elle concerne notamment les sites Natura 2000 et les ZNIEFF. La commune de Chambray est donc
concernée.

La commune est insérée entre des espaces naturels boisés reliés par des corridors écologiques.
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Cartographie : Extrait du Schéma de cohérence écologique de Haute Normandie - Eléments de la trame verte et bleue

La commune est par ailleurs concernée par la présence de milieux riches tels que les coteaux et pelouses
secs caractéristiques des milieux calcaires.

La préservation des corridors écologiques, et le maintien de leur fonctionnalité est un enjeu présent dans les
documents supracommunaux. On le retrouvera dans le PADD.
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Les zones humides a Chambray (DREAL Normandie)

Source : Zones humides de Normandie - Direction Régionale de I'Environnement de 'Aménagement et du Logement de
Normandie, http://carmen.application.developpement-durable.gouv.fr/8/zh.map#
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e. Le Site NATURA 2000 de la « Vallée de I'Eure » n°FR2300128

La vallée d'Eure constitue un couloir creusé dans le plateau
crétacé du bassin parisien orienté sud nord. Les pentes de
la vallée présentent des pelouses sur rendzine.

Alors que le climat haut normand est de type océanique
tempéré, le sud de la vallée d'Eure se caractérise par un
climat d'affinit¢ méridionale (seulement 600mm de
précipitations  par an, températures estivales et
ensoleillement nettement supérieur au reste de la Haute
Normandie). L'orientation sud nord de la vallée et le
caractére calcicole des pentes, permettent une remontée de
ces influences méridionales tout le long de la vallée.

La vallée d'Eure posséde sur ses deux versants des
pelouses et bois calcicoles exceptionnels sur les plans
botanique et entomologique. lls constituent en effet des sites

N

remarquables a orchidées (habitat prioritaire d'intérét H R e
communautaire) et abritent plusieurs insectes d'intérét communautaire dont Callimorpha quadripunctata,
espece prioritaire.

Qutre ces especes, les coteaux abritent de nombreuses espéces protégées et rares au niveau régional et
national.

En plus de ce grand intérét patrimonial, la vallée posséde un intérét biogéographique. Elle constitue en effet
un couloir de remontée des influences méridionales et continentales. La vallée est ainsi pour plusieurs
espéces la station la plus septentrionale ou occidentale et elle assure la transition entre l'aire du
mésobromion et celui du xerobromion.

Le site Natura 2000, site de la directive "Habitats, faune, flore", d'une superficie totale de 2 981,86 hectares,
est éclaté, et ne comprend que des bois et pelouses, le milieu interstitiel étant de médiocre qualité (cultures,
urbanisation). Toutefois, le maintien de I'ensemble de ces pelouses et bois est nécessaire pour préserver la
continuité biologique entre les différents éléments ; il est essentiel a la pérennité et au maintien de la
biodiversité de I'ensemble.

Les pelouses calcaires sont menacées par I'embroussaillement lié a leur abandon.

Les milieux forestiers sont peu menacés du fait des fortes pentes sur lesquelles ils se développent.
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2.

SITES ARCHEOLOGIQUES :

Actuellement 9 sites archéologiques ont été recensés sur la commune.

Les terrains contenant des vestiges archéologiques sont protégés par la Loi du 27 Octobre 1941, validée par
ordonnance n°45.2092 du 13 octobre 1945. L'article 14 prévoit la déclaration immédiate de toute découverte

susceptible de présenter un intérét archéologique.

Tout pétitionnaire doit solliciter I'avis de I’Et,at pour avoir une réponse sur les prescriptions en matiére
d’archéologie préventive. Sans réponse de I'Etat dans le délai de consultation prévue par la loi (1 a 2 mois
selon les cas), la collectivité a 5 ans pour réaliser le projet avant de solliciter de nouveau un avis de I'Etat
(textes n°2001-44 du 17/01/2002, et n°2003-707 du 01/08/03 et leurs décrets d’application, notamment le
décret n°2004-90 du 03 juin 2004).

Identification

CHAMBRAY / f Le Chateay / chitoau non fortifis / Epogque modema

EA non localisée(s) - s coomonndes X af ¥ sont celles du cantre de la commune

Identification

CHAMBRAY / Egliza Saint-Martin / / église / Bas moyen-dge

4

CHAMBRAY | f Triage des Bruytres | Neolihique | mobilier IThique

CHAMBRAY / 5 / Triage des Claguels U/ abilier ir

CHAMERAY | La Flore Forsérs | Champ Saint-Marin / Necitigue 7/ Bloc

CHAMBRAY | 1 | grange dimibre | Moyen-ge

CHAMBRAY / § Au bard da la Chla sux Anglais / Age du bronze | mobdliar indatarrnindg

CHAMBRAY | 7 L'Avocal / vila | Galio-romain

CHAMBRAY / / Lo Marals / Epoque indé ] gernent ir
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3. RISQUES NATURELS ET INDUSTRIELS :

Une prise de conscience accrue des risques naturels est apparue a la faveur d'évenements spectaculaires
et treés préjudiciables aux économies locales concernées.

La loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement a institué les plans de
prévention des risques naturels. Ces documents sont élaborés a l'initiative de I'Etat.

Approuvés par arrété préfectoral, ils constituent des servitudes d'utilité publique qui doivent étre annexées
au document d'urbanisme.

La commune de Chambray est concernée par le risque d'inondation lié au débordement de I'Eure; a
la remontée de nappe et au ruissellement.

a. Les risques d’inondation par débordement de I'Eure

La commune de Chambray est concernée par le Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de
I'Eure moyenne approuvé le 29 juillet 2011.

Ce plan a été modifié le 20 novembre 2014, notamment pour quelques parcelles des communes de Fains,
Gadencourt et Pacy-sur-Eure, et le 14 septembre 2016 pour une évolution ne concernant que Pacy-sur-
Eure.

Le PPRI fait partie des servitudes d'utilité publique (piece 7 a du PLU) et est annexé au PLU (piéce 7d).

Le reglement du PPRI distingue 4 zones, qui toutes sauf la zone rouge, concernent la commune de
Chambray :

- La zone verte caractérise des secteurs non urbanisés soumis a un aléa d'inondation faible a fort. Ces
secteurs sont voués a I'expansion des crues de I'Eure. Toute extension e I'urbanisation est exclue.

- La zone rouge caractérise des secteurs urbanisés soumis a un aléa fort. Toute nouvelle construction est
interdite.

- La zone bleue caractérise des secteurs urbanisés ou en limite d'urbanisation dont le réle dans I'expansion
des crues est négligeable et qui sont soumis a un aléa modéré (faible a moyen). Le risque d'inondation est
moyen. Les possibilités de construction sont limitées. Les établissements sensibles sont interdits.

- La zone jaune caractérise des secteurs urbanisés oui non dont le réle dans I'expansion des crues est nul,

et qui sont soumises a un risque de remontée de nappe. Les sous-sols sont interdits.

La carte du PPRI de I'Eure moyenne présentée page suivante, est consultable a l'adresse :
http.//cartelie.application.developpement-
durable.gouv.fr/cartelie/voir.do ?carte=PPRI_eure_moyenne&service=DDTM_27
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Extrait du zonage réglementaire du Plan de Prévention des Risques
moyenne - Commune de Fains
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Zoom sur le secteur de la commune concerné par le PPRI de I'Eure moyenne
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b. Le risque d'inondation par remontée de nappe

Avec une nappe sub-affleurante, la commune est concernée par le risque inondation par remontée de

nappe, avec une sensibilité variable selon les secteurs de la commune.

N o s
Commune de CHAMBRAY
Sensibilité aux remontées de nappe

Niveaux de sensiblité

- Magea sub-aflmurante

0 s tone

DOTM 27 - Décembre 2014
Atelier de sulvi des territolres
S 0 IGN Btin 26 2013 reared clints e

Source : DDTM, décembre 2014, site internet georisques.gouv.fr

Foris
Mnyenne

U Tres abie & ralla

Le risque d'inondation par remontée de nappe est présenté sur le site de georisques.gouv.fr a I'adresse :

http.//www.georisques.gouv.fr/dossiers/inondations/remontee_nappe.
La cartographie est disponible a I'adresse :

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/inondations/cartographie_remontee_nappe.

Mais présente un niveau de précision moins important (voir page suivante).
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Secteurs sensibles aux remontées de nappe

Remontée de nappe

Description du phénoméne d'inondation par remontée de nappe :

Les nappes phréatiques sont dites « libres » lorsqu’aucune couche imperméable ne les sépare du sol. Elles sont
alimentées par la pluie, dont une partie s'infiltre dans le sol et rejoint la nappe.

Lorsque I'eau de pluie atteint le sol, une partie est évaporée. Une seconde partie s'infiltre et est reprise plus ou moins
vite par I'évaporation et par les plantes, une troisieme s'infiltre plus profondément dans la nappe. Aprés avoir
traversé les terrains contenant a la fois de I'eau et de I'air, qui constituent la zone non saturée (ZNS), elle atteint la
nappe ou les vides de roche ne contiennent plus que de I'eau, et qui constitue la zone saturée (ZS). On dit que la
pluie recharge la nappe.

C'est durant la période hivernale que la recharge survient car : les précipitations sont les plus importantes, la
température et I'évaporation sont faibles et la végétation est peu active et ne préléve pratiquement pas d'eau dans le
sol.

A l'inverse durant I'été la recharge est faible ou nulle. Ainsi on observe que le niveau des nappes s'éléve rapidement
en automne et en hiver, jusqu'au milieu du printemps. Il décroit ensuite en été pour atteindre son minimum au début
de I'automne. On appelle «battement de la nappe> la variation de son niveau au cours de I'année.

Si des éléments pluvieux exceptionnels surviennent et engendrent une recharge exceptionnelle, le niveau de la
nappe peut atteindre la surface du sol. La zone non saturée est alors totalement envahie par I'eau lors de la montée
du niveau de la nappe : c'est I'inondation par remontée de nappe.

On congoit que plus la zone non saturée est mince, plus I'apparition d'un tel phénomeéne est probable.

On appelle zone «sensible aux remontées de nappes» un secteur dont les caractéristiques d'épaisseur de la Zone
Non Saturée, et de I'amplitude du battement de la nappe superficielle, sont telles qu'elles peuvent déterminer une
émergence de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols & quelques métres sous la surface du sol.

Source : site internet georisques.gouv.fr
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c. Lerisque d'inondation par ruissellement

Il est important de considérer la présence d’axes de ruissellements dans les quelques vallons secs du
territoire, qui drainent des eaux en amont de la zone inondable de la vallée de I'Eure.

En cas d'évéenement climatique important (une pluie de trés forte intensité ou un cumul important de
pluie sur plusieurs jours), la part de I'eau pluviale qui ruisselle en surface augmente et peut causer
des inondations.

En milieu rural, I'érosion des sols entraine des dépdts de boues dans les ouvrages de transport et de
stockage des eaux pluviales et dans les espaces inondés. Dans certains cas, le ruissellement en milieu rural
peut ainsi se transformer en coulée de boue et provoquer des dégats plus importants.

Les inondations par ruissellement peuvent aussi entrainer une pollution des eaux de surface et
souterraine et des sols. En effet, les eaux de ruissellement lessivent les sols et charrient avec elles des
additifs agricoles (pesticides, engrais) en sortie des zones agricoles et des hydrocarbures et métaux lourds
en sortie des zones urbaines.

Source : http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/inondations/ruissellement

Cartographie des axes de ruissellement a Chambray
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d. Lerisque d'effondrement lié aux cavités souterraines

Le Département de I'Eure est caractérisé par la présence de nombreuses cavités souterraines qui
représentent un risque d’effondrement. La loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des
risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages a prévu dans son article 43 que les
communes élaborent en tant que de besoin des cartes délimitant les sites ou sont situées des cavités
souterraines et des marniéres susceptibles de provoquer I'effondrement du sol.

Depuis 1995, la DDTM effectue un travail de recherches et de recensement des indices de cavités
souterraines. A ce jour, 19 000 informations ont déja été recensées par le biais des archives du 18°™ ou du
19°™ siécles, de la cartographie, des études spécifiques ou de la mémoire locale.

La commune de Chambray est peu concernée par le risque lié aux cavités souterraines. Sont recensées :

- quatre indices avérés de cavités : trois exploitations a ciel ouvert et une carriere souterraine sur hameau,

- trois indices de cavités non localisées avec précision : trois carriéres souterraines (marnieres).

Il n'est pas appliqué de périmétre de sécurité sur ces cavités. Elles sont situées a I'écart des zones urbaines.
- un indice d'origine indéterminée est localisé a la sortie du bourg en partie haute de la rue de la mairie.

Les cavités souterraines a Chambray

y Sainte-Colombe
> oBia ! # Prés-\emon
. £ 3 Ste-Colomibe-

prés-Vernon

Authouillet

a

- -
D 2 @ indices avérés
M 1: Carriére souterrraine

M 2: indice d'origine indéterminée
@ 3 Indice d'origing karstigue
@ 4 Exploitation & ciel ouvert .

2 s
Chambray bl

& 5:Indice non i€ & une cavité souterraing
+ 11: Carrigre souterrraine supprimée Chambra‘,t
+ 12: Indice d'origine indéterminée supprimé -
& 13: Indice d'origine karstique supprimé .
¢ 15: Indice non lié & une cavité souterraine supprimé "\ fe tMarn [
A 21: Carrigre souterrraing sur hameau
A 22 Indice d'origine indéterminée sur hameau
A 23 Indice d'origing karstique sur hameau’ = W,
A 24: Exploitation & ciel cuvert sur hameau A
> Périmétres de risgue
B0 1: déterminé selon la commune
7 3: R=35m
“Z7 5 non lié & une cavité souterraine

- - N
® 2 @ ndices non localisés précisemment

Rowvray
L 1: carrigre souterrraine
B . e y
ZZ. Indice d'origine indéterminée S c @ < Rouvray
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5: Indice non lié 4 une cavité souterraing

[ 4: Exploitation & ciel ouvert @ 2 Y %

716 glissement de terrain

B 11: carrigre souterrraine supprimée i
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Source : Atlas des cavités souterraines dans I'Eure DDTM 27
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/351/Risques_CS.map

L'Atlas des cavités souterraines est disponible sur le site : http://www.eure.gouv.fr/Politiques-
publiques/Securite-et-protection-de-la-population/Risques-naturels-et-technologiques-Nuisances/Risques-
naturels/Risques-naturels-majeurs/Marnieres-et-autres-cavites-souterraines.
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e. Lerisque de mouvement de terrain différentiel lié au retrait-gonflement des
argiles

Les phénomeénes de retrait-gonflement de certaines formations géologiques argileuses affleurantes
provoquent des tassements différentiels qui se manifestent par des désordres affectant principalement le
bati individuel. En France métropolitaine, ces phénoménes, mis en évidence a l'occasion de la sécheresse
exceptionnelle de I'été 1976, ont pris une réelle ampleur lors des périodes seéches des années 1989-1991 et
1996-1997, puis dernierement au cours de I'été 2003.

Afin d'établir un constat scientifique objectif et de disposer de documents de référence permettant une
information préventive, le Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable, des Transports et du
Logement a demandé au BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres) de réaliser une
cartographie de cet aléa a I'échelle de tout le département de I'Eure, dans le but de définir les zones les plus
exposeées au phénoméne de retrait-gonflement des argiles.

La carte d'aléa a été établie a partir de la carte synthétique des formations argileuses et marneuses, aprés
hiérarchisation de celles-ci en tenant compte de la susceptibilité des formations identifieces et de la
probabilité d'occurrence du phénomene.

Sur cette carte, les zones d'affleurement des formations a dominante argileuse ou marneuse sont
caractérisées par trois niveaux d'aléas (faible, moyen et fort). Elles ont été déterminées par comparaison
avec les cartes établies dans d'autres départements avec la méme approche et les mémes critéres.

La carte d'aléa retrait gonflement des argiles présentée page suivante est disponible sur le site :
http://www.eure.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite-et-protection-de-la-population/Risques-naturels-et-technologiques-
Nuisances/Risques-naturels/Risques-naturels-majeurs/Secheresse-retrait-et-gonflement-d-argiles.
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Carte de I'aléa retrait gonflement des argiles a Chambray

- Aléa fort
U s moyen

Aléa faible

Source : georisques.gouv.fr

f. Lerisque lié a la pollution des sols

L'obligation de prendre en compte les risques technologiques dans les documents d'urbanisme est inscrite
dans le code de l'urbanisme. La commune n’est pas concernée par un risque industriel ou technologique.

En revanche la commune est concernée par le risque lié a la pollution des sols. Un site est répertorié dans la
base Basias sur le territoire comme site potentiellement pollué : CHIAPPERIN - La Sabliere — « La remise »,
activité terminée.

Raison(s)

sociale(s . Etat
ociale(s) i Commune

N® Identifiant de(s) . e Code activite = d'occupation
) e

I'entreprise|
2} connue(s)

HNO2707356 CHL&PPERIN La =zabligre la remize CHAMBRAY E3dNZ Activité Centroide
terminée
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g. Les nuisances liées a I’éclairage

L'éclairage a des effets sur la faune sauvage. Or la vallée de I'Eure est propice aux chiroptéres (chauve-
souris).

Le Petit et le Grand Rinolphe, lucifuges, fuient les sources lumineuses, et doivent alors chasser dans des
zones plus éloignées, non touchées par la présence de lumiéres artificielles. Ceci modifiant I'organisation
des espéces et créé de nouvelles concurrences.

Les espéces non lucifuges telle la Pipistrelle savent s’adapter a la présence de zones éclairées, mais
chasser autour de ces points lumineux peut les exposer davantage a leur propres prédateurs.

L’éclairage de voirie a des niveaux d’éclairements importants (>10lux) constitue une barriere supplémentaire
immatérielle pour les chiroptéres les contraignant a une plus grande dépense énergétique pour compenser
la fragmentation de leur territoire de chasse.

Données tirées de I'étude « Eclairage du 21°™ siécle et biodiversité, Pour une meilleure prise en compte des
externalités de I'éclairage extérieur sur I'environnement », Les cahiers de Biodiv’2050 n°6 Juillet 2015

L’éclairage doit donc prendre en compte cette donnée.

h. Les nuisances liées au bruit de voisinage

L'arrété préfectoral DDASS/SSE/2009 n°6 du 16 janvier 2009, relatif a la lutte contre le bruit de voisinage
dans le département de I'Eure, institue en la matiére des régles minimales applicables dans I'ensemble des
communes du département, conformément a I'article L.2215-1 du code général des collectivités locales.

i. Lerisque lié a la présence de canalisations de transport de matiéres
dangereuses.

La commune est concernée par le risque di a la présence de canalisations de transport de matiéres
dangereuses, réglementées par l'arrété du 4 aolt 2006 imposant la réalisation d'études de sécurité qui
analysent et exposent les risques que peuvent présenter ces ouvrages et ceux qu'ils encourent du fait de
leur environnement.

L'arrété du 4 ao(t 2006 portant reglement de sécurité des canalisations des transports de gaz combustibles,
d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés et de produits chimiques définit les dispositions réglementaires
concernant l'urbanisation autour des canalisations.

Le territoire communal est traversé par plusieurs canalisations de transport de gaz exploitées par GRT Gaz
et par des canalisations d'hydrocarbures exploitées par TRAPIL et TOTAL.

Les distances d'effets génériques mentionnées ci-dessous sont a prendre en compte au stade actuel des
études. Elles sont susceptibles d'étre modifiées ultérieurement par les études de sécurité en cours,
notamment en certains points singuliers identifiés le long du tracé de la canalisation. Ces distances
correspondent aux effets irréversibles (ZEIl), premiers effets Iétaux (ZPEL) et effets létaux significatifs
(ZELS).

Pour les canalisations de GRT Gaz, les distances suivantes sont a prendre en compte de part et d'autre de
I'axe des canalisations :
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Au-dela des servitudes attachées a la construction et a I'entretien de ces canalisations, la prise en compte
des risques liés au transport de matiéres dangereuses a été établie par la nouvelle réglementation définie
dans la circulaire BESI n° 06-254 du 4 ao(t 2006 relative au porter a connaissance a fournir dans le cadre
de l'établissement des documents d'urbanisme en matiere de canalisation de transport de matieres
dangereuses.

Les contraintes en matiere d'urbanisme concernent les projets nouveaux relatifs aux établissements

recevant du public (ERP) les plus sensibles, aux immeubles de grande hauteur (IGH) et aux installations
nucléaires de base (INB).
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C. PAYSAGES, PRINCIPES SPATIAUX D’ORGANISATION DU
TERRITOIRE :

1. STRUCTURE DU PAYSAGE

Le village de Chambray dans la vallée de I'Eure, a flanc de coteau, mais le territoire s'étend jusqu'au plateau
agricole et boisé entaillé de thalwegs orientés est - ouest.

La lecture du site permet d’identifier 7 entités paysageres dont les caractéristiques sont décrites ci-apres :

A - La plaine alluviale de I’'Eure marquée par la végétation accompagnant le parcours de la riviere et de ses
nombreux plans et bras d’eau.

B - Le coteau en pente douce de la vallée de I'Eure, lieu d’'implantation de Chambray entre les cotes 35m et
45m d’altitude, a la convergence entre I'Eure et la vallée de la Bance.

C - Le coteau abrupt de la vallée de I'Eure offrant des vues en belvédere sur la vallée.

D - La vallée Bance : Elle est composée de trois parties ou alternent vallon ouvert ponctué de bosquets,
vallon boisé et vallon encaissé habité et entouré de boisements.

E - Les Vaux des Loges : « Couper » de Chambray, cette entité offre un relief marqué avec une partie en
vallon encaissé intéressante qui s’ouvre vers le nord-ouest sur la vallée de 'Eure.

F - Les Grandes Bruyéres : micro vallon "lové" au milieu de boisements sans relation visuelle avec le reste
du territoire communal mélant large prairies, patures, vergers, landes a fougeres et genéts.

G- La Mare Brune et les Bidaux s’ouvrent plus largement sur le plateau de Madrie et la commune de Sainte-
Colombe.

""

LY
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Il apparait :
- Unrepére communal : 'Eperon des Mares Prunaux,

- Limportance du plateau d’Evreux Saint-André qui, culminant a 125 m, s’impose dans les
horizons lointains vers le sud-Est,

- Des lignes de crétes qui en créant des coupures visuelles, cadrent les vues et offrent de
nombreuses entités paysageres. La limite de la ligne de créte entre les entités « B » et « E »
est prolongée par les boisements de I'entité « D ». Cette limite coupe la commune en deux,
avec une partie ouverte sur la vallée de I'Eure et d’autres parties «refermées» sur elles
mémes.

2. CO-VISIBILITE, ESPACES OUVERTS ET ESPACES FERMES

Les entités géographiques et naturelles offrent de nombreux points de vue sur le paysage communal lointain
ou rapproché qui permettent de s’orienter, se repérer et de caractériser le territoire. Ces points de vues sont
identitaires, et répondent souvent a des logiques de co-visibilités.

Il est important de les préserver et de les valoriser.

j N
ANTHEUIL-ANTHOUILLET LS j gl . STE-COLOMBE-
I PRES-VERNON

Bruyeres

-----
cccc
..........
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e

Le Gros Theil /'

Le Grand Champ

La Garenne

----- La vallée Barce™
g

a’

ROUVRAY

FONTAINE-S0US-JO

d
A\ »
L'enjeu est de retrouver une cohérence dans les aménagements des entrées de bourg mais aussi de la

D836, du bois de la Garenne a l'ouest jusqu’a I'entrée de bourg a I'est, au niveau de la sortie du bois des
« Perruches » et des premiéres maisons (point 2).
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4- Les entités paysageres de la commune

e e m ey eem e e e D e T T Tl Dt

patrimonial et offrant des activités animant la vie locale

Paysage agricole, espace ouvert permettant
de nombreux points de vue et repéres

I

' e g,
e boisé, ceinture verte communale
[ — R e

En conclusion :

De 33 m a 135 m d’altitude entre la Vallée de I'Eure et le plateau de Madrie,

2 vallons parcourus par deux rus (orientés NE-SO), (ru de la vallée Bance, ru des Vaux des Loges),

1 éperon géographique central « les Mares Prunaux » repere visuel communal,

le bourg s’installe a la convergence de la vallée Bance et de la vallée de I'Eure et s’étend le long de

I'axe Louviers / Pacy-sur-Eure (D836),

2 hameaux isolés du bourg (les Bidaux et la Vallée Bance),

Une ceinture boisée constituée de boisements qui se sont installés sur les coteaux les plus abrupts
de la commune sauf le bois de la Garenne extension du parc du Chéateau et la ripisylve de la vallée

de I'Eure.

Un site d’implantation présentant des espaces naturels sensibles, a protéger.

Une bonne intégration paysagere a préserver, notamment pour la partie ancienne : plantations

jardins, matériaux sombres, constructions basses...
Des abords plantés ou boisées qui limitent et soulignent I'espace agricole,

Des points de repéres spécifiques : église, hangar agricole, verger... et des cbnes de vues

identitaires a préserver.
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PARTIE 3

FONCTIONNEMENT URBAIN
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A. ANALYSE DES PRINCIPES SPATIAUX D’ORGANISATION DU
TERRITOIRE ET DU FONCTIONNEMENT URBAIN

1. EVOLUTION DE L’OCCUPATION DU SOL : UN TERRITOIRE AGRICOLE

Le nom de la localité est attesté sous les formes Cambracus en 1011, puis Cammeragus vers 1025, qui est
une déformation du latin Cammarus signifiant écrevisse.

Le bourg se développe au bord de la vallée de I'Eure, entre Rouvray et Authouillet, a la limite du lit occupé
par I'Eure en cas de forte crue, et au niveau de I'affluence de la vallée Bance.

Site d'occupation néolithique.

A la fin du 19e siécle, I'abbé Brunet découvre une villa gallo-romaine.

En 876, un dipléme de Charles-le-Chauve confirme les possessions de I'abbaye de Saint-Ouen qui dataient de I'an 760 ; Cambrosius
(ou Chambray) en fait partie. Vers 1018, Richard Il, duc de Normandie, donne le village de Chambray et son église a I'abbaye Saint-
Ouen de Rouen. En 1239, Roger de Cocherel, chevalier, renonce a tous ses droits sur la grange dimiére de Chambray, qui
appartient aux religieux de Saint-Ouen. Une charte de Guillaume du Fayel, de 1285, fait mention a Chambray de la "vigne Saint-
Martin". En 1395, le Livre des Jurés de Saint-Ouen mentionne le fait que les paroissiens de Chambray vont presser leur vin au
pressoir de Cocherel, appartenant aux religieux. Plusieurs fiefs : celui dit de Chambray, appartenant a Saint-Ouen ; celui dit de
Rouvray, appartenant a la famille de Beauchesne ; un autre, relevant d'Acquigny ou de Crevecoeur (aveu de 1455). Seigneurie de
Chambray acquise vers 1599 par Louis de Grimouville, seigneur de Larchaut ; en 1645, le fief appartient a Adrien de Hanivel. En
1653, les religieux de Saint-Ouen échangent le fief et patronage de Chambray contre celui de Mainnevillette au fils de Hanivel. Vers
I'église, le village est traversé par un ru généralement a sec.

Culture de céréales, vignoble, moulins a eau.

Dépendances : le Bout-aux-Bidaux, Mont-Pellier, la Vallée Bance, Les Grandes-Bruyeres, Le Bout-a-Madame (chateau).

Jusque dans les années soixante, la commune était desservie par la voie ferrée Pacy-Gisors ; la gare, qu'elle partage avec la
commune de Fontaine-sous-Jouy, est encore en place (dossier IA27000076). Le cimetiere, implanté vers 1900 sur la route menant a
la vallée Bance, contient quelques tombeaux intéressants. La mairie-école est installée dans une demeure.

Eléments tirés de la notice n° IA27000525 (village de Chambray) de la base Mérimée inventaire général du patrimoine culturel.
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Source : site internet geoportail

Au XIX®™ siécle, jusqu'au milieu du XX*™ sigcle, les secteurs batis se développent trés peu, et conservent
une forme compacte comme en atteste les cartes présentes pages suivantes.
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Carte d’état-major 1820-1866

Source : site internet geoportail

Carte IGN 1950

Source : site internet geoportail
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Carte IGN 2019
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B. ANALYSE DU TISSU URBAIN:

1. ANALYSE PARCELLAIRE :

La taille des parcelles est trés variable, allant de 5 m2 pour les plus petites parcelles du bourg, a 556 440 m?
(55 hectares) pour la plus grande parcelle (sylvicole).

Le découpage parcellaire est en corrélation avec l'organisation du territoire, I'occupation du sol et la
topographie.

Pour la zone urbaine, la taille moyenne des parcelles est évaluée a environ 1850 m2. L'évolution des régles
entrainera une densification et une tendance a la diminution de la taille moyenne des parcelles baties.

Des secteurs a enjeux feront I'objet d'orientations d'aménagement pour éviter un découpage parcellaire sans
projet d'organisation.

1473 parcelles de 5m? a 55 ha

Grandes parcelles agricoles ou sylvicole
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parcelles baties du bourg de
tailles et de formes plus variées
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2. MORPHOLOGIE URBAINE : DES MORPHOLOGIES BATIES VARIEES

Le village de Chambray est composé :
- d'un bourg originel aggloméré organisé autour de la voie principale :

- de deux hameaux Les Bidaux et La Vallée Bance a I'est du territoire implantés dans le haut de deux
vallons perpendiculaires a la vallée de I'Eure,

- d'une extension pavillonnaire diffuse au sud du bourg "La Pierre Fortiére" de part et d'autre de la
départementale.

Les deux hameaux sont constitués autour de fermes, les Bidaux le long de la RD 63, et la Vallée Bance. lls
sont composés d'un tissu mélangé de bati aggloméré et pavillonnaire et également d'extensions
pavillonnaires.

Le long de la départementale, les prolongements pavillonnaires du bourg et du hameau se rejoignent
presque.

La forme urbaine développée a partir des implantations originelles de Chambray a suivi une logique linéaire
le long des voies, constituant finalement un village assez étalé, consommateur d'espace naturel. Il est
judicieux d'inverser cette logique et de programmer des développements urbains redonnant une forme plus
compacte au bourg.

Carte du bati a Chambray o \ Hameau "les Bidaux"
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a. Une évolution des modes d'occupation des sols, une évolution de la forme
urbaine

Deux organisations caractérisent la commune :

Organisation 1 : tissu ancien :
Le tissu ancien présente un équilibre entre batiment d’habitation (en marron) et batiments
techniques agricoles (en violet)

L'habitat ancien est principalement groupé dans le village, dans le hameau de la vallée Bance (5
repérées) et au lieu-dit les Bidaux (3 repérées).La plupart des maisons-fermes sont encloses avec
un jardin ou une cour ; les batiments sont de plan massé ou allongé, et comportent un étage.

Organisation 2 : tissu récent (Habitation + jardin) :
Les extensions récentes se démarquent du tissu ancien par la perte de lidentité du bati local,
I'implantation en extension du tissu urbanisé, et en milieu de parcelle.

Plan Local d’Urbanisme de Chambray - -Rapport de Présentation - Février 2020 54



3. PERIODE DE CONSTRUCTION DES LOGEMENTS ET DENSITE BATIE

L'age du bati a Chambray

Période de Superficie Nombre de Densité
construction logements Logements/ha
avant 1960 16,9ha 115 6,7 logts / ha
De 1960 a 1980 8,7 ha 30 3,3 logts / ha
De 1980 a 2000 8,1 ha 31 3,8 logts / ha
Depuis 2000 2,6 ha 14 5,4 logts / ha
TOTAL 36,3 ha 190 5,2 logts / ha
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Les deux périodes principales en terme de constructions dans la commune sont :
- avant 1960, avec 39 logements,
- de 1971 a 1990, avec 45 logements construits durant cette période soit 26% du parc.

Depuis 2000, on compte 14 nouveaux logements sur 2,6 ha, répartis dans le bourg et dans les hameaux, sur
des parcelles ouvertes a l'urbanisation en extension du tissu urbain, et sur des parcelles qui constituaient
des dents creuses (parcelles moyennes dans le bourg et plus grandes dans les hameaux).

La densité de logement est faible : 5,4 logements/ ha (1850 m? de terrain / logements).

LOG G1- Résidences principales en 2015 selon le type de logement et la période
d'achévement

- Maison - Appartement

45

36

27 +

Avant De De De De De
1919 1919 & 1946 & 1971 a 1991 a 2006 a
1945 1970 1990 2005 2012

Résidences principales construites avant 2013.
Source ; insee, RP2015 exploitation principale, géographie au 01/01/2017.
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Depuis 1960, la surface urbaine a été multipliée par 2 (passant de 16,9 ha a environ 40 ha en comptant
I'ensemble de la PAU intégrant le bati agricole).

Plus de la moitié de la surface urbanisée a également été consommée durant cette période (20 ha), ce qui
présente un impact fort sur les espaces naturels, et notamment sur les surfaces agricoles.

Cette évolution s’est surtout faite de maniére linéaire de 1960 a 1980, de facon isolée ou diffuse, le long des
voiries, ce qui est un mode d’urbanisation impactant le paysage, et trés consommateur d’espace.

4. CONSOMMATION FONCIERE ET PARTIE ACTUELLEMENT URBANISEE (PAU)

a. La consommation fonciére

Depuis 2000, on compte 14 nouveaux logements pour 2,6 ha, organisés de maniére plus compacte, ce qui
est préférable pour limiter limpact de [l'urbain sur les espaces naturels, et optimiser les colts
d'aménagement.

La densité de logement est trés faible : 5,3 logement/ ha.

L’évolution urbaine a venir devra étre plus dense pour mieux s’intégrer et modérer la consommation
d’espace naturel.

2,6 14

OCOOO

La consommation fonciére depuis 10 ans est d'environ 2,6 ha correspondant a la réalisation de
14 constructions. Les espaces consommeés ont été pris sur des surfaces agricoles ou naturelles.

La commune s’étend sur une superficie totale de 842 hectares occupés comme suit :

Destination SURFACE( ha) %
Urbain
résidentiel 40 4,8 %
Activité 0
Agricole
(dont bati) 442 51,3%
Naturel 360 42,9 %
TOTAL 842 100
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Les cartes d'occupation du sol Corine Land Cover 2018 et 2006.de Geoportail permettent de se rendre
compte que les surfaces agricoles sont constantes pendant la période considérée. Il n'y a pas eu de
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers pendant les dix derniéres années.

Carte d'Occupation du sol Corine Land Cover

Source : Geoportail

2018

1 Tissu urbain discontinu
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b. La partie actuellement urbanisée (PAU) de la commune

La partie actuellement urbanisée (PAU) couvre environ 43 ha (208 logements) répartis en 4 péles:

Le bourg de Chambray pour environ 17 ha et 135 logements,
La Pierre Fortiére, pour environ 11,5 ha et 40 logements,

Les Bidaux pour environ 5,5 ha et 12 logements,

La Vallée Bance pour environ 9 ha et 21 logements.
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5. INTEGRATION DES ENSEMBLES BATIS DANS LE PAYSAGE ET TYPOLOGIE DU BATI

a. Le bourg originel :

Le bourg originel et les hameaux présentent des gabarits batis mesurés. L'usage de matériaux sombres, la
plantation des jardins contribuent a la bonne intégration paysagére des ensembles batis comme le montrent
les photos ci-apres.

Toutefois les nouvelles constructions se distinguent dans le paysage par leur manque d'intégration.

. dthmcdalhwny ! Les habitations de la rue de la Maine La plaine - Le plateau d'Evreux St-André
it de la vallée sur les coleaux - el la rue des Sous Comons: -+ alluviale deUBure - 1 - s s e s

=remontant= vers |e coteau

Panoramique vue depuis les Vosseaux

Panoramique vue depuis la Vallée de I'Eure (le Marais)

Vue depuis la route de Rouvray - le Champ Saint-Martin
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Vues successives depuis la route de Rouvray - le Champ Saint-Martin

Le bourg originel de Chambray constitué par des matériaux foncés, présentant des gabarits limités et
enserrés dans un "manteau” de verdure, s'intégre bien dans le paysage de la vallée.

Des espaces interstitiels (patures, anciens vergers, jardins,...) en prolongement direct du tissu urbain
contribuent au caractéere et a l'identité rurale du bourg et présentent des capacités d'évolution.

Les entités boisées créent des repéres de paysage, et permettent l'intégration du bati, notamment des
hameaux des Bidaux et de la Vallée Bance.
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La diversité géologique du territoire s’affiche dans le bati traditionnel. Le calcaire reste dominant et prend un
aspect différent selon les secteurs (variation dans la teinte, du blanc au gris jaune - forme des moellons plus
ou moins aplatie). Le silex est également employé, associé a la craie et a la brique, ainsi que la terre crue
associée a la pierre ou au bois.

La diversité des matériaux de construction naturels locaux, est visible sur le bati ancien : calcaires clairs,
“grouette” de forme plate, silex, terre crue, brique et pans de bois.

Ce bati de qualité est souvent bien entretenu. On note peu de cas de bati délabré. Quelques capacités de
mutation existent néanmoins et permettrait la réalisation de nouveaux logements dans le bourg.
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b. Les extensions pavillonnaires :

Les extensions urbaines récentes du bourg de Chambray se détachent dans le paysage du fait de
I'utilisation de matériaux clairs, et du caractére diffus des implantations urbaines. L'évolution de la couverture
végétale permettra d'améliorer [lintégration paysagére. Toutefois, il est indispensable d'interdire des
extensions de cette nature, en particulier lorsqu'elles viennent prolonger le tissu urbain de fagon linéaire.

On trouve une grande diversité dans le style et les matériaux des cl6tures:

Dans la partie dense, la permanence de I'utilisation de murs de cléture ou de haies denses et persistantes
marquant I'alignement, mais « fermant » la rue, renforce la sensation de densité, et donne un caractere
minéral aux espaces publics.

Dans les extensions diffuses, les clotures plus ajourées permettent des vues traversantes vers les espaces
naturels arriére, ou contribuent au caractere champétre.
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c. Les entrées de bourg

Entrées dans la commune : Les portes végétales a I'ouest (1) et au sud (2) matérialisent I'entrée sur le
territoire communal et sur le territoire de SNA pour la porte 1; Les autres portes sont moins marquées.

Entrées du bourg : Les entrées sur le « bourg » (entité batie) sont peu aménagées mais perceptibles en
terme de paysage par :
- entrée sud : le passage du pont et I'apparition des premiers groupes de maisons;

- entrée ouest : la sortie du bois de la Garenne et I'apparition des premiéres maisons et aménagement de
la rue;

- entrée nord : le passage du coteau agricole a I'apparition des premiers jardins cléturés au nord;
- al'est : la perception du bourg aprés la traversée du coteau sud de la vallée Bance.
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Les grandes voies structurantes et traversantes sont hors du territoire communal.

Le réseau routier principal est structuré dans la vallée, par des voies départementales qui traversent le
territoire communal, et quelques voies secondaires, qui débouchent parfois sur les chemins agricoles. Les
voies tertiaires sont les chemins agricoles. Dans cette configuration, les entrées de ville présentent un
visage rural et un traitement simple. Elles ont fait I'objet d'aménagement paysager et marquent les limites de
'urbanisation qu’il faut pérenniser.

6. LES EQUIPEMENTS :

La commune ne possede pas d'école. Les enfants sont scolarisés aux écoles de Fontaine-Sous-Jouy située
a 1,5 kilometres, et de Sainte-Colombe-Pres-Vernon.

Les éleves de I'enseignement secondaire doivent se rendre au collége Georges Pompidou de Pacy-sur-
Eure, situé a 8,5 kilometres, ou de Saint-Marcel.
Certains enfants sont scolarisés a Evreux ou Vernon pour le lycée.

Les équipements publics sont a I'échelle de la commune :

- Mairie

- Salle des fétes d'une capacité de 300 places située sur la route de Sainte-Colombe-Prés-Vernon,

- église

- cimetiére

- laPoste
Les espaces publics sont de qualité, correctement entretenus, et largement dimensionnés. Toutefois, les
équipements de loisirs de plein air se situent a proximité de l'ancienne gare, de l'autre coté de la vallée. |l

pourrait étre pertinent de proposer des espaces de loisirs de plein air de proximité, accessible depuis le
bourg.
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Les espaces publics, les points de vue et repéres

7. LES ELEMENTS REMARQUABLES :

Les éléments remarquables concernent les paysages et le patrimoine historique et bati de la commune.

La commune fait partie des unités paysageéres "le plateau de Madrie" et "Vallée de I'Eure de Saint Georges-
Motel a Acquigny" dans I'Atlas des paysages de Haute Normandie. Les paysages font l'objet d'une analyse
en partie 2 du rapport de présentation.

Chambray compte deux monuments historiques inscrit ou classé.
- Les parties suivantes du chateau de Chambray : les facades et toitures de I'ensemble des communs
et la chapelle en totalité, classés par arrété ministériel du 24/05/1973,
- L'église Saint Martin, inscrite par arrété préfectoral du 22/07/1996.

Le service régional de l'inventaire et du patrimoine a repéré et sélectionné les édifices, maisons et fermes
remarquables de Chambray, recensés dans l'inventaire Mérimée. Ces éléments sont :
Eglise paroissiale Saint Martin, église-halle des 16 °™ et 17 °™ siécle, travaux ultérieurs. Inscrite MH
le 22 juillet 1996, propriété de la commune
Le presbyteére, 18°™ et 19 °™ siécles, propriété privée
Le Manoir de Chambray, 16 °™ siécle, situé rue de la gare,
Le Chateau de Chambray, 17°™ & 20°™ siécle, architecte : Lisch Georges-Just-Antoine, classé
partiellement MH le 24 mai 1973 (Facades et toitures de I'ensemble des communs du chéteau, et la
chapelle dans sa totalité).
Chateau dit manoir de Montbray , 35 Grande Rue, 18 ™ et 19°™ siécles, belvédére remarquable.
Ferme, rue de Nardiére, La Vallée Bance, 18°™ siécle (?)
Ferme, impasse du Val, Le Val, 17°™ et 18°™ siécles,
Village Moyen-Age a 20°™ siécle
Maisons et fermes 17°™ & 20°™ siécles
Moulin a blé moulin & foulon (du chateau), 19°™ siécle, atelier de fabrication et logement patronal
remarquables.
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Un repérage des points particuliers du patrimoine bati, vernaculaire et végétal a été réalisé afin de
d’inventorier et de protéger, voire de réaménager ce qui participe au charme et a l'identité de la commune.
Ce repérage est cartographié ci-apres :
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Au titre des articles L-151-19 et 23° du Code de I'Urbanisme, la commune a la possibilité de protéger, de
préserver et de mettre en valeur les éléments remarquables du patrimoine béti et naturel en raison de leur
intérét architectural, patrimonial et paysager.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié, devront faire I'objet d’'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

Le patrimoine béati et lié a I'eau

En conclusion :

Une bonne intégration paysagére : plantations jardins, matériaux sombres, constructions
basses...

- Un développement originel sous forme de village rue et de hameau

- Des extensions urbaines parfois mal maitrisées, dont il faut améliorer et conforter l'insertion
paysagere,

- Des extensions sous forme de lotissements,

- Des équipements a I'échelle de la commune,

- Des enjeux de conservation de I'identité locale.

- Des éléments remarquables du patrimoine ordinaire a conserver et protéger.
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C. EAU - ENERGIE - DECHETS :

Le Plan local d’'urbanisme est I'occasion d’'une réflexion sur 'aménagement et le développement durable de la
commune. Il doit intégrer les préoccupations liées a la santé publique et I'environnement. Des notions telles que
I'alimentation en eau, la gestion des eaux pluviales et usées ainsi que la qualité de I'air sont a prendre en compte dés
I'élaboration du document.

1. L’EAU :

La prise en compte de la loi sur 'eau n°92-3 du 3 janvier 1992, modifiée en 1995, imposait d’assurer la cohérence des
démarches eau et urbanisme afin de protéger les milieux naturels et la qualité des eaux.

Cette démarche est renforcée en application de la loi n°® 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur I'eau et les milieux
aquatiques.

a. L’adduction :

L’Agglomération Seine Normandie assure sur 'ensemble du territoire la production et la distribution d’eau potable, la
facturation et le service clientéle, I'entretien et les investissements sur le réseau.

La commune de Chambray est située dans le secteur d’Houlbec-Cocherel comprenant 9 communes (Chambray, La
Chapelle Réanville, Douains, La Heuniére, Saint Vincent des Bois, Mercey, Rouvray, Sainte Colombe prés Vernon,
Houlbec-Cocherel) pour 4 613 habitants.

Le secteur d'Houlbec-Cocherel est alimenté par :

- Les captages du Gord, créés en 1995, sur la commune de Ménilles, protégés par un arrété préfectoral en date
du 7 octobre 2002. Leur capacité de production est de 2 800 m¥/jour.

- Le captage des Grands Prés, situé sur la commune de Fontaine-sous-Jouy. Ce forage a été créé en 1987. |I
est protégé par un arrété préfectoral du 22 novembre 1993 et alimente la commune. Ce captage ne présente
pas de probléme de qualité d’'eau. Les périmétres de protection des captages F1 (DUP du 21/11/85) et F2
(DUP du 22/11/93) de Fontaine-sous-Jouy, touchent le territoire communal.

Les captages ont produit 425 537 m? d'eau en 2016, dont 38 048 m3 ont été exportés vers d'autres secteurs dans le
cadre de trois conventions permanentes d'export mises en place : avec la CCEMS (commune d'Autheuil Anthouillet)
en 2004, avec la CCEMS (commune de Champenard) en 2005, et avec le secteur de Ménilles. La commune posséde
un réservoir de 300 m?3 route de Rouvray.

La consommation d'eau moyenne par habitant a Chambray (135 litres/jour/habitant) est supérieure a la moyenne
constatée sur I'ensemble du secteur d'Houlbec-Cocherel (129 litres/jour/habitant).

L'eau sur Chambray est de bonne qualité bactériologique et physico-chimique.

Le prix de I'eau s'éléve a 1,995 €uros TTC / m® au 1 janvier 2016 pour une consommation moyenne de 120 m%an.
Les capacités actuelles de pompage et de stockage sont suffisantes. Elles permettent de faire face a une
augmentation de la consommation communale.

b. L’assainissement :

Eaux usées :

La commune de Chambray n’est raccordée a aucun réseau d’assainissement collectif. Seul le hameau des Bidaux est
en assainissement collectif, relié a la station d'épuration de Sainte-Colombe-prés-Vernon.

La commune est gérée par le Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC), qui dépend de Seine
Normandie Agglomération SNA.

La prospective du schéma directeur d’assainissement prévoit la réalisation d’'un réseau collectif d’assainissement a
long terme.
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La reconstruction de la STEP de Sainte Colombe et I'extension du réseau au hameau "Les Bidaux" de Chambray était
ainsi prévu dans la premiéere tranche de travaux a perspective 5 ans.

Depuis le 1% janvier 2006, le Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) est communautaire. Seine
Normandie Agglomération SNA (a la suite de la CAPE) est en charge de I'assainissement.

Le SPANC a pour missions le conseil aux usagers, ainsi que les contréles des installations :

contréles d’implantation, de conception et de bonne exécution des installations neuves (ex: permis de
construire).

contréles de bon fonctionnement, d’entretien et de diagnostic des installations existantes (ex: contréles lors de
ventes).

diagnostic généralisé de I'existant pour détecter les installations polluantes et mettre en ceuvre des opérations
de réhabilitation (en partenariat avec '’Agence de 'Eau Seine-Normandie et le Conseil départemental).

Eaux pluviales :

En matiére de gestion des eaux pluviales, les projets de développements urbains (lotissements, renforcements des
infrastructures routiéres, etc...) devront intégrer les prescriptions formulées par le service de la police de I'eau de la
Direction Départementale des Territoires et de la Mer, a savoir :

- La gestion des eaux pluviales in situ peut étre réalisée de différentes manieéres :

infiltration sur site en utilisant des tranchées d’infiltration ;
stockage dans des citernes enterrées pour une éventuelle réutilisation.

- Les principes de dimensionnement des aménagements hydrauliques sont de :

prendre en compte la surface totale du projet (en incluant les zones amont dont le ruissellement est
intercepté) ;
prendre en compte la pluie locale de période de retour 100 ans la plus défavorable ;
limiter le débit de fuite de toute opération a 2 I/s/ha ;
adapter le coefficient de ruissellement a la périodicité de la pluie ;
assurer la vidange du volume de stockage des eaux pluviales :
en moins d’un jour pour un événement décennal le plus défavorable ;
en moins de 2 jours pour un événement centennal le plus défavorable.

La nécessité d’'atteindre ces objectifs et la faisabilité de la mise en oeuvre seront appréciées en fonction des enjeux et
des contraintes locales du projet, dans le cadre de linstruction du dossier et a travers un dialogue entre le maitre
d’ouvrage, le maitre d’ceuvre et les services de I'Etat.

c. Lutte contre I'incendie :

La commune a réalisé la mise aux normes de la défense incendie sur I'ensemble du bourg et des hameaux. Ces
infrastructures ont été validées par les SDIS.

Les SDIS demandent que les sapeurs-pompiers trouvent a proximité de tout risque moyen, au minimum 120 m3 d’eau
utilisable en 2 heures.

La couverture du territoire urbanisé est assurée par des poteaux incendie (Rapport annuel - Entretien des bouches et
poteaux incendie - 2014).

2. ENERGIES RENOUVELABLES :

La commune est équipée en réseaux électriques.

La prise en compte des énergies renouvelables est un élément important du développement durable. Elle se traduit
aujourd’hui avec la mise en place de la loi du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations de la politique
énergétique.

Le Schéma Régional Eolien Terrestre a été approuvé et mis a disposition du public, le 12 juillet 2011.
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Il identifie les zones du territoire haut-normand propices a limplantation de parcs éoliens. Il permet ainsi un
développement de I'énergie éolienne tout en luttant contre le mitage des sites et des paysages sensibles.

Il est consultable et téléchargeable sur le site internet de la DREAL Normandie a I'adresse :
www.normandie.developpement-durable.gouv.fr > pdf » SRE_ex-HN

La commune n’est pas concernée par un projet d’implantation d’éoliennes.

L’article 31 de la loi du 13 juillet 2005 modifie I'article L123-1 du code de 'urbanisme et insére l'alinéa suivant : « les
PLU peuvent recommander [utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, sous réserve de la protection des sites et
des paysages ».

3. LES DECHETS :

Les lois Grenelle | et Il de I'environnement fixent de nouveaux objectifs nationaux en terme de gestion des déchets,
notamment -7% d’ordures ménageéres et assimilées en 5 ans et 75% des déchets d’emballage recyclés en 2012.
L'orientation prioritaire est la réduction de la production de déchets. Pour les Départements, le Plan départemental
d’élimination des déchets ménagers et assimilés devient le Plan de prévention de gestion et de suivi des déchets non
dangereux. En 2015 celui de I'Eure a fait I'objet d'une révision.

Seine Normandie Agglomération (SNA) posséde la compétence "collecte et traitement des déchets ménagers” et
réalise, via des prestataires :
la collecte (Véolia Propreté),
le traitement (SETOM) des déchets pour les 64 communes du territoire de la collectivité (SETOM de I'Eure-
Syndicat mixte pour I'étude et le traitement des ordures ménagéres des communes du centre, de I'est et du
sud du département de I'Eure).

Chambray fait partie de la zone 3, pour laquelle sont organisées,
~ - en porte a porte :
d QQ, - La collecte des ordures ménageéres : 1 fois par semaine,
La collecte des emballages ménagers et papier : 1 fois par

ilfon
e ol W semaine,

@ Des points d’apport volontaire et 3 déchetteries (Vernon, Saint
e Aquilin de Pacy et La Chapelle Réanville) sont également répartis

Aquillin de pacy
d sur le territoire de SAN, pour les autres types de déchets.

Canches-
=n-Ouchs 4

N

AN it e Depuis le 1% janvier 2015, SAN a suspendu sa collecte des
z i O i e déchets verts et des encombrants.

Breteuil sur Ttan. 4
Darnuille

En 2015, chaque habitant du territoire a produit 662,97 kg de
déchets tous confondus (ordures ménageéres, sélectif, verre,
encombrants, déchets verts, gravats et divers) contre 726,38 kg
par personne sur 2014. La part valorisation matiére est de 44,64%
et la part valorisation énergie est de 38,64%.

Warnaull sur Aure

Chaque type de déchet fait I'objet d’une collecte particuliére : ordure ménageére, collecte sélective

SNA réalise également des opérations de promotion du compostage individuel et encourage cette pratique par la
distribution de composteurs individuels.

Pour la commune de Chambray les informations concernant la collecte des déchets sont présentées dans l'annexe
7c4.

4. LAR:

La loi du 30 décembre 1996 sur I'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie traduit la nécessité de prévenir les pollutions
atmosphériques et de limiter les nuisances diverses altérant la qualité de I'air. Elle trouve sa traduction notamment
dans les plans sur la qualité de I'air ou I'élimination des déchets et dans les plans de déplacements urbains.
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Air Normand est le réseau de surveillance de la qualité de I'air de la région Haute-Normandie (Eure, Seine Maritime).
C’est une association régie par la loi 1901 qui a succédé au mois de janvier 2000 a I'E.S.P.A.C. (association pour
I'Etude, la Surveillance et la prévention de la Pollution Atmosphérique dans le département du Calvados) fondée en
1976.

Actuellement, sept polluants sont réglementés en termes de concentration dans I'air ambiant. Il s’agit :
du dioxyde de soufre,

du dioxyde d’azote,

des PM 10,

de l'ozone,

du plomb,

du monoxyde de carbone,

du benzene.

ANANE NN NN

Le suivi de ces émissions s’effectue soit par mesures sur capteurs fixes (grandes agglomérations et zones sensibles),
soit par campagnes de mesures (camion laboratoire, tubes a diffusion...), soit par modélisation.
Le bilan des mesures réalisées en 2010 expose les résultats suivants sur la Ville d’Evreux (proche de Chambray) :

Moyenne annuelle 2009  Valeur limite ou Valeur Nombre de dépassement de la

Polluants atmosphériques

en pg/m® cible valeur limite
PM10 - PM 2,5 23 50 “gj(g‘:rg:"'gr‘;ye””e 11
Dioxyde d’azote (NO2) 19 200 pg/ ?Zg‘i’rgmye””e 0
Ozone (03) 44
Métaux lourds (Moyenne
2010) :
Plomb (Pb) 4,9 500 0
Arsenic (As) 0,3 6 0
Nickel (Ni) 1,7 20 0
Cadmium (Cd) 0,2 5 0
Benzopyréne 0,10 0

L'indice ATMO, représentatif de la qualité de I'air, était a Evreux en 2010 majoritairement de 3 ou 4, c'est-a-dire Bon.

En Juillet 2011, Air Normand a publié un document intitulé « Les enjeux atmosphériques - Etat des lieux France-
Région pour I'élaboration des schémas régionaux climat, air, énergie (SRCAE) pour la Haute Normandie.

Le trafic routier n’influe pas sur une mauvaise qualité de I'air dans la commune de Chambray.
Aucune activité polluante n’est installée a proximité.

5. LEBRUIT :

La commune de Chambray n’est pas concernée par une voie classée « voie bruyante », ni par le Plan d'Exposition au
Bruit (PEB ) de la base 105.

Néanmoins l'arrété préfectoral DDASS/SSE/2009 n°6 du 16 janvier 2009, relatif a la lutte contre le bruit de voisinage

dans le département de I'Eure, institue en la matiére des régles minimales applicables dans I'ensemble des
communes du département, conformément a I'article L.2215-1 du code général des collectivités locales.
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D. LES DEPLACEMENTS :

La commune de Chambray n’est pas concernée par un Plan de Déplacement Urbain.

1. LES AXES STRUCTURANT LA CIRCULATION AUTOMOBILE :

Les voies communales et vicinales traversant le village permettent la desserte locale. La commune de Chambray est
également desservie par la RD 836 qui parcourt la vallée de I'Eure vers Pacy-sur-Eure au sud et Louviers au nord. La
RD 63, traverse également la commune selon un axe Est-Ouest reliant Vernon et I'A13 a Evreux en traversant la
vallée de I'Eure a Chambray.
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2. LE RESEAU FERROVIAIRE

Les gares les plus proches de Chambray se trouvent a :
Evreux (15 km)

La gare est desservie par des trains Intercités qui relient Paris-Saint-Lazare a Cherbourg ou Saint-L6 ou Trouville -
Deauville.

Elle est également desservie par les trains régionaux TER Normandie (relations de Caen é,Evreux et de Serquigny a
Paris-Saint-Lazare) ainsi que par des autocars TER Normandie (relations de Rouen a Evreux-Tilly et d'Evreux a
Verneuil-sur-Avre).

Depuis fin 2008 et la mise en ceuvre du cadencement, les trains Intercités Normandie, en provenance ou a destination
de Cherbourg sont sans arrét entre les gares de Caen et Paris-Saint-Lazare. Néanmoins, Evreux continue a bénéficier
d'un aller quotidien direct avec Cherbourg, sans changement & Caen.

Vernon (17 km),

La gare est desservie par les trains Intercités de la ligne de Paris-Saint-Lazare au Havre, par les trains TER
Normandie et par les trains de la ligne J du Transilien (réseau Paris-Saint-Lazare), dont c'est le terminus.
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3. LES CIRCULATIONS DOUCES / MODES ACTIFS

Dans le tissu urbain, en plus du maillage viaire, des sentes permettent de se déplacer entre quartiers du village.
Entre les hameaux et le bourg, les circulations douces ne sont pas facilitées le long des voies de circulation
automobile. Cependant les chemins agricoles peuvent étre utilisés.

Il nexiste pas de cheminements alternatifs clairement identifiés a Chambray, comme des pistes cyclables par
exemple. Par contre, la commune est parcourue par le sentier de découverte des pratiques agricoles "La Vraie nature
de I'Agriculture des jeunes pousses".

Un parcours sportif de randonnée en boucle de 12,5 km traverse la commune du sud a I'ouest.
Les itinéraires cyclables empruntent les chemins existants, comme les chemins agricoles il n’y a pas de réseaux

spécifiques pour ces usagers. L'intercommunalité ne prévoit pas a court terme d’aménager d'itinéraires cyclables sur
ce territoire.
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4. L’OFFRE EN TRANSPORT EN COMMUN :
L'offre en transport en commun pour la commune de Chambray concerne uniquement le transport scolaire.
Le transport scolaire est assuré par SNA Seine Normandie Agglomération.

Depuis Chambray, les bus transportent les éléves vers :
- La Gare Routiere, le Lycée Dumézil, et le Collége Cervantés de Vernon (ligne A 07),
- Le College Léonard de Vinci de Saint-Marcel et le Collége Ariane de Vernon, (ligne G31),
- L'Ecole de Sainte-Colombe-pres-Vernon (ligne P70).

Un service de transport a la demande (TAD) existait jusqu'a fin 2016.
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TransCape

MENILLES | P fbseau urbain de VERNON
S A B féseau urbain de PACY

PACY- i | Cormemuries refies 3 VERNON
SUR-EURE j I s © | Communes refites & VERNON et PACY

| Communes refites & PACY
I Communes relites & BUEIL et PACY

- Pour connaitre
Ia liste des arréts dans
les autres communes,

voir le guide Pacy-sur-
Eure | Ménilles ou

www.cape2?.fr

La commune dispose de stationnement public au niveau des équipements collectifs (mairie, poste, salle des fétes,
aire de sport au niveau de I'ancienne gare) et de stationnement longitudinal généralisé dans les rues principales.
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6. UN FACTEUR DE DEPLACEMENT MAJEUR : L'EMPLOI :

Généralement, le développement de bassins d’emplois génére le développement des infrastructures de transport et
'augmentation de la quantité de déplacements.

Chambray est située dans la zone d’emploi de Vernon. (Les zones d’emploi sont des lieux ou I'on travaille et on I'on
réside a la fois. La région Haute Normandie compte 13 zones d’emploi.

A Chambray une majorité des actifs travaillent hors de la commune.

La population active de plus de 15 ans ayant un emploi s’éléve a 202 en 2015 contre 209 en 2010.

17,6 % des ces actifs travaillent dans la commune.

Les déplacements se font essentiellement vers les pbles d’activités de Vernon et Evreux, qui présentent des bassins
d’emplois proches et importants.

La voiture particuliere est le mode de déplacement le plus utilisé et le plus adapté a la situation.

Afin d'améliorer les déplacements pour tous, la création de pbles multimodaux est a I'étude & Pacy-sur-Eure et &
Bueil, dans le cadre du PLD et du PCET de SAN, pour le développement des transports collectifs.
Les bornes de recharge des véhicules électriques

Le syndicat d’électricité du Département de I'Eure (SIEGE27) a installé sur 'ensemble du Département de I'Eure des
bornes de recharge pour véhicules électriques. Elles sont situées dans les villes principales de I'agglomération.

En conclusion :

Une commune multipolarisée,

Pas d'exposition aux risques, un environnement sain,

Un village a proximité des voies principales de circulation,

L'influence de Pacy, Bueil, Vernon et Evreux dans le fonctionnement urbain et économique,
Un réseau de bus scolaires pour le college et le lycée.
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E. ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE ':
1. LA POPULATION :

a. Une forte croissance démographique portée par le solde migratoire

En 2012, a son plus haut niveau de population, Chambray comptait 460 habitants.
Depuis, la population a baissé et en 2016, compte 425 habitants, soit - 8% par rapport a 2012.

La densité s'éléve a 53 habitants au km2 (contre 96,5 hab/km? pour le département).

Evolution de la population depuis 1968
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Pendant la période 2011-2016 la population diminue de 1,2% par an, en raison du solde migratoire négatif (-1,6% / an)
alors que le solde naturel se maintient & +0,4% /an. Les taux de natalité et de mortalité sont tous deux en baisse par
rapport aux périodes précédentes.

Variation annuelle moyenne de la population / soldes naturel et migratoire

2,5
2
1,5
1
0,5
M solde naturel (% / an)
0
1968-1975  1975-1982 1990-1999  1999-2006  2006-2011 2011 ) .
M solde migratoire
0,5 (% / an)
-1
1,5
-2

L’ensemble des données provient de 'INSEE, sauf mention contraire.
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1968 a 1975 1975 a 1982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 22006 2006 a 2011 2011 a 2016

Variation annuelle moyenne de la population en % 1.6 1,9 =04 0,0 2,6 03 =12
due ou solde naturel en 9% 04 02 07 00 06 02 04
due au solde apparent des entrées sorties en % 1,2 1,7 0.2 0.0 21 0,0 1.6
Taux de natalité (%) 12,7 9,6 8,6 10,4 11,0 10,3 8,2
Taux de mortalité (%) 8,6 8,0 10,2 10,4 53 8,0 4,5

Concernant la structure de la population, on constate depuis 2010 une tendance au vieillissement de la population.
Les parts des 0 a 14 ans et des 30-44 ans sont en baisse, principalement au profit des parts des 15-24 ans et des 45-
59 ans. Les familles qui se sont installées il y a quelques années, y ont eu et élevé leurs enfants restent dans le
village (tranches des 15-29 ans et des 45-59 ans en hausse). La commune a besoin d'accueillir de nouvelles jeunes
familles pour renouveler la population. Les jeunes adultes quittent le domicile familial mais ne s'installent pas dans le
village. La part des 60-74 ans est stable et celle des 75 ans et plus est en hausse.

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

2011 B 206
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b. Une diminution de la taille des ménages :

Le vieillissement de la population s'accompagne d'une diminution de Ia taille moyenne des ménages qui est passée
de 3,1 en 1982 a 2,4 occupants par résidence principale en 2015, rejoignant la moyenne départementale.

Cette baisse de la taille des ménages confirme le besoin de diversifier le parc de logements, afin de proposer des
logements de plus petite taille.
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2. LAPOPULATION ACTIVE : UN TAUX D'ACTIVITE IMPORTANT

Le taux d’activité est le pourcentage de
personnes actives (employés et chémeurs) dans
la population totale. Le taux d'activité a
Chambray,

L'analyse de la répartition de la population active
de la commune permet de caractériser sa
population d’un point de vue économique.

La population active est composée de 229 actifs,
dont 194 actifs ayant un emploi, soit un taux
demploi de 69%, contre 64,9% pour le
département.

Le taux d’activité des 15-64 ans est de 81,5%,
en 2016. Il est en hausse et supérieur a la
moyenne départementale (75,1%).

Les taux d’'activité et d’'emploi a Chambray sont
donc supérieurs a la moyenne départementale.

Dans la commune on compte en 2016 :
- 69 emplois (dont 45 emplois salariés soit 65,4%). Ce nombre d’emplois a fortement augmenté (48 en 1999,
55 en 2011),
- un indice de concentration d'emploi égal a 34,5 en 2016 (34,5 emplois dans la commune pour 100 actifs ayant
un emploi, contre 26,5 en 2011.
- 12,5% de chémeurs parmi la population totale des 15-64 ans, en hausse par rapport a 9,1% en 2011, et
supérieur au taux de 10,3% au niveau départemental.

La population est plus active, et compte une part moins importante de chémeurs, qu'au niveau départemental, moins
d'inactifs et parmi eux une plus grande part d'éléves et étudiants et moins de retraités, et autres inactifs.

Les actifs ayant un emploi sont répartis de la fagon suivante :
- 35 actifs travaillent dans la commune, sur les 69 emplois locaux.
- Les autres actifs travaillent dans les secteurs d'Evreux, Vernon, et la couronne francilienne.

Le revenu médian disponible des habitants de Chambray est 15% plus élevé que la moyenne départementale.

3. LE LOGEMENT : UNE VOCATION RESIDENTIELLE AFFIRMEE :

L'analyse des caractéristiques récentes de la population et du parc de logements doit permettre de déterminer
I'évolution a court et @ moyen terme de la population et de ses besoins en logement, emploi, équipement. Cette
évolution doit se faire dans le respect d’'une mixité sociale.

Le parc logement est composé de 223 logements (97,8 % de maisons individuelles) dont 174 résidences
principales, soit 78 % du parc total.

On dénombre par ailleurs 39 résidences secondaires (17,5 % du parc) et 10 logements vacants (4,5 % du parc).

Le graphique ci-dessous illustre 'accroissement du parc de logements dans la commune depuis 1968, et la part
croissante de résidences principales dans ce parc.
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Evolution du parc de logements de Chambray depuis 1968
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Le taux de propriétaires est important (84,5%) et stable (84,1% en 2011 et nettement supérieur au département
(64%).

On dénombre une majorité de grands logements : 63,2 % de plus de 5 piéces et plus (42,7% dans I'Eure).

La taille moyenne des logements est en légére baisse : 5,2 pieces en 2016 (5,3 pieces en 2011 et 4,7 dans I'Eure).
La taille des ménages : 2,4 occupants par résidence principale est identique a la moyenne départementale.

On peut noter un déficit de petits logements d’1 et 2 piéces (2,3% du parc) (besoin pour début ou fin de parcours
résidentiel) et donc de la nécessité de diversifier le parc logement.

4. LES ACTIVITES ECONOMIQUES ET AGRICOLES

a. Commerces et activités artisanales dans la commune:

La commune compte un bureau de poste, un bar-tabac, une boulangerie, et un restaurant.

La commune compte également une entreprise de fabrication et vente de meubles au hameau des Bidaux, un artisan
couvreur, un artisan peintre, une entreprise de terrassement, un architecte d'intérieur, et une restauratrice d'ceuvre
d'art, une activité de chambre d'hétes et un gite rural.

En 2015, Chambray compte 59 emplois, dont 36 sont occupés par des habitants de la commune.

b. Activités commerciales, artisanales et industrielles sur le territoire de la CAPE

Localisation des zones d’activités sur le territoire

Situé sur un axe majeur de communication et de développement économique, le territoire de la Cape concentre de
multiples entreprises de renommée européenne voire mondiale comme SNECMA Moteurs qui congoit et fabrique les
moteurs de la fusée Ariane 5 (prés de 1 100 salariés, a Vernon), ou bien BOURSIN qui fabrique les fromages du
méme nom (150 salariés, a Croisy-sur-Eure), ou encore la société SFK, leader mondial dans le domaine des paliers
mécaniques, et ROWENTA.

Un centre commercial de magasins d'usine Mc Arthur Glen, situé a Douains (Eure) est en projet depuis 2014 en
bordure de I'A 13 entre Vernon et Evreux. D'une superficie de 17 000 m?, ce village des marques devrait accueillir une
centaine de boutiques (magasins axés luxe et haut de gamme) générant 600 emplois directs, mais également la
création de deux pobles d’excellence autour de I'éco-construction et de la voiture ancienne, ainsi qu’'une maison des

métiers d’arts.
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Au regard du Schéma départemental de développement commercial du département de I'Eure approuvé en 2013, la
commune de Chambray appartient au pdle commercial majeur de Vernon, a prédominance alimentaire. Ce schéma
préconise de renforcer I'attractivité du secteur de Vernon et de pallier a certaines carences de 'offre notamment dans

certaines familles de produits d’équipement du foyer (source PAC mars 2012).

La commune ne compte pas de zone d'activités dédiée.

L'observatoire de la Chambre de Commerce et de l'industrie de I'Eure a recensé, dans un rayon de 15km les zones

d’activités suivantes (source PAC mars 2012 — CCl septembre 2011 :

Sur le territoire de la CAPE :
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Sur le territoire du Grand Evreux Agglomération :

Sur le territoire de la Communauté de communes Eure Madrie Seine :
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c. L’activité agricole :

Chambray est un territoire structuré par I'agriculture, avec une vocation agricole trés marquée, sur des sols tres
fertiles constituant une ressource non renouvelable.

La commune s’étend sur une superficie totale de 842 hectares, dont 577 ha sont utilisés par I'agriculture en 2010
(soit 69 % du territoire), ce qui la place au dessus de la moyenne départementale (64%).

2010 2000
(source RGA) (source RGA)
SAU communale 577 ha 571 ha

La commune apparait résolument agricole.

On note une diminution du nombre d’exploitations (5 en 2010 contre 8 en 1988) en paralléle d'une augmentation de la
superficie moyenne des exploitations. Les 5 exploitations ayant leur siege dans la commune sont principalement des
exploitations de grandes cultures. Certaines se situent au contact du tissu urbain, créant des contraintes d'urbanisme
pour délivrer les autorisations de construire, en application du réglement sanitaire départemental (périmetre de 50 m
et/ou 10 m d'éloignement.

A lissue de l'enquéte agricole et d’un entretien avec les exploitants locaux, les grandes caractéristiques de
I'agriculture locale sont résumées dans le tableau ci-apres.

2010 2000 1988
Exploitations agricoles 5 6 8
Unité de travail agricole 4 5 8
Surface agricole utile SAU 577 571 462
SAU moyenne des exploitations 115 95 58
Cheptel 0 3 55
orientations technico- Céréales et Céréales et
économique de la commune oléoprotéagineux oléoprotéagineux
(COP) (COP)
Superficie en terres labourables 556 558 417
Superficie en cultures 0 s 0
permanentes
Superficie toujours en herbe 21 12 46

Sur la période de 1988 a 2010, on observe une hausse des surfaces labourables (superficies des exploitations ayant
leur siége sur la commune quelle que soit la localisation des parcelles), au détriment des superficies en herbe qui
diminuent. Cette tendance s’explique par :

- la diminution des exploitations d’élevage sur le territoire,

- lareprise des terres par des agriculteurs issus d'autres communes que Chambray.

Le territoire de la commune est donc voué aux labours, avec de grandes cultures céréaliéres.

Au total, 5 exploitants agricoles mettent en valeur le territoire de la commune et fagonnent son paysage en 2015. Ce
chiffre est important au regard de la SAU communale.

La SAU moyenne des exploitants dont le siege est situé a Chambray est évaluée a 115 ha en 2010 contre 95 ha en
2000 données basées sur la SAU totale rapportée au nombre d'exploitants (sans tenir compte de la commune du
siége, ce qui confirme la tendance a I'agrandissement des structures). L'évolution suit actuellement la tendance
nationale. En effet, la taille moyenne des exploitations agricoles ne cesse d’accroitre.

Enfin, environ 577 hectares (soit 69 % des surfaces agricoles) sont exploités par les agriculteurs ayant leur siege sur
Chambray. Les exploitants venus de I'extérieur ont leur siége sur des communes avoisinantes (Houlbec-Cocherel) ou
sur des communes plus lointaines (La Heuniére, Saint-Aubin-sur-Gaillon).

Cette donnée a un impact non négligeable sur les distances parcourues par les agriculteurs et sur la circulation des

engins agricoles lors de la traversée de la commune.
On note également une activité sylvicole déclarée.
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Carte de diagnostic agricole

Commune ¢
DIAGNOS]T
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d. Les activités touristiques

Chambray est un lieu de passage des activités nautiques
(canoé-kayak...), néanmoins il n’existe pas d’aménagement
dédié a cette activité sur le territoire communal. Les chemins
ruraux peuvent servir a la pratique de la randonnée.

La gare de Pacy-sur-Eure est le point de départ du Chemin
de fer de la Vallée de I'Eure :

- de Pacy-sur-Eure a Breuilpont,

- de Pacy-sur-Eure a Cocherel.
Des voyages sont organisés sur les deux portions de voie a
la belle saison avec affichage des jours et horaires en gare.

En terme d'hébergement touristique, Chambray bénéficie de

- 1 chambre d'h6te 4 personnes non labellisée,
- 1 gite 4 personnes non labellisé.

Un projet d'aire de départ / arrivée canoé kayak est en cours
de réflexion par SNA , qui souhaiterait mettre en place une
aire de pique nique, une zone de stationnement de
retournement pour les loueurs, un emplacement dédié a la
péche et ainsi éviter les problématiques de flux générant un
danger dans la fréquentation de la RD63. Le lien canoé /
randonnée peut constituer un atout supplémentaire.

Le sentier communautaire "La Vallée Bance" (la vraie nature
de lagriculture) passe par la commune de Chambray,
accessible pour la randonnée pédestre et le VTT.

Un projet de GR de Pays est en cours de réflexion par le
CDRP permettant de faire la liaison entre Anet et Pont de
I'Arche (lien avec le GR 22 et le GR 222 et boucles avec le
PR existant de la vallée Bance.

SNA a également un Projet de valorisation du patrimoine
vernaculaire (patrimoine a lister en conséquence) :

- privé via le dispositif d'aide proposé par 'OTC / SNA,

- public via le projet de schéma global de signalétique
touristique : échéance début de saison 2021.

En conclusion :

Une population en baisse,

Une vocation résidentielle affirmée,

Une dominante de grands logements (5 pieces et plus),

Un besoin de petits et moyens logements pour début et fin de parcours résidentiel,

Une attractivité économique des zones d’activités alentours,

Une fonction agricole affirmée : maintenir les conditions du fonctionnement agricole du territoire
Un développement touristiaue en cours.
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PARTIE 4

SYNTHESE ET ENJEUX
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A. SYNTHESE DES CONTRAINTES TECHNIQUES ET DES SERVITUDES:

La commune est soumise a des contraintes techniques et a des servitudes de par sa situation.
La présence d’équipements d’infrastructure est également a prendre en compte.

Le territoire de la commune est concerné par les servitudes suivantes :
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B. ENJEUX : CHAMBRAY VERS UN PROJET DURABLE

1. ENJEUX :

A lissue du diagnostic, la présentation des enjeux permet d’avoir une vision des orientations de développement a
esquisser pour la commune. On peut dégager les enjeux suivants :

Le respect de contraintes qualitatives, sociales, et environnementales (limiter la consommation d’espaces et
réduire I'impact environnemental),

La préservation du site et des espaces naturels diversifiés de la commune et du caractére rural de Chambray,
La prise en compte de la forme urbaine actuelle, et de la spécificité des hameaux,

Des objectifs a définir (densification, mutation, dent creuse, extension ....).

Une intégration paysageére correcte a préserver (paysage et entrée de ville),

Intégrer les batiments techniques agricoles par des plantations,

Des entités urbaines a faire évoluer,

Des espaces interstitiels en devenir / en attente de vocation,

Des éléments remarquables a protéger pour la protection du patrimoine et des paysages (bati ou naturel),

Des équipements publics a développer ou valoriser,

Planifier la croissance résidentielle de la commune sous forme d’un développement modéré respectueux de la
forme urbaine, pour faire face a une demande et un besoin en logement (décohabitation + nouveaux arrivants),
Prévoir des petits et moyens logements (2 a 4 pieces), a prix abordables, intégrés au tissu urbain par
renouvellement du bati ou mutation,

Définir les nouvelles limites de I'urbanisation,

Fixer les limites de l'urbanisation,

Respecter la typo-morphologie locale,

Ne pas augmenter I'exposition aux risques notamment technologiques, des biens et des personnes.

L’évolution du bati est notamment contrainte par les facteurs suivants :

Protection du paysage et des espaces naturels,
Desserte par des départementales assez fréquentées,
Prise en compte des axes de ruissellements et du PPRi,
Objectifs du PLH,

Organisation des voiries et réseaux,

Développement de I'assainissement collectif.

La commune souhaite autoriser une évolution du béati dans le respect de sa forme urbaine actuelle sans
accentuer davantage le développement linéaire, en conservant notamment les coupures qui constituent des
corridors écologiques et des zones d'expansion des crues.

2. PLANS D’ACTIONS :

Gérer le développement de I'urbanisation, et définir des zones pouvant accueillir des extensions urbaines modeérées,

Eviter une densification importante,

Respecter I'architecture locale, I’environnement, et la structure du village,

Gérer les extensions urbaines pour préserver le caractére de la commune, du bourg et des hameaux,
Eviter que les nouvelles limites de I'urbanisation ne défigurent le site et les paysages,

Préserver la qualité des entrées de ville,

Maitriser la circulation et la sécurité,

Accompagner les projets de mesures limitant I'impact environnemental et paysager,

Préserver I’activité agricole et les espaces naturels boisés,

Ne pas augmenter I'exposition aux risques des biens et des personnes.
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3. CARTOGRAPHIE DES ENJEUX ET CAPACITE RESIDUELLE THEORIQUE :

La partie actuellement urbanisée (PAU) de la commune couvre environ 43 ha répartis en 4 pbles:
Le bourg de Chambray, pour environ 17 ha et 135 logements,
La Pierre Fortiére, pour environ 11,5 ha et 36 logements,
Les Bidaux pour environ 5,5 ha et 12 logements,
La Vallée Bance pour environ 9 ha et 21 logements.

Afin de mettre en ceuvre le projet de territoire, la commune s’appuiera sur les réserves foncieres identifiées dans le tissu
urbain existant, et en extension du tissu si nécessaire.

La capacité du tissu urbain s’appuie sur un inventaire des secteurs présentant des capacités de mutation, ou des dents
creuses, dans la partie actuellement urbanisée, ou dans son prolongement immédiat.

Les dents creuses sont des parcelles libres, sans modification majeure de la forme urbaine, avec un accés direct sur
rue, et déja comprises dans les zones urbanisées.

La capacité du tissu urbain est évaluée a environ 25 logements ou parcelles (22 unités), comprenant des capacités de
mutation du bati existant au niveau des dépendances du chateau par exemple, ou dans du bati ancien délabré comme
en face de la poste.

Carte des capacités étudiées, dans le tissu urbain

: PAU partie actuellement
%« Urbanisée de la commune :
environ 43 hectares

© Capacité de construction ou
de mutation : 22 unités
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Les surfaces potentielles d'extension du tissu urbain (identifiées en vert sur la carte ci-dessus) :
- font partie des 32 ha de surfaces urbanisables au POS (caduc depuis mars 2017),

et répondent aux orientations du SCOT qui autorisent une extension urbaine au nord-est du bourg dans la limite
de 6 ha.

Ces surfaces potentielles d'extension du tissu urbain représentent un total de 16 ha, ce qui offre un potentiel largement
supérieur aux besoins de la commune.

Cette capacité est a considérer avec précaution car :
- Elle comprend des secteurs en extension urbaine qui ne peuvent pas étre validés.

La réalisation de nouveaux logements dépendra surtout de linitiative des propriétaires du foncier et de la
capacité a créer des accés aux parcelles pour les désenclaver,

Des terrains sont concernés par des périmétres d’éloignement (monument historique, communication), ou de
risques (proximité de batiments agricoles, proximité d'infrastructures de transport de gaz ou d'hydrocarbure),
La commune est dépourvue d’assainissement collectif, en dehors du hameau des Bidaux,

Les zones d’extension doivent s’intégrer dans le paysage et respecter la forme urbaine.

Il est néanmoins réaliste de considérer que de nouveaux logements viendront densifier le bourg, soit par la
consommation de terrains, soit & long terme par la division de batiments de ferme, ou le remplacement de batiments
connaissant une mutation.

La municipalité a procédé a un arbitrage conduisant a retenir uniquement les superficies nécessaires en extension.
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En considérant que certains secteurs ne peuvent pas étre retenus dans leur ensemble pour des raisons de gestion des
risques (proximité d'exploitation agricole, proximité des zones soumises aux risques technologiques ou au PPRi), des
paysages, et de forme urbaine, ou de contraintes techniques liées a la topographie du site, on considére au final une
capacité du tissu urbain d'environ 10 logements et équipements publics dans la PAU.

En appliquant un coefficient de rétention fonciére de 30 %, qui permet de considérer I'étalement dans le temps de la
réalisation des projets, on évalue que le tissu urbain existant permettra la réalisation pour la production de
logement et d'équipements publics, soit la possibilité de construire environ 6 logements.

Cette capacité est faible, ce qui justifie que la commune retienne des secteurs en extension de la zone urbaine
pour permettre son développement futur.

Les équipements publics de loisirs de proximité sont actuellement situés au niveau de l'ancienne gare, de l'autre coté
de la vallée de I'Eure par rapport au bourg. Afin d'améliorer la réponse au besoin d'équipement de proximité, et de créer
un espace plus accessible, a pied, depuis la zone habitée, I'étude conduit a programmer le développement d'un
aménagement de loisirs entre la zone urbaine et le chemin Vignon, accessible par le réseau existant de sentes
piétonnes. Un emplacement réservé sera institué par le PLU pour la création de cet équipement public de loisirs.
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C. ZOOM SUR LES SECTEURS DE PROJET DE LA COMMUNE

Le secteur des Vosseaux est retenu comme zone d'extension urbaine.

1. SECTEUR AU LIEU DIT LES VOSSEAUX

Ce secteur est situé au nord du bourg de Chambray, a 'angle de la Grande Rue (RD 836) et de la route de Sainte-
Colombe (RD 63).

Les secteurs alentours sont en partie béatis :
Au nord ouest, un tissu bati ancien le long de la Grande Rue constitue I'entrée nord du village,
A I'Ouest du site de l'autre c6té de la RD836, se trouve l'espace naturel boisé du parc du chateau de Chambray,
Au sud-Ouest, entre le site et la Grande Rue : tissu bati en partie mutable,
Au sud du site le bourg de Chambray,
Au Nord : des espaces agricoles cultivés.

Le site est actuellement occupé par un espace agricole cultivé dans sa majeure partie, un terrain non exploité sur lequel
est implanté un hangar agricole non clos, un terrain en friche le long de la Grande Rue.
Il est en pente |égére vers le sud-ouest.

Les acceés au site se font depuis la RD 836 (chemin agricole existant) et en fagade le long de la RD63.
Une partie du tissu bati entre le site et la Grande Rue est un espace mutable, constitué d'anciens batiments de ferme.

Le secteur concerné est classé en zone a urbaniser AU au PLU.
Il présente une capacité brute de 2,1 ha.

Le secteur de proje! depws [a RDB3E
Entrée du vifage par la RDE3
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« Desserte directe depuis la RD63 / route de Sainte-Colombes

T OELIEUl a leldll uu lisyue 1nvidauun

'\rﬁ g2
P 1

Motivations qui guident le projet :
- Limiter la consommation d’espace naturel,
Limiter le coOt d’aménagement et d’équipements publics,
Respecter la typologie locale et la forme urbaine,
Réaliser un projet permettant un bon fonctionnement urbain : desserte, accés, stationnement, mise en relation avec le reste du
bourg, fonctionnement des services publics (OM, VRD...),
Programmer une évolution cohérente répondant a la demande : logements en accession, ou possibilité de locatif.

Le site de projet présente de nombreux avantages :
-l n'est pas batie,

Il est exposé a un bon ensoleillement, s’inscrivant a mi-pente afin de ne pas marquer la ligne de créte du coteau.
Il est constitué d’'une seule unité fonciére, accessible, et entourée de voiries importantes qui convergent vers le centre bourg,

Les parcelles constituant I'unité fonciére figuraient déja comme réserve fonciére dans le POS. De ce fait, I'inscription en zone de
projet dans le PLU renouvelle la situation vis-a-vis de I'exploitant agricole,

Il n'est pas exposé au risque naturel inondation, il présente une pente faible qui permettra de gérer les ruissellements a la
parcelle en amont de la zone inondable,

Il n'est pas concerné par des périmétres d'éloignement autour d'une exploitation agricole,

Il est compris dans la forme urbaine, dans une centralité fonctionnelle, et constitue une extension du tissu urbain limitée,

Il ne déborde pas de la cote 55 m NGF, ce qui favorisera son intégration dans le paysage et limitera son impact sur le coteau,
Il est & I'échelle de la commune : 2,1 ha, soit une augmentation de moins de 4 % de la partie actuellement urbanisée (PAU).

Cet espace s’inscrit dans I'enveloppe urbaine du village (pas d’étalement linéaire), il présente des acces directs depuis les
départementales, et s'intégrera dans le paysage.
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2. LE SECTEUR DU CHAMP SAINT MARTIN

Ce secteur fait I'objet d’'une demande pour une construction située impasse du Val, face au lotissement du Champ Saint-
Martin.

Les secteurs alentours sont en partie batis. Les parcelles concernées font la transition avec les espaces naturels, et sont a
proximité du ru de la vallée Bance.

Les réseaux peuvent desservir la parcelle.

Pour éviter tout risque, la construction future est encadrée par les présentes orientations d’aménagement et de
programmation.

Le secteur concerné est classé en zone UB au plan de zonage du PLU. Il présente une capacité d’'une construction (2
logements maximum).

CHAMBRAY Bourg - Secteur du Champ Saint-Martin
Orientations d'aménagement et de programmation

Principe dimplantation

Principe de desserte

Conservation en jardin pour ouveriire
paysagare 6t gestion du risgue
ruissellement du ni

Cet espace s’inscrit dans I'’enveloppe urbaine du village (pas d’étalement linéaire), il présente un acces et s'intégrera dans le
paysage. Les dispositions proposées visent a éviter de soumettre la future construction aux risques de ruissellement.
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PARTIE 5

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LE PADD

SCENARIOS ET ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
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A. PRINCIPE METHODOLOGIQUE :

A l'issue du diagnostic et compte tenu des enjeux dégagés, cette partie est au coeur du processus d’élaboration du Plan
local d’'urbanisme. Elle présente les choix retenus pour établir le projet a partir de scénarios d’évolution démographique,
et au regard des dispositions du code de 'urbanisme.

Cette partie répond a deux grands objectifs :

1. Evaluer les possibilités de développement futur de la commune et leurs impacts en réalisant des prospectives
chiffrées : scénarios démographiques et de logements en fonction des grandes tendances, pour approfondir le
diagnostic, le compléter, et déterminer les besoins en équipements et la capacité d’accueil de nouveaux
habitants.

2. Hiérarchiser les principes du développement futur : établir des priorités dans les stratégies de développement,
faire ressortir les orientations de développement afin de retenir celle qui constituera le parti d’aménagement,
projet de ville de la commune qui lui permettra d’aboutir au zonage du Plan local d’urbanisme.

Pour imaginer la physionomie de la commune a I'horizon 2030, la définition d’'un objectif de population est
indispensable.

L’évolution récente montre une stagnation et un vieillissement de la population depuis 2010.

Pourtant, on constate que ce bassin de vie exerce une attractivité. Ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation attire une
population jeune, avec des enfants en bas age. Cette population, consommatrice d’équipements publics et de services,
contribue au dynamisme de la commune mais génére des investissements importants.

Les prospectives doivent donc permettre de déterminer quelle croissance est envisagée, quels équipements

seront nécessaires, et de retenir I’évolution de la commune souhaitée et possible.
Elles permettent de définir une tendance mais doivent néanmoins étre considérées avec prudence.
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B. LES SCENARIOS D’EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE ETUDIES :

Plusieurs scénarios d’évolution démographique ont été étudiés selon différentes hypothéses, sur la période 2016 a
2035.

Trois hypothéses de croissance a 2035 ont été étudiées :
1. Un scénario d’évolution nulle (comparable a la période 1990-2000), stabilisant la population a 460 habitants
(scénario 1),
2. Un scénario dévolution modéré (+ 0,5 % par an, conforme au scénario du SCOT), avec un objectif de
croissance a 467 habitants (scénario 2),
3. Un scénario d’évolution moyen (+ 1,4 % par an, comparable a la période 1999-2012), avec un objectif de
553 habitants (scénario 3).

A partir de la présentation d’'une évolution du nombre d’habitants, selon ces hypothéses, chaque scénario présente les
conséquences et les besoins en termes de logements, d’équipements et de surfaces a urbaniser. Le besoin évalué
varie de 5 a 59 logements a raison de 2,4 pers/ménage.

Ces différents éléments ont alimenté la réflexion des élus pour établir le projet du Plan local d’'urbanisme

Hypotheses de croissance de la population 2016-2035

Hypothese de croissance n°3, comparable a celle de 1990-2000 : 0%/an

-#-Hypothese de croissance n°2 = objectif du SCOT: 0,5%/an

=4-Hypothése de croissance n°3 : 1%/an comparable a celle de 1999-2012:

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040
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Les scénarios sont présentés dans le tableau ci-dessous :

N . N . - Hypothése de croissance n°3 : 1%/an
Hypothése de croissance n°3, comparable Hypothése de croissance n°2 = objectif du s .
a celle de 1990-2000 : 0%/an SCOT: 0,5%/an comparable a celle de 1999-2012 :
1,4%/an
a2016 425 hab a2016 425 hab a2016 425 hab
a2017 425 hab a2017 427 hab a2017 431 hab
a2018 425 hab a2018 429 hab a2018 437 hab
a2019 425 hab a2019 431 hab a2019 443 hab
a2020 425 hab a2020 434 hab a2020 449 hab
a2021 425 hab a2021 436 hab a2021 456 hab
a2022 425 hab a2022 438 hab a2022 462 hab
a2023 425 hab a2023 440 hab a2023 468 hab
a2024 425 hab a2024 442 hab a2024 475 hab
22025 425 hab a2025 445 hab a2025 482 hab
a2026 425 hab a2026 447 hab a2026 488 hab
a2027 425 hab a2027 449 hab a2027 495 hab
a2028 425 hab a2028 451 hab a2028 502 hab
a2029 425 hab a2029 453 hab a2029 509 hab
22030 425 hab 22030 456 hab 22030 516 hab
a2031 425 hab a2031 458 hab a2031 524 hab
a2032 425 hab a2032 460 hab a2032 531 hab
a2033 425 hab a2033 463 hab a2033 538 hab
a2034 425 hab a2034 465 hab a2034 546 hab
22035 425 hab a2035 467 hab 22035 553 hab
Différentiel Différentiel Différentiel
2016-2035 0 hab 2016-2035 42 hab 2016-2035 128 hab
Nb pers/logts Nb pers/logts Nb pers/logts
2035:2,4 2,4 0 logts 2035:24 2,4 18 logts 2035:24 2,4 54 logts
Point Mort Point Mort Point Mort
estimatif 5 logts estimatif 5 logts estimatif 5 logts
Total logts Total logts Total logts
suppl 5 logts suppl 23 logts suppl 59 logts
Nb ha nécessaires selon nb logt/ ha Nb ha nécessaires selon nb logt/ ha Nb ha nécessaires selon nb logt/ ha
10 logts 0,5 ha 10 logts/h 2,3 ha 10 logts 5,9 ha
20 0,3 ha 20 logts/h 1,1 ha 20 logts 29 ha
Nb logts Nb logts Nb logts
2035 228 logts 2035 246 logts 2035 282 logts

Pour Chambray, entre 1999 et 2016, le seuil de stabilité de la population (point mort) est évalué a 5 logements, ce qui
signifie que parmi les logements construits 5 ont servi a loger la population déja présente a Chambray, avec une taille

de ménage passant de 2,52 pers./ménage en 1999 a 2,44 pers./ménage en 2016.

En gardant un point mort de 5 logements pour la prospective a 2035, 5 logements seront nécessaires pour maintenir la
population a son niveau actuel, en considérant une diminution de la taille des ménages (de 2,44 pers/ménage en 2016

a 2,4 pers./ménage en 2035).

Les besoins en équipements publics pour la commune sont satisfaits par les équipements des villes centres alentours

(Vernon et Pacy notamment).

Le besoin en équipement scolaire est reporté sur le regroupement scolaire et le college.
On peut prévoir linstallation de jeunes couples venant renouveler la population et inverser la tendance au

vieillissement.
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C. LE SCENARIO RETENU

Il a été retenu de travailler sur un scénario de croissance démographique tendanciel et conforme aux
orientations du SCOT et du PLH.

En conséquence, le souhait de la commune est de répondre a la demande, et de poursuivre la production de
logements sur le rythme de 1 logement / an en moyenne (tendance constatée sur la période récente).

La commune souhaite répondre a I'évolution tendancielle de la population, donc au besoin en logements,
notamment de petite et moyenne tailles (2 a 4 pieces) afin de maintenir sa dynamique sociale et économique
(animation associative, usage des équipements scolaires et péri-scolaire, commerce de proximité).

Il s’agit également de proposer des logements a prix abordables pour répondre a une demande diverse :
population en début ou fin de parcours résidentiel (jeunes ou personnes agées), décohabitation, accession a la
propriété.

La volonté de la municipalité est de maitriser une augmentation de la population conforme aux orientations
du SCOT (+ 0,5 % / an).

Dans ce scénario, en considérant une évolution a la baisse du nombre de personnes par ménage a 2,4, la
construction de 23 logements supplémentaires est justifiée.

Cette production de logements entrainera une augmentation de 42 habitants, portant la population totale a
environ 467 habitants a I’horizon 2035.

Cette évolution nécessite un besoin théorique d’environ 2,5 ha comprenant :
Environ 2 ha pour la production de logements et d’espaces publics, avec une densité moyenne de
10 logements / ha,
0,5 ha pour I'amélioration des équipements publics notamment sport et loisirs, et la salle des fétes.

La production de logement doit se répartir entre renouvellement urbain, capacité de mutation, et extension urbaine,
dans le respect de la forme urbaine actuelle du bourg.

La commune souhaite autoriser une évolution du bati du bourg dans le respect de sa forme urbaine actuelle, en
maitrisant I'étalement linéaire, et préserver les hameaux au caractére rural plus affirmé, conformément aux
orientations du SCOT.

L’'analyse fait apparaitre une capacité théorique résiduelle d’environ 6 logements dans la partie actuellement
urbanisée (PAU). Il est donc justifié d'ouvrir des surfaces a l'urbanisation.

Compte tenu des incertitudes pesant sur la libération du foncier (rétention fonciére), mais vu l'importance du projet,
sa réalisation dans le temps ne devrait pas poser de difficultés.

La demande et le besoin en logements sont forts dans le secteur ; ils reposent sur :
une pression fonciére importante, dans un secteur multipolarisé par des pdles d’emplois importants et une
bonne accessibilité.
l'attractivité du cadre de vie privilégié de la Vallée de I'Eure.

Les tendances principales d’évolution sont les suivantes :
Délimitation claire entre urbain et agricole avec une transition par des jardins,
Protection des espaces naturels assurant la transition entre urbain et espaces naturels, notamment au
niveau des limites de la zone Natura 2000 et de la vallée humide soumise au risque inondation,

Utilisation des capacités de mutation des parcelles baties.

Le scénario retenu integre bien qu’il est préférable d’avoir un développement maitrisé pour qu’il soit :
- adapté aux voiries et réseaux,
adapté aux ressources en eaux potable,
compatible avec I'assainissement (non collectif),
compatible avec l'identité paysageére forte,
cohérent dans un secteur rural,
cohérent avec I'attractivité et le taux d’emplois du secteur,
non exposeé aux risques.

Les choix réalisés par la commune justifient le plan de zonage du PLU.
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D. CHOIX URBAINS EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT

Le projet de territoire est présenté dans le PADD (piece n°3 du PLU), traduit et organisé en 4 axes :

Axe 1. Conforter la forme urbaine,
Axe 2. Mettre en valeur la vallée de I’Eure et le chateau,
Axe 3. Maintenir I'identité rurale et agricole, dont les hameaux satellites.

Axe 4. Gérer la relation avec le site, les risques et impacts environnementaux.

E. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Conformément au code de I'urbanisme : « dans le respect des orientations définies par le projet daménagement et
de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements ».

Les orientations d’aménagement et de programmation urbaine constituent la piéce n°4 du PLU.

Plusieurs hypothéses ont été étudiées sur des secteurs de projet. Les zones de projet les plus importantes ont fait
I'objet d’orientations d’aménagement et de programmation qui figurent dans la piéce n°4 du PLU.

Ces orientations d'aménagement déterminent la vocation de certains secteurs et fixent des principes
d'organisation, de desserte, d'implantation, de traitement des espaces libres ainsi que d'enveloppe des
constructions.

Elles completent le reglement.

Compte tenu des caractéristiques de la commune, des facteurs naturels et économiques, les secteurs de
projet sont les suivants :

SECTEUR SURFACE Capacité en
logement
Les Vosseaux 2,1 ha env. 20 logts
Le Champ Saint-Martin 1 construction
Total 2,1 ha 21 logts

Les orientations d’'aménagement portent sur :
La composition urbaine tenant compte du relief et de I'ensoleillement,
L'implantation des constructions (ligne de faitage),
Le nombre et le type de logements prévus (logements collectifs, individuels, taille des logements),
Les espaces paysagers a créer ou protéger,
La préservation ou la création des haies et des sentes (protégées sur le plan de zonage au titre du code de
l'urbanisme),
Les perspectives et vues a préserver et organiser,
Les principes et I'organisation des accés et de la circulation automobiles,
Les principes de liaison piétonne.

Ces orientations d’aménagement et de programmation sont opposables c'est-a-dire que le constructeur /
I’'aménageur doit concevoir des projets compatible avec leurs indications.
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1. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT POUR LE SECTEUR DES VOSSEAUX

L'orientation d’aménagement est réalisée pour rappeler les obligations en matiére de plantation en fond
de parcelle, et le maintien d’'une bande permettant une transition avec la zone agricole.

secteur de projelt (2,1 ha)

Développemeant résidential
principe dimplantation

Principe de circulation douce

Principe daménagement
paysager

=
-y
@  Frincipe de dasserte
—
E==1 Secleur mutable

Programme :

Construction de logements permettant de densifier I'urbanisation en épaississant le bourg. Cette opération
comprendra :

«  Environ 20 logements répartis sur 2,1 ha, avec une densité moyenne de 10 a 12 logements / ha selon
les options concernant I'assainissement, et un souci de mixité dans des constructions du type :

* Accession / locatif, de petite et moyenne taille pour répondre a la demande. Possibilité de
logements modulables en duplex, ou niveaux séparés.

« Exposition traversante nord/sud entre rue et jardin.
* Maison en bande : batiments R+1+C, implantés a I'alignement.

* Petit collectif : batiments R+2+C, implantés a l'alignement, avec une hauteur maximale de 11 m
de haut, le long de la route de Sainte-Colombe.

* Les lots créés seront dédiés au logement sous forme de lots a batir en accession, ou en locatif.
e Sur la route de Sainte-Colombe, le bati pourra s’organiser sur deux bandes :

« 1% pande batie = role d'isolation de la route pour réduire les nuisances : bruit / poussiére /
sécurité. Vocation technique (garage, annexe...) ou résidentielle avec accés par la cour, et
isolation phonique renforcée.
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«  2°™ bande batie = logements mixtes : accession / locatif, de petite et moyenne taille pour
répondre a la demande.

+ Le réglement permettra la réalisation d’'un béati plus dense que I'existant, sous forme par exemple de
maison en bande, ou logements groupés permettant de répondre a la demande en petit et moyen
logements.

» Organisation de la desserte par une nouvelle voirie reliant la route de Sainte-Colombe a la Grande Rue
(RD 836), aménagée pour améliorer la sécurité en régulant la vitesse : création d’'un rond-point d’acces.
L'objectif est d’optimiser le linéaire de nouvelle voie créé.

+ Ladesserte principale sera complétée par des cheminements piétons dans [’ilot.

» Des espaces de stationnement a intégrer au bati et a prévoir dans les espaces extérieurs publics (voirie)
et privés.

+ Le béti sera organisé en une implantation groupée pour favoriser son intégration paysagére sur le
coteau. Son implantation perpendiculaire au coteau permet une orientation sud / sud-ouest, donc un
ensoleillement maximum favorisant une construction bio-climatique ; .respecte la trame du bourg, et
limite I'exposition aux ruissellements.

+ Les béatiments seront principalement implantés a I'alignement des voies pour optimiser les espaces de
jardin. lls devront respecter les polygones d’implantation définis, et le respect des masses végétales des
jardins. L'aménagement pourra étre séquencé pour conserver des vues traversantes et limiter les
ombres portées vers le bati existant a I'est.

» Lopération pourra étre réalisée par les propriétaires, contraints par I'OAP, ou par un aménageur -
bailleur social, ou encore par la commune qui dispose d’un droit de préemption urbain.

» Des solutions d’assainissement semi-collectif sont a envisager, ainsi que des systémes permettant une
bonne gestion des eaux de ruissellement en amont de la vallée humide.

» Les espaces paysagers du projet permettront une bonne intégration avec le milieu naturel alentour (haie
bocagére / ou haie champétre). Ces aménagements joueront également un réle de protection du vent,
de rétention des eaux, de lutte contre I'érosion des sols, et de corridors écologiques (nichage,
biodiversité) afin de limiter 'impact du projet et de respecter la proximité des espaces de coteau de la
Vallée de I'Eure classés en Natura 2000.

» Laréalisation du projet pourra étre phasée dans le temps.
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2. SECTEUR DU CHAMP SAINT-MARTIN

Ce secteur fait I'objet d’'une demande pour une construction située impasse du Val, face au lotissement du Champ
Saint-Martin.

Les secteurs alentours sont en partie bétis. Les parcelles concernées font la transition avec les espaces naturels,
et sont a proximité du ru de la vallée Bance.

Les réseaux peuvent desservir la parcelle.

Pour éviter tout risque, la construction future est encadrée par les présentes orientations d’aménagement et de
programmation.

Le secteur concerné est classé en zone UB au plan de zonage du PLU. Il présente une capacité d’'une construction
(2 logements maximum).

CHAMBRAY Bourg - Secteur du Champ Saint-Martin
Orientations d'aménagement et de programmation

Principe dimplantation

Principe de desserte

Conservation en jardin pour cuverture
paysagére el gestion du risque
ruissellement du ru
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PARTIE 6

PRESENTATION ET JUSTIFICATION
DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

(ZONAGE ET REGLEMENT)
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Cette partie du rapport de présentation expose les motifs des limitations administratives a I'utilisation du
sol apportées par le réglement et justifie linstitution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d’'une superficie supérieure a un seuil défini dans le réglement sont
interdites en application du code de l'urbanisme, et en particulier des articles L.151-1 et suivants.

Cette partie est organisée en deux parties distinctes :

> La description des motifs de délimitation des zones comprenant :
Une présentation générale des zones,
La justification des choix motivant le zonage.

> La justification des choix retenus pour établir le reglement comprenant :
Une présentation des 14 articles du réglement du PLU, reprenant les regles
principales du reglement.
Pour chacune des zones une partie détaillant :
- Le caractére et la vocation de la zone,
- Les objectifs du reglement du PLU,
- Un tableau présentant de maniéere synthétique les regles des 14 articles.
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A. DESCRIPTION DES MOTIFS DE DELIMITATION DES ZONES

1. PRESENTATION GENERALE DES ZONES

Le territoire communal est divisé en zones délimitées sur les documents graphiques.
On distingue :

Les zones urbaines : zone UA, zone UB et secteur UBi,

Les zones a urbaniser : zone AU,

Une zone agricole : zone A et secteur Ap,

Une zone naturelle et forestiére : zone N et secteur N;.

Le plan de zonage comprend également des inscriptions graphiques imposant des bandes d'implantation du bati,
le respect des axes de ruissellement, des emplacements réservés, des éléments remarquables a protéger en
application des articles L.151-19 et 23 du code de l'urbanisme.

Le plan de zonage est défini en cohérence avec le PADD, de maniere a atteindre les objectifs fixés.

Les zones urbaines : "zones U".

Article R.151-18 du code de l'urbanisme :" Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.”

Les zones UA :

Zone correspondant au bourg de Chambray, qui s’étend le long de la RD 836.

La zone UA du PLU s’étend sur des secteurs de densité et de forme urbaine comparables, dont le trait commun est
souvent une implantation a I'alignement, et des batiments construits en ordre continu.

C’est pourquoi elle couvre le centre ancien et le village rue originel organisé autour de la Grande Rue, présentant
une urbanisation linéaire,

Elle se caractérise par des vocations multiples des sols entre habitat et activité (commerces, services...).

Une partie de la zone UA est soumise aux dispositions du PPRi de la Vallée de I'Eure.

Les zones UB :

Il s'agit des secteurs d’extension ancienne et récente de la commune, sous forme pavillonnaire, du bourg et des
hameaux.

lls sont déja urbanisés et les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter. Ce secteur est a vocation mixte d'habitat, d'activités et de services.

La zone UB présente une hétérogénéité urbaine, dont le trait commun est souvent une implantation en retrait, et
des espaces de jardin perceptibles depuis I'espace public. Cette situation donne un paysage verdoyant et aéré, et
participe également a la préservation de la bio-diversité.

On distingue les secteurs suivants :
- UBa : hameau des Bidaux,
- UBb : secteur de La Pierre Fortiere et hameau de la vallée Bance,
- UBi :concerné par les risques de débordement du ru de la Vallée Bance - Impasse du Val) qui fait I'objet
d’orientations d’'aménagement et de programmation (piéce 4 du PLU).
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Les zones a urbaniser "zones AU" :
Article R.151-20 du code de l'urbanisme : "Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette
zone, les orientations d'aménagement et le reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans ['ensemble de

cette zone, son ouverture a lurbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme.

La zone AU fait I'objet d’orientations d’aménagement et de programmation (piéce 4 du PLU) et correspond aux
orientations du SCOT. Elle représente 2,2 ha, soit moins de 0,30 % du territoire communal. La consommation
d'espace agricole ou naturel est donc limitée.

La zone AU est pourvue d’'un réglement afin d’étre rapidement opérationnelle (secteur Lieu dit Les Vosseaux),
Elle présente les caractéristiques suivantes :

- des terrains agricoles présentant un rendement faible (argile a silex),

- des réseaux desservant les portes de la zone, notamment en eau potable et électricité,
- une défense incendie possible,

- undouble acceés par la Grande Rue, ou la Route de Sainte-Colombe.

Les zones agricoles "zones A :

Article R.151-22 et R.151-23 du code de l'urbanisme : « Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :
1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1
du code rural et de la péche maritime ;
2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci. »

La zone A concerne la zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles, réservée a I'exploitation agricole et a I'élevage. Elle représente environ 489 ha, soit prés de
58% du territoire.

Cette zone inclut des béatiments agricoles existants, et des infrastructures de déplacement nécessitant des
installations techniques.

Les fermes du bourg et des hameaux sont en zone agricole.

On distingue les secteurs Ap, présentant une sensibilité paysagére particuliére, ou les constructions sont interdites
du fait de leur situation en hauteur dans le paysage (coteau), de leur sensibilité environnementale (biodiversité et
protection du captage d’eau potable).

Le fond de vallée, soumis au risque inondation, doit respecter les dispositions du PPRi de la Vallée de I'Eure.
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Les zones naturelles et forestiéres "zones N" :
Article R.151-24 et R.151-25 du code de l'urbanisme :
« Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N "'. Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;
2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;
3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :
1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage et a l'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime ;
2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation, changements de destination et
aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci. »

La zone N concerne les zones naturelles qu’il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et des
éléments qui la composent.

Elle représente environ 312 ha, soit prés de 37% du territoire.

Cette zone inclut des bétiments et des infrastructures de déplacement nécessitant des installations techniques.

On distingue les secteurs N;j: jardins a protéger au contact du tissu urbain du bourg et du hameau de la Vallée
Bance.

Le fond de vallée, soumis au risque inondation, doit respecter les dispositions du PPRi de la Vallée de I'Eure.

Les secteurs Nj, ne portant pas sur des espaces agricoles, et en continuité de la partie actuellement urbanisée,
peuvent étre délimités en application des articles suivants du code de l'urbanisme qui autorisent des constructions
limitées et sous conditions dans les zones agricoles ou naturelles :

Article L151-11

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a larticle L.
112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

Article L151-12

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
bétiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensions ou
annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions
ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractéere naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime.
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Article L151-13
Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs
de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) dans lesquels peuvent étre autorisés :
1° Des constructions ;
2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de
la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;
3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.
Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer
leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiene
et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent
satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

L'établissement du PLU a donné lieu a une réflexion concernant le bati en zone agricole conduisant aux arbitrages
présentés dans le tableau ci-apres :

STECAL : Les secteurs étudiés : bati identifié en zone agricole et naturelle

Commune de CHAMBRAY
Liste vue en réunion le 04/04/17, modifiée

Bati identifié en
z:aqsrae?lgcsodf f: Destination Proposition réglementaire CS)IIIE/C:(\)I;]
plan.
1 - Les Bidaux Habitation et hangar Intégration dans la zone urbaine Non
(parcelle 32)
2 - Les Bidaux Habitation Intégration dans la zone urbaine de Non
(parcelle 214 - les I'avant de la propriété - voir repport de
Brulins) la zone NBa
3 - Les Bidaux Boxe a cheval Zone naturelle stricte pas d'évolution Non
(parcelle 7)
4 - Vallée Bance Béati diffus du hameau Limiter les extensions conformément au | Zone A et zone
(Ferme Renard) Et activité agricole SCOT (absence de réseau). U avec
Zone U ou N indicée. reglement
Zone Agricole, permettant I'évolution adapté
limitée, la diversification et le
changement de destination pour
création de gite.
Localisation des capacités sur le plan
pour avis de la CDPENAF
Voir si défense incendie est suffisante
sur la Vallée BAnce (400 m par rapport
a la Bi)
5 - Vallée Bance Habitation en limite de Rouvray Zone UB contigue a ROUVRAY Non
6 - Vallée Bance Habitation en limite de Rouvray Maintien en zone N stricte Non
Chemin de la
Fontenelle
7 - La Forét Existance a vérifier Zone naturelle stricte pas d'évolution Non
8 - le Champt St- Réservoir d'eau potable Zone naturelle stricte pas d'évolution Non
Martin - route de Pas de projet
Rouvray
9 - le Champt St- Ancienne carriere Zone naturelle stricte pas d'évolution Non
Martin - route de
Rouvray
10 - Les Bati résidentiel diffus Zone naturelle stricte pas d'évolution Non
Perruches / la Zone NATURA
Pierre Fortiere
11 - la Pierre Béati résidentiel en entrée de ville Gérer la zone UB dans son Zone UBb avec
Fortiére développement  futur avec un reglement
reglement adapté adapté
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12 - Le Marais / Acces a la "plage”. Zone naturelle stricte Non
vallée de I'Eure Projet d'aménagement des berges Mise en place d'un emplacement
(parcelle 63) avec escale canoé, sans construction réservé "c"
13 - Ancienne gare Habitation dans l'ancienne gare Zone naturelle stricte Non
Pas de projet
14 - Ancienne gare Terrains de sports Zone naturelle, pas de projet de Non
Usage : Foire a tout, expo de voiture, construction
train far-west
Apporter une réponse sur inondabilité
de la zone et possibilité de réaliser des
aménagements en surface (parking,
imperméabilisation ..)
15 - Chateau Habitation / logis Zone A Non
16 - Chateau Ancienne ferme du chateau Réhabilitation vers habitation zonage et
Ou projet autre = location reglement
commerciale ? centre équestre ? adapté pour
Pas de projet, permettre des permettre un
possibilités acceptables. changement de
destination
17 - Chateau Ancienne usine du chateau Réhabilitation vers habitation zonage et
Ou projet autre = location reglement A
commerciale ? centre équestre ?
Pas de projet, permettre des
possibilités acceptables.
18 -rue de la Habitation Zone A Non
Garenne (parcelle
98)
19-ruedela Habitation Zone A Non
Garenne (parcelle
78)
20 - le Vignon Habitation Zone UB Non
Rue de la Mairie
(Parcelle 233)
21 - le Vignon Habitation Zone naturelle indicées Non
Rue des Sous
Comons
(Parcelle 35)
22- Impasse du Terrain LAIR / LECAILLON Zone naturelle stricte pas d'évolution Non
Val demande de particulier, pour
Ru de la vallée construction
Bance Secteur de risque d’'inondation par
ruissellement du ru de la Vallée Bance et
sensibilité paysagére
23 - Cimetiére Cimetiere Zone naturelle Non
Route de Rouvray
24 - Les Mares | Activité de concassage Zone naturelle stricte Non
Prunaux Vérifier autorisation auprés de la | (sauf si autorisation)
DREAL

La commune doit faire les démarches
pour clarifier la situation

Apres analyse des STECAL présumées, au cas par cas, il n'apparait pas utile de délimiter des STECAL. Les
dispositions de l'article L.151-12 du code de Il'urbanisme conviennent pour encadrer des évolutions
limitées de I'existant en zone naturelle.
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Inscriptions graphiques :

Le plan de zonage comprend également les inscriptions graphiques suivantes :

Les emplacements réservés pour des ouvrages publics, des installations d’intérét général, des
équipements publics ou des espaces libres publics, en application de larticle L.151-41 du Code de
I'Urbanisme ; ces emplacements réservés sont figurés par une trame carrée noire sur le document
graphique et figurent dans les annexes du PLU.

des bandes constructibles d'une profondeur de 35 m depuis I'alignement, couvrant les zones UA et UB, au
titre des articles L.151-17 et 18 du code de l'urbanisme.

les batiments en zones A ou N pouvant faire I'objet d'un changement de destination pour du logement au
titre de I'article L.151-11 du code de I'urbanisme.

Les éléments identifiés et soumis a des prescriptions au titre de l'article L.151-19, L.151-23 et L.151-38
du Code de I'Urbanisme :
Les éléments remarquables du patrimoine bati ou les ensembles architecturaux, figurés par des
numéros d’inventaire dans un disque rouge,
Les éléments de patrimoine li¢ & I'eau figurés par des numéros d’inventaire dans un disque bleu,
Les arbres protégés ou alignements d'arbres protégés : figurés par des trames vert clair
symbolisant des plantations,
Les espaces boisés ou espaces verts, ainsi que les haies a conserver, protéger ou créer ; figurés
par un aplat vert sur le document graphique,
Les cOnes de vue, et perspectives a conserver au titre de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme : matérialisés par un figure triangulaire noire symbolisant un ceil,
Les sentes a conserver en application de l'article L.151-38 du code de I'urbanisme, figurées par un
pointillé orange.

L'ensemble de ces éléments protégés est présenté en annexe du rapport de présentation du PLU.

Les secteurs concernés par le Plan de prévention des risques d'inondation de I'Eure Moyenne (PPRI),
représentés par un hachurage bleu.

Les zones humides représentées par une trame bleue claire.

Le zonage est défini en cohérence avec le PADD, de maniére a atteindre les objectifs fixés par la commune.
Le PLU instaure 4 grandes dispositions :

La préservation des espaces naturels remarquables : les espaces boisés, les espaces naturels, les
zones humides, et certains espaces naturels urbains (zone N et A).

La délimitation d'extension de l'urbanisation dans le tissu urbain constitué, répondant aux
orientations d’aménagement du PADD, et aux besoins en logements a venir sans compromettre la
pérennité des paysages, des espaces agricoles et boisés (zone AU),

La préservation du paysage et du cadre de vie (inscriptions graphiques et zone N et A),

La prise en compte des risques naturels dans les projets d’aménagement et I'incitation a 'usage de
techniques alternatives pour modérer I'impact de I'urbanisation sur I'environnement.

Plan Local d’Urbanisme de Chambray - Rapport de Présentation - Février 2020 112



B. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE
REGLEMENT

1. PRESENTATION DES ARTICLES DU REGLEMENT

Articles 1 et 2 : Les occupations des sols interdites et celles soumises a conditions

Cette réglementation est principalement fondée sur 5 destinations et 20 sous-destinations limitatives d’affectations
des sols qui peuvent étre déclinées selon des conditions particulieres (Référence du code de I'urbanisme : Articles
R151-27 et suivants).

C’est a ces catégories qu'il est fait référence en terme d’affectation des sols propres a chaque zone pour établir
des regles différenciées pour :

Habitation :
Logement
Hébergement

Commerce et activités de service :
- Artisanat et commerce de détalil
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

Equipements d’intérét collectif et services publics
- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole et forestiére :
Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrep6t
Bureau
Centre de congrés et d’exposition

Les changements de destination
Le controle des changements de destination prévu par l'article R.421-17 s’effectue sur la base des 5 destinations
et de ces 20 sous-destinations.
Le contrble des changements de destinations « sans travaux » prévu par le b) de I'article R421-17 du CU s’effectue
sur la base des seules destinations.
Il n'y a pas d’autorisation en cas de changement de sous-destination a l'intérieur d’'une méme destination.
En cas de travaux, le contréle s’effectue sur la destination et la sous-destination.
Dans les autres cas et en application du c) de I'article R421-14 du CU, le contrdle porte sur les sous-destinations.
Les destinations sont définies :

- par les sous-destinations qu’elles recouvrent

- par référence a leur définition nationale prise par arrété
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Les articles R.111-30 a 46 encadrent I'implantation des habitations Iégeres de loisirs, résidences mobiles de loisirs,
des caravanes, et des campings.

Ci-dessous : les destinations et sous-destinations réglementaires issues de la
réforme.

Limitation a 5 destinations et 20 sous-destinations

Des régles différenciées pourront étre établies entre ces cing destinations
ainsi que selon les 20 sous-destinations limitatives suivantes .
Exploitation agricole et forestiére :

« Exploitation agricole

o Exploitation forestiére
Habitation :

e lLogement

+ Hébergement
Commerce et activités de service :

* Arfisanat et commerce de détail

+ Restauration

¢ Commerce de gros

e Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele

e Hébergement hotelier et touristique

e Cinéma
Equipements d'intérét collectif et services publics

¢ Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques ef assimiles
e Locaux technigues et indusfriels des administrations publigues ou et
assimilés

e Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

+ Salles d'art et de spectacles

e Equipements sportifs

e Autres éguipements recevant du public
Avutres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

¢ Industrie

e Entrepdt

« Bureau

o Cenire de congrés et d’exposition
Le confréle des changements de destination prévu par I'article R.421-17
s'effectue surla base des 5 destinations et de ces 20 sous-destinations.
Le contréle des changements de destinations « sans travaux » prévu par le
b) de l'article R421-17 du CU s'effectue sur la base des seules destinations.
Il n’y a pas d'autorisation en cas de changement de sous-destination &
I'intérieur d'une méme destination.
En cas de travaux le conirdle s'effectue sur la destination et la sous-
destination.
Dans les autres cas ef en application du c) de I'article R421-14 du CU, le
contréle porte sur les sous-destinations.

Les destinations sont définies :
- par les sous-destinations qu'elles recouvrent
- par référence & leur définition nationale prise par arrété

Plan Local d’Urbanisme de Chambray - Rapport de Présentation - Février 2020 114



A ces catégories s’ajoutent selon les zones :
- Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain

construction constituant la résidence de I'utilisateur,
L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
Les habitations Iégéres de loisirs,
Les résidences mobiles de loisirs,
Les parcs d’attraction,

Les aires de jeux et de sports ouverts au public,

Les carriéres,
Les décharges,
Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....

Les affouillements et exhaussements de sols.

ou est implantée la

Le tableau suivant offre une vision synthétique des occupations des sols interdites ou autorisées sous conditions

de I'ensemble des zones définies dans le réglement et le zonage.

Destination / sous-destination Zones du PLU
UA V]:] AU A N
Habitation Logement A A A C C
Hébergement C C C C C
Commerce et | Artisanat et commerce de détail C C C C C
activités de Restauration C C C X X
service Commerce de gros X X X X X
Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientele c c c c c
Hébergement hotelier et
touristique X X X C C
Cinéma X X X X X
Equipements | Locaux et bureaux accueillant du
d’intérét public des administrations C C C X X
collectif et publiques et assimilés
services Locaux techniques et industriels
publics des administrations publiques ou C C C X X
et assimilés
Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale c c c X X
Salles d’art et de spectacles X X X X X
Equipements sportifs C C C X X
Autres équipements recevant du
oublic C C C X X
Exploitations | Exploitation agricole
agricoles et Exploitation forestiere
forestieres X X X X A
Autres Industrie X X X X X
activités des | Entrep6t X X X X X
secteurs Bureau C C C C C
secondaires Centre de congreés et d’exposition
et tertiaires X X X X X

interdites

X
C soumises a conditions
A autorisées de fait
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Le reglement est proportionné aux enjeux et comprend la structure suivante :

Nomenclature recommandée pour |'élaboration du reglement d'un plan
local d'urbanisme

I = WSOHIIMIIVII UTY LUIRINVLIIVIID, USUYT UTY VD ©1 11uIVITSY

d'activité’

1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations -
Art D11 2N A D1EY1 24

ll- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

2 - Qualité urhaine architectiirale environnementale et
paysuygere - Al K19 1-41 U KI1J1-42

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions - Art. R151-43

TN e TITNe T T AA e IN D TR A IV Y

1 - Desserte par les voies publiques ou privées - Art. R151-47 et
R151-48

2 - Desserte par les réseaux - Art. R151-49 et R151-50
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Concernant les carriéres, affouillements et exhaussement de sols, compte tenu des caractéristiques du territoire
communale, et des contraintes (zone humide, site Natura 2000, ZNIEFF, impact paysager) il est préférable
d’interdire I'extraction de matériaux afin de préserver la ressource en eau et de ne pas porter atteinte aux milieux
naturels protégés et milieux humides. Cette disposition pourra étre adaptée dans le cadre d’'une modification ou
d’une révision du PLU motivée par un projet d’extraction de matériaux.

Selon les zones, les occupations des sols sont soumises a des mesures relatives aux protections, risques
et nuisances liées a :

Au risque d’inondation : Plan de Prévention des risques d’inondations (PPRI) par débordement de I'Eure,
Au risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols,

Au risque d’inondation pluviale,

La présence de canalisation de transport de matiéres dangereuses,

La protection du patrimoine archéologique,

La protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques (article
L.151-19 et L.151-23° du code de l'urbanisme),

= L'exposition au plomb,

= Aurisque lié aux cavités souterraines.

Article 3 : conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Cet article est sans objet pour la commune de Chambray compte tenu de I'absence d'enjeux ou d'obligation en
matiére de production de logements locatifs sociaux en commune rurale. Cette disposition n'interdit pas pour
autant la réalisation de logements de cette nature.

Article 4 : régles d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Cet article définit I'implantation des constructions par rapport aux voies publiques, emprises publiques et voies
privées.

L’objectif recherché est de prendre en compte les caractéristiques dominantes du tissu existant pour fixer les
regles applicables aux constructions projetées, protéger le patrimoine bati existant et permettre son évolution.

Afin de perpétuer I'implantation traditionnelle, correspondant au centre-bourg, le réglement de la zone UA permet
de s’implanter a I'alignement ou en retrait si la continuité batie sur rue est assurée par un mur ou une construction
annexe.

Dans la zone UB, les régles sont adaptées pour respecter et s’inscrire dans la trame urbaine existante.
L’implantation doit étre réalisée en retrait avec une distance de 6 m. dans ces deux zones résidentielles,
Iimplantation des constructions principales doit étre réalisées dans une bande de 25 m définie depuis 'alignement
public ou de la limite d'emprise des voies ouvertes a la circulation générale afin de protéger les fonds de parcelles
et d'éviter des constructions en deuxiéme rideau qui provoquent des conflits de voisinage ou des difficultés de
fonctionnement urbain.

En zone AU, limplantation des constructions doit respecter les polygones d'implantation figurant dans les
d’orientation d’aménagement et de programmation (OAP).

En zones A et N les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 10 m a 25 m selon la nature des voies
concernées, afin de ne pas créer d'ombre portée trop importante sur les voiries, et de ne pas créer de probléme
vis-a-vis de la sécurité routiére.

Ces dispositions permettent d’assurer une végétalisation de I'avant des parcelles, et l'aménagement de place de
stationnement a la parcelle pour conserver l'identité rurale et la qualité des espaces publics.

Dans chacune des zones, des dispositions particulieres sont prévues pour prendre en compte les spécificités des
constructions existantes et permetire, sans remettre en cause les orientations générales, de les restructurer et de
les requalifier.

Chaque article comporte des dispositions particulieres pour tenir compte notamment des extensions de
constructions existantes dont I'implantation ne respecte pas les normes de retrait imposées, pour les locaux
accessoires de faibles dimensions et pour les équipements publics et d’intérét collectif.
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Article 5 : régles d’implantation par rapport aux limites séparatives

Cet article prend en compte les formes urbaines existantes et favorise I'implantation sur les limites latérales pour
éviter de créer des effets de couloir ou de corridor entre les constructions, limiter les déperditions thermiques dans
le cas de deux constructions qui s’adossent, et libérer des espaces de jardins plus vaste.

Ainsi, en zone UA, UB, et AU le réglement laisse le choix de s’implanter sur une ou plusieurs limites séparatives ou
bien avec un retrait minimum déterminé.

Chaque article comporte des dispositions particulieres pour tenir compte notamment des extensions de
constructions existantes (en zone urbaine) dont I'implantation ne respecte pas les normes de retrait imposées, pour
les locaux accessoires de faibles dimensions et pour les équipements publics et d’intérét collectif.

Des dispositions particulieres différentes de la régle générale sont ajoutées pour les équipements publics.

Article 6 : reégles d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Cet article permet de réglementer 'implantation des constructions sur un méme terrain.

Il est réglementé pour la zone UA pour garantir un parallélisme avec les regles de l'article 5.

Il n’est pas réglementé pour les autres zones du PLU.

Article 7 : Emprise au sol des constructions

Cet article permet de réglementer 'emprise au sol maximale des constructions sur leur terrain d’'implantation.
L’emprise au sol des constructions constitue un élément important de la forme urbaine d’un flot, d’'un quatrtier.

C’est également un outil permettant de limiter 'imperméabilisation des sols et de conserver des zones d’infiltration
en amont de zones inondables, donc de ne pas aggraver le risque inondation, et d’assurer l'intégration du bati
dans le paysage.

D’une fagon générale, 'emprise au sol est réglementée, en fonction du tissu urbain existant et de la taille moyenne
des parcelles, avec des valeurs comprises entre 25%<CES<50%.

Dans tous les cas, en zone inondable, un coefficient d’emprise au sol est imposé en application du réglement du
PPRi de 'Eure moyenne.

L’implantation du bati est contrainte par ailleurs par les articles 4, 5, 6, et les obligations de plantation et de
stationnement des articles 11 et 12.

Article 8 : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions constitue un élément important de la forme urbaine d’un ilot, d’'un quartier.

Le choix s’est porté sur une définition de la hauteur des constructions mesurée a la gouttiere, et au faitage qui
permet de maitriser le gabarit global de la construction et d’éviter par une seule réglementation de la hauteur a la
goulttiére la réalisation de batiments épais avec des toits hors d’échelle.

Cette regle permet une liberté architecturale dans les formes de couvertures : toitures en pente ou toitures
terrasses, tout en respectant des hauteurs plafonds respectueuses des gabarits batis existants. Ainsi, le PLU
permet de faire des choix architecturaux plus contemporains.

Des dispositions particulieres sont prévues pour certaines zones en fonction de la nature des constructions. Une
marge de 2 m est accordée dans certain cas pour s’adapter aux constructions voisines, tenir compte de la pente
des terrains, ou permetire ponctuellement la réalisation d’éléments techniques. Le détail est expliqué dans la
présentation par zone.

Les objectifs du PADD se traduisent par I'établissement de régles cohérentes avec la situation sur le terrain dans
un souci d’'insertion harmonieuse des constructions dans le tissu urbain existant.
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Article 9 : Aspect extérieur et aménagement des abords

Promouvoir et développer la qualité architecturale constitue une orientation affirmée du PADD.

En conséquence, des dispositions communes a toutes les zones du PLU sont prévues. Il s’agit dans un premier
temps de traiter la construction dans son ensemble en imposant un soin particulier au traitement des toitures, en
préconisant des matériaux nobles et bien mis en ceuvre. |l en est de méme pour les facades.

Des dispositions sont également prévues pour les clétures, les ouvrages techniques cheminées, antennes, etc...
dans un souci d’harmonie et d’esthétisme (I'édification des cl6tures restant soumises a autorisation).

Les clbtures sont un élément complémentaire a la construction. Elles jouent un r6le essentiel dans la ville et
assurent le lien entre 'espace public et I'espace privé.

Les dispositions sont plus allégées dans les zones A et N compte tenu de la vocation spécifique et du caractére
d’'urbanisation future pour lesquelles des prescriptions relatives au bati ancien ne sont pas judicieuses.

Elles favorisent la diversité architecturale en recommandant I'utilisation de matériaux de qualité mis en ceuvre.

Article 10 : obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

Le réglement peut comprendre des obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales. Compte tenu des obligations
figurant dans d’autres documents, et notamment dans le code de la construction et les réglementations thermiques
(RT 2012 en vigueur), il a été retenu de ne pas reglementer cet article.

Article 11 : Obligation en matiere d’espaces libres et de plantation

Cet article réglemente I'espace libre et les plantations sur l'unité fonciére (parcelle ou ensemble de parcelles
constituant le terrain a batir).

L’article 11 reéglemente le coefficient d’espace vert, avec des valeurs comprises entre 10%<CEV<60%, et impose
de réaliser des plantations a la parcelle. Cette mesure permet de conserver des zones d'’infiltration en amont de
zones inondables, donc de ne pas aggraver le risque inondation, et d’assurer l'intégration du bati dans le paysage,
et de favoriser et préserver la bio-diversité.

Il impose des plantations d’arbres de haute tige par tranche d’espace non construit, et la constitution de haies.
L’article 11 mentionne également les mesures de protection mise en ceuvre pour protéger durablement les
espaces naturels, y compris en zones A et N : éléments paysagers remarquables, cdnes de vues...

Article 12 : Obligation en matiére de stationnement

Le reglement impose un stationnement a la parcelle, correspondant aux besoins des constructions desservies.
L’acces a ces places doit se faire par l'intérieur de la parcelle. Cette mesure vise a assurer que les besoins soient
couverts et qu’ils ne se reportent pas sur I'espace public, ce qui aurait des conséquences négatives pour les
paysages, et le fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (circulation des bus, bennes d’ordures
ménageres, engins agricoles ...).

Article 13 : conditions de desserte des terrains
Cet article, permet de définir les regles relatives aux modalités d’accés aux terrains a aménager. Il est écrit de
maniére semblable pour 'ensemble des zones.
Les regles visent deux éléments essentiels :
s’assurer que les constructions nouvelles seront accessibles aux services d’incendie et de secours d’une
part,
s’assurer que les acces soient étudiés en fonction de I'importance du projet dans un souci de sécurité des
personnes et de régulation du trafic.
Ainsi, Le PLU impose de prendre en compte pour chaque opération de constructions les modalités de desserte et
d’accés garantissant la sécurité des personnes et un bon fonctionnement.
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Article 14 : conditions de desserte par les réseaux
Cet article rappelle les réglementations qui s'imposent en matiére de réseaux. Il précise les modalités de
raccordement.
Les dispositions prévues s’inscrivent dans une démarche environnementale et de développement durable, et
concerne : 'adduction en eau potable, 'assainissement, les autres réseaux, la gestion des déchets.
L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.
A Tlintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément, et les eaux usées sont gérées en assainissement non collectif a la parcelle (respect du SDA)
tant que la commune ne dispose pas de systéme d’assainissement collectif.
Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement doit étre congu en prévision de la réalisation de
l'assainissement collectif.
Pour tout déversement d'eaux autres que domestiques et pour les établissements industriels ou artisanaux, des
prescriptions spécifiques sont obligatoires.
Pour gérer les eaux pluviales et contenir les effets du ruissellement, les débits rejetés dans le réseau public doivent
étre limités, aprés mise en ceuvre sur la parcelle privée, de techniques dites alternatives (de rétention et/ou
récupération).

Cet article aborde également la nécessité d'assurer a terme le raccordement a la fibre optique jusqu’au domaine
public (fourreaux, chambres, ...), afin de pouvoir étre raccordé au réseau de I'opérateur lors de sa réalisation en
souterrain, et la prise en compte de la gestion des déchets (locaux poubelles).

2. REGLES GENERALES :

Le PLU met l'accent sur :

La prise en compte de I'exposition aux risques de ruissellement et d'inondation en prenant des mesures
pour avoir une gestion des risques (prise en compte des axes de ruissellement et du PPRi de I'Eure
moyenne (article 2) ; gestion alternative des eaux a la parcelle (article 14), coefficient d’'emprise au sol
(article 7) et coefficient d’espace vert (article 11)).

La prise en compte de I'exposition aux risques technologiques en favorisant le développement dans les
parties urbaines les plus éloignées des canalisations de transport de matieres dangereuses (Gaz).

L’intégration des constructions dans tous les secteurs, et la protection des vues, tant lointaines qu’en
perception rapprochée (depuis I'espace public, lintérieur des filots et les propriétés voisines). En
réglementant I'implantation du bati (articles 4 et 5), les hauteurs (article 8), coefficient d’emprise au sol
(article 7) et le coefficient d’espace vert (article 11).

La possibilité d’améliorer la mixité sociale en favorisant le renouvellement urbain ou I'optimisation du
foncier dans les secteurs adaptés.
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C. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES « U »

Les zones U couvrent I'ensemble des secteurs actuellement urbanisés et équipés de la commune. Ce sont les
secteurs déja urbanisés et constructibles, les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

LA zoNE UA :

Caractere et vocation de la zone

ZONE PRESENTANT DES BATIMENTS CONSTRUITS PRINCIPALEMENT EN ORDRE CONTINU, RESERV;E
AUX HABITATIONS, POUVANT ACCUEILLIR DES SERVICES, COMMERCES ET ACTIVITES
ECONOMIQUES.

Il s'agit de la partie la plus ancienne du bourg de Chambray, qui s’étend principalement le long de la Grande Rue,
rue des Marais, rue des Berchettes. Elle se caractérise par :

- la centralité de sa position dans la commune et sa zone agglomérée,

- des vocations multiples des sols entre habitat et activité (commerces, services...).

Elle s’étend sur des secteurs de densité et de forme urbaine comparables, dont le trait commun est souvent une
implantation a I'alignement, et des batiments construits en ordre continu : urbanisation linéaire.

La zone UA est une zone prioritairement affectée a I'habitat.

Elle accueille également :

- des équipements d’intérét général et collectif (Mairie, cimetiere ...),

- des édifices anciens, identitaires et structurants (église, ...),

- des espaces verts et des espaces publics comprenant des stationnements,

- des activités commerciales, de services, artisanales, compatibles avec le caractére de la zone.

L'organisation traditionnelle (alignement sur rue, typologie de maison rurale ou maison de bourg (R+1+C), acces a
la parcelle par un porche (dans certains cas), couverture traditionnelle...) est la régle.

La composition batie et la qualité résidentielle de cette zone sont maintenues en respectant la typologie
architecturale du village (volumétrie, détail).

La zone urbaine n'est pas desservie par les réseaux d’assainissement collectif. Les régles relatives a
'aménagement des parcelles applicables sont celles du SPANC. Seul le secteur des Bidaux est équipé.

Cette zone est concernée par les dispositions du Plan de Prévention des risques d’inondations (PPRI) par
débordement de I'Eure : Eure moyenne, section Saint-Georges-Motel a Fontaine-Heudebourg.

Afin de garder la morphologie urbaine actuelle, une bande constructible de 35 m de profondeur est définie depuis
'espace public pour les constructions principales. Cette disposition permet de maintenir la densité batie sur rue
(article 4 du PLU) et de préserver les fonds de parcelle de construction venant marquer le grand paysage.

Les objectifs et les régles sont décrits dans le tableau ci-apres.
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Caractéristiques générales du reglement : Zone UA

Zone UA

Objectifs PLU

Traduction PLU

Vocation de la zone

Mettre en place des régles adaptées pour le bourg
ancien a vocation principale dhabitat, en
préservant les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone.

Permettre des opérations de
urbain.

Prendre en compte les risques

renouvellement

Centre ancien, zone a vocation principale
d’habitat, de services et d’activités, olu les
batiments sont construits en ordre continu.

Partie la plus ancienne du bourg de Chambray.

Concernée par le PPRI Eure moyenne

Section 1. Destination des constructions, usages des sols et natures

d'activité

Sous-section 1-1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Art.UA1:
Destinations,
usages, affectations
des sols et activités
interdites dans la
zone

Interdire les occupations des sols non compatibles
avec la destination de la zone

Maintenir la multiplicité des fonctions urbaines,
sous réserve qu’elles soient compatibles avec le
caractére de la zone.

Permetire le maintien des activités agricoles
existantes et des équipements d’intéréts collectifs.

Interdire I'implantation de nouvelles activités (sauf
si elle sert une activité autorisée déja implantée
dans la zone).

Interdits :
- Exploitation agricole et forestiere

Hébergement, sauf UA2
Commerces activités de service sauf UA2
Industries, entrepéts, centre de congrés et
d'exposition,
Le stationnement des caravanes, au-dela
d’une unité non habitée sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur,
L'aménagement de terrains pour le camping
et pour le stationnement des caravanes,
Les habitations légéres de loisirs, et
résidences mobiles de loisirs,
Les parcs d’attraction,
Les carrieres,
Les décharges,
Les dépdts de toute nature (véhicules,
matériaux ....).
De plus en zone inondable sous-sols
interdits.

Art.UA 2 :
Destinations,
usages, affectations
des sols et activités
soumises a
conditions
particuliéres

Permettre une mixité compatible avec la vocation
principale d’habitat de la zone, en autorisant
certaines activités

Permettre une mixité des fonctions urbaines qui ne
se fasse pas aux dépens de la qualité résidentielle
des zones a vocation d’habitat, limitation de la
surface de plancher pour commerces et artisanat.

Soumis a conditions particuliéres :

Commerce et activité de service :

- Artisanat et commerce de détail sans
nuisances,

- Restauration, activités de service avec
accueil clientéle

- Hébergement hotelier ou touristique

Equipements d'intérét collectif et services

publics

- Locaux et bureaux accueillant du public

- Locaux techniques et industriels des
administrations  publiques et ou
assimilés

- Etablissement d'enseignement de santé
et d'action sociale

- Equipements sportifs

- Autres équipements recevant du public

Bureau

L'extension et I'aménagement d'activités ou

installations existantes, dont les installations

agricoles, si les conditions suivantes sont

respectées :

- L'activité ou

l'installation  existante
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Connaissance et valorisation des richesses

archéologiques et historiques locales.

Préservation des éléments

patrimoine

remarquables du

Protection des personnes et des biens exposés
aux risques d’inondation pluviale et débordement
dus au ruissellement ;

n'‘apporte  aucune  nuisance  au
voisinage. Si l'activit¢ ou linstallation
existante apporte des nuisances
inacceptables au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions
susceptibles de les faire disparaitre ou
de les réduire.

- Le projet assure une amélioration de
I'aspect des constructions existantes et
des espaces non construits, afin de
mieux les intégrer a I'environnement.

Protection, risques et nuisances :

- Risque d’inondation PPRi

- Risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et
a la réhydratation des sols

- Risque d’inondation pluviale

- Protection du patrimoine archéologique

- Protection des éléments remarquables
de paysage repérés sur les documents
graphiques (article L 151-19 et 23° du
code de 'urbanisme)

- Canalisation de transport de matieres
dangereuses

- Exposition au plomb

Sous-section 1-2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Art. UA3:
Conditions
particuliéres en
faveur de la mixité
sociale et
fonctionnelle

Sans objet

Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Art. UA4:
Implantation par
rapport aux voies et
emprises publiques

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone

Conserver ou créer une continuité batie en front de
rue, caractéristique de ces secteurs anciens.

Conserver la typologie de construction sur une
bande / village rue

Préserver la forme urbaine du bourg par les regles
d'implantation des batiments par rapport aux voies.

Obligation de s’'implanter a I'alignement public
ou a la limite d’emprise des voies.

En retrait possible de 3m minimum si la
continuité du bati est assurée par des batiments
annexes, des murs de clotures ou les deux.
Aucune construction ne pourra s’'implanter au-
dela d'une bande de 35m définie depuis
I'alignement public ou a la limite d'emprise des
voies ouvertes a la circulation générale.

Implantation libre sur la parcelle de certains
ouvrages sous conditions extensions,
surélévations aménagement de constructions
existantes, équipements publics ou d'intérét
collectif, ouvrages lié a la voirie et infrastructure.

Cas particulier a I'angle de deux voies.

Art. UA5:
Implantation par
rapport aux limites
séparatives du
terrain

Limiter I'exposition aux nuisances et aux risques
des personnes et des biens a proximité des
exploitations agricoles.

Distance minimale : 50 m entre batiments
agricoles et habitations voisines des non
exploitants.

Implantation obligatoire sur une au moins des
limites latérales. Marge d'isolement au moins
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Préserver la forme urbaine du bourg par les regles
d'implantation des batiments par rapport aux limites
séparatives.

Rendre possible les implantations en limite de
parcelles, permettant d'optimiser les espaces de
jardins, et de réaliser des économies en isolation
thermique (si mitoyenneté).

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone

égale a 3m de la limite.

Autres limites séparatives : implantation possible
en limite pour batiment inférieur a 3,50m de
hauteur a la gouttiére/acrotére, sinon marges
d’isolement = 3 m minimum,

Implantation possible en limite séparative des
équipements publics ou d'intérét collectif, et des
extensions, surélévations aménagement de
constructions existantes. Aucune regle pour
locaux accessoires de moins de 20 m? et de
moins de 3,50 m de hauteur.

En limite séparative avec zones A ou N, retrait
minimal de 5 m.

Art. UAG6 :
Implantation des
constructions les
unes par rapport aux
autres sur une méme
propriété

Limiter I'exposition aux nuisances et aux risques
des personnes et des biens a proximité des
exploitations agricoles.

Préserver la forme urbaine du bourg par les regles
d'implantation des batiments les uns par rapport
aux autres, en cohérence avec l'article 5 pour éviter
les conflits de voisinage en cas de division
ultérieure.

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone

Distance minimale : 50 m entre batiments
agricoles et habitations voisines des non
exploitants.
Distance minimale entre deux constructions non
contigués = Hauteur de la construction la plus
élevée avec un minimum de 3 m.
H/2 du batiment le moins élevé, et 2,50 m
minimum sous conditions.
Cas particulier : Régles non applicables pour
- Ouvrages équipements publics ou
d’intérét collectif
Ouvrages enterrés : garage, rampes
d'acces, caves

Extensions, surélévations et
aménagements de constructions
existantes, sans réduire la marge
existante,

Locaux accessoires d'emprise au sol
inférieure a 20 m2 et hauteur totale
limitée a 3,50 m

Art. UA 7 : Emprise
Au sol :

Controler et limiter 'imperméabilisation des sols
pour conserver des secteurs d’infiltration en amont
des zones inondables et les capacités de bio-
diversité.

L’emprise au sol des constructions ne doit pas
excéder 50 % de la superficie totale du terrain
d’assiette du projet / de la superficie de l'unité
fonciére.

Dispositions du PPRi pour les secteurs
inondables (inscription graphique au plan).

Art. UA 8 : Hauteur
maximale des
constructions

Limiter I'impact du bati dans les vues lointaines

Encadrer l'intégration des nouvelles constructions
pour les inscrire dans une volumétrie proche de
celles du tissu déja constitué et au paysage
général de la commune

Tenir compte des caractéristiques techniques et
constructives  afférentes a la nature des
constructions autorisées.

Hauteur totale des constructions a partir du sol
naturel, limitée a :

7 metres a I'égout du toit,

10 metres au faitage.

Dépassement autorisés dans les cas suivants :

2 m max. pour assurer une continuité du bati
ou pour des éléments techniques

2 m max. pour des constructions constituant
I'extension et I'aménagement d'activités ou
installations existantes dont les installations
agricoles.

Pour les toitures terrasses limitées a 7m a
I'acrotére, un niveau supplémentaire admis en
retrait d'au moins 2,50 m par rapport a toutes
les fagades, la hauteur totale de la
construction est limitée a 9,50 m.

Les regles ne s'appliquent pas aux ouvrages
équipements publics ou d’'intérét collectif

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere des

constructions

Art. UA 9 : Aspect
extérieur et

Préserver les caractéristiques architecturales et
paysageéres de la zone.

Harmonie avec le milieu environnant et
compatible avec le site et les paysages.
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aménagement des
abords

Maintenir la typologie architecturale du bourg
ancien en conservant les composantes de la forme
urbaine existante - densité, hauteur, formes
architecturales, clbtures -,

Privilégier les démarches de construction en faveur
de la qualit¢ environnementale (batiments
économes en énergie, gestion de I'environnement
sonore, relation harmonieuse du béatiment avec le
quartier ou la topographie ...).

Adapter la construction aux contraintes du PPRi.
Conserver une typo-morphologie traditionnelle
respectant l'identité urbaine locale.

Eviter I'utilisation de matériaux non traditionnels, et
sans référence locale.

Respecter les ambiances des rues en référence a
la composition et aux gabarits des clbtures
observées sur la commune

Autoriser des expressions architecturales nouvelles
et modernes dans la mesure ou elles maitrisent
leurs rapports avec I'environnement immédiat et le
caractere des paysages environnants.

Impact sur I'espace extérieur public ; jouer sur
I'opacité des cl6tures

Prendre en compte [limpact des ouvrages
techniques dans tous les cas et surtout lors des
changements de destination et de rénovation des
constructions existantes.

Mise en valeur du patrimoine remarquable (bati
ancien traditionnel et autre).

Adaptation des régles en cas darchitecture
contemporaine de qualité ou de constructions a
performances énergétiques et environnementales
élevées.

Adaptation a I'orientation et a la topographie.

Dans la zone inondable figurée sur le plan de
zonage, les dispositions du réglement du Plan de
prévention du risque d'inondation (PPRI) de
I'Eure Moyenne s'appliquent.

En secteurs PPRI : sous-sols interdits, remblais
limités a la mise hors d'eau des constructions.
Premier niveau de plancher surélevé de 20 cm /
cote  NGF et clotures permettant le libre
écoulement des eaux.

Volume simple, toiture a deux versants, pente de
toiture 45° a 50° (sauf volumes annexes), ou
toiture terrasse sous conditions, croupe de toit
autorisée, chien assis interdit. Lucarnes a jouées
verticales.

Toiture : aspect tuile et ardoise,

Facade : Harmonie des fagades, corniches et
soubassement.

Aspect recommandé = nuancier en annexe X du
reglement.
Volet roulant coffre non apparent et nu intérieur.

Cléture :

Sur espace public limitée a une hauteur de 2 m,
Partie pleine en harmonie avec la construction,
brique ou magonnerie revétue

Mur plein ou mur 0,60m max + grille a barreaux
droits. Partie de 0 a 0,60m toujours pleine. En
limite séparative, si grillage, doublé d’'une haie
vive.

Dispositions pour les constructions annexes

Protection des éléments remarquables

Art. UA 10:
Obligations de
performances

énergétiques
environnementales
des constructions

et

Le reglement peut comprendre des obligations
imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Art. UA 11 :
Obligation en
matiére d’espaces
libres et de
plantation

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone.

S’assurer d’'une réelle conservation de surfaces
d’infiltrations au sol, contribuant a terme a la
réduction des risques de ruissellement et
d'inondation en aval, en imposant un coefficient
d’'espaces verts.

Dans le méme esprit, encourager les plantations
jouant un réle pour l'intégration de l'urbain dans le
paysage, de protection au vent, de lutte contre
I'érosion des sols, et constituant des habitats pour
la petite faune.

Instaurer une limite a la densité d’urbanisation
admise.

Espaces verts de pleine terre = 30% au moins
de la surface totale de la parcelle

Jardins sur dalle comptés comme pleine terre si
terre végétale = 50cm pour du gazon, 70cm pour
arbustes.

Nouvelles plantations essences locales variées

1 arbre de haute tige pour 200m?2 d'espace libre
Eléments techniques avec plantations de haies et
arbres de haute tige.

Stationnement aérien en limite séparative : haies
vives a feuillage persistant.

Stationnement aérien : 1 arbre de haute tige pour
4 places.

En limite de zone A et N aménagement des
marges de recul espace vert paysager sur une
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Favoriser la  biodiversité.  Respecter les

caractéristiques végétales de la commune.

largeur de 5m minimum
Espaces boisés protégés

Sous-section 2.4

. : Stationnement

Art. UA12:
Obligation en
matiére de
stationnement

Imposer un stationnement a la parcelle et réduire

les risques liés aux acces sur les voies
départementales.
Conserver des surfaces d’infiltrations au sol,

contribuant a terme a la réduction des risques de
ruissellement et d'inondation en aval.

Encourager les autres modes de déplacement que
l'automobile.

Correspondant aux besoins, emplacement
aménagé sur l'unité fonciere, en dehors des
voies, et sur des emplacements aménagés.

- 2 places / logement de -120 m2

- 1 place supplémentaire pour logement entre
120 et 180 m2, etc....

Nouveau logement dans un béatiment existant, et
changement de destination = méme obligation.
Au moins 50% des places sur terrain
perméable. Surface des places imperméables
comptée pour moitié

Si Obligation = 2 places, ne pas empécher
I'accés a une place avec l'autre

Places commandées comptées pour moitié
Stationnement vélo = 2% de la surface de
plancher

Autres destinations : Annexe I

Section 3. Equipement et réseaux

Sous-section 3-1 : Desserte par les voies publiques ou privées

Art. UA13:
Conditions de
desserte et d’accés

Assurer des conditions de desserte optimales.

Limiter la multiplication des acces, et la
consommation d’espace naturel par des allées
privatives

Voies publiques ou privées, permettant de

satisfaire a [limportance et destination de
limmeuble, aux exigences de commodité,
sécurité, défense contre I'incendie,

Acceés :

largeur 3,50 m minimum concertation pour les
nouveaux acces, Pas d'allées privatives
mitoyennes

Voirie :

largeur minimum
forme 8 meétres.
Pas de virage présentant un rayon inférieur a
9,50 m.

Emprise circulation piétonne et cycle peuvent
étre imposés

: chaussée 5,50 m, plate-

Art. UA14:
Conditions de
desserte par les
réseaux

Réglementer la  viabilisation des terrains
constructibles et le bon fonctionnement des
systémes d’assainissement non collectif.

Assurer une bonne gestion des eaux de

ruissellement en régulant leur débit vers I'aval.

Le reglement peut comprendre des obligations
imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques.

Assurer une bonne gestion des déchets des la
collecte

Eau potable : raccordement au réseau public
pour constructions le nécessitant.
Assainissement : assainissement non-collectif
(SDA).

Eaux usées : Prescriptions techniques du SDA
prévoir raccordement ultérieur au réseau rejet
dans le milieu naturel sans atteinte a
I'environnement

Eaux pluviales : gestion a la parcelle au moyen
de solutions alternatives (SDA)

Autres réseaux : raccordement en souterrain
méme pour travaux d'extension surélévation et
aménagements de l'existant.

Réseaux de communication : prévoir
raccordement ultérieur

Déchets : collecte sélective, prévoir espaces pour
leur stockage a I'abri de la vue depuis la rue pour
collectifs et groupement pavillonnaire,
prescriptions pour déchets d’activités.
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LA zoNE UB :

Caractere et vocation de la zone

ZONE RESIDENTIELLE RESERVEE PRINCIPALEMENT AUX HABITATIONS INDIVIDUELLES
POUVANT ACCUEILLIR DES SERVICES, COMMERCES ET ACTIVITES.

Il s'agit des secteurs d’extension récente de la commune, sous forme pavillonnaire, ou de hameaux isolés.

lls sont déja urbanisés et les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter. Ce secteur est a vocation mixte d'habitat, d'activités et de services.

La zone UB présente une hétérogénéité urbaine, dont le trait commun est souvent une implantation en retrait, et
des espaces de jardin perceptibles depuis I'espace public : coefficient d’espace vert plus important, et cléture
végétalisée ou grillagée. Cette situation donne un paysage verdoyant et aéré, et participe également a la
préservation de la bio-diversité.

Les extensions pavillonnaires récentes se distinguent par une implantation en retrait. Ce type d’implantation est
autorisée par le réglement du PLU lorsque les caractéristiques urbaines le justifient (secteur construit récemment
en extension du bourg ancien, hameaux ). Un retrait minimum de 5 m (porté a 6 m et 10 m selon les secteurs) doit
alors étre respecté pour permettre un verdissement des parties avant des parcelles pour la qualité des espaces
publics, et 'aménagement d’espace permettant de stationner les véhicules sur la parcelle, éventuellement devant
les constructions.

Afin de garder la morphologie urbaine actuelle, une bande constructible de 35 m de profondeur est définie depuis
'espace public pour les constructions principales (article 4 du PLU). Cette disposition permet de préserver les
fonds de parcelle de construction venant marquer le grand paysage.

La zone UB n’est pas desservie par les réseaux d’assainissement collectif (a I'exception du hameau des Bidaux en
zone UBa). Les regles relatives a I'aménagement des parcelles applicables sont celles du SPANC.

La zone comprend des secteurs :
- UBa : secteur du hameau des Bidaux présentant des dispositions particuliéres aux articles 4, 7, et 11.
UBb : secteur du hameau de la Vallée Bance, et secteur de la Pierre Fortiere présentant des dispositions
particuliéres aux articles 7, et 11.
UBi concerné par les risques de débordement du ru de la Vallée Bance (Impasse du Val) présentant des
dispositions particulieres aux articles 2 et 9, et faisant I'objet d'une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP).

Les objectifs et les régles sont décrits dans le tableau ci-apres.
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Caractéristiques générales du reglement : Zone UB

Zone UB

Objectifs PLU

Traduction PLU

Vocation de la zone

Mettre en place des régles adaptées a la vocation
principale d’habitat.

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone

Permetire des opérations de renouvellement
urbain.

Prendre en compte les risques

Zone résidentielle réservée principalement aux
habitations individuelles pouvant accueillir des
services commerces et activités.

Secteur d"extension récente de la commune
Tissu urbain plus diffus implantation de la
construction en retrait, coefficient d'espace vert
plus important, cléture végétalisée ou grillagée
Secteurs UBa (les Bidaux) UBb (La Vallée
Bance, La Pierre Fortiére) et UBi (concerné par
les risques de débordement du ru de la Vallée
Bance - Impasse du Val)

Section 1. Destination des constructions, usages des sols et natures

d'activité

Sous-section 1-1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Art.UB 1 :
Destinations,
usages, affectations
des sols et activités
interdites dans la
zone

Interdire les occupations des sols non compatibles
avec la destination de la zone

Maintenir la multiplicité des fonctions urbaines,
sous réserve qu’elles soient compatibles avec le
caractére de la zone.

Permetire le maintien des activités agricoles
existantes et des équipements d’intéréts collectifs.

Interdire I'implantation de nouvelles activités (sauf
si elle sert une activité autorisée déja implantée
dans la zone).

Interdits :
Exploitation agricole et forestiere
Hébergement, sauf UA2
Commerces activités de service sauf UB2
Industries, entrep0ts, centre de congrés et
d'exposition,
Le stationnement des caravanes, au-dela
d’'une unité non habitée sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur,
L'aménagement de terrains pour le camping
et pour le stationnement des caravanes,
Les habitations légeres de loisirs, et
résidences mobiles de loisirs,
Les parcs d’attraction,
Les carriéres,
Les décharges,
Les dépdts de toute nature (véhicules,
matériaux ....).

Art.UB 2 :
Destinations,
usages, affectations
des sols et activités
soumises a
conditions
particuliéres

Permettre une mixité compatible avec la vocation
principale d’habitat de la zone, en autorisant
certaines activités

Permettre une mixité des fonctions urbaines qui ne
se fasse pas aux dépens de la qualité résidentielle
des zones a vocation d’habitat, limitation de la
surface de plancher pour commerces et artisanat.

Soumis a conditions particuliéres :

Commerce et activité de service :

- Artisanat et commerce de détail sans
nuisances,

- Restauration, activités de service avec
accueil clientéle

- Hébergement hotelier et touristique.

Equipements d'intérét collectif et services

publics

- Locaux et bureaux accueillant du public,
locaux techniques et industriels des
administrations  publiques et ou
assimilés

- Etablissement d'enseignement de santé
et d'action sociale,

- salle d'art et de spectacle,

- équipements sportifs,

- autres équipements recevant du public

Bureau

L'extension et I'aménagement d'activités ou

installations existantes, dont les installations

agricoles, si les conditions suivantes sont
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Protection des personnes et des biens exposés
aux risques d’inondation pluviale et débordement
dus au ruissellement ;

Connaissance et valorisation des richesses
archéologiques et historiques locales.

Préservation des éléments
patrimoine

remarquables du

respectées :

- L'activitt ou [linstallation existante
n'apporte  aucune nuisance au
voisinage. Si l'activité ou linstallation
existante apporte des nuisances
inacceptables au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions
susceptibles de les faire disparaitre ou
de les réduire.

- Le projet assure une amélioration de
l'aspect des constructions existantes et
des espaces non construits, afin de
mieux les intégrer a I'environnement.

Secteur UBi uniquement :

SOUS RESERVE D’AVOIR SATISFAIT AUX
CONDITIONS PREALABLES
D’AMENAGEMENT, L'URBANISATION DU
SECTEUR EST POSSIBLE DANS LE
RESPECT DES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DEFINIES DANS LA
PIECE N°4 DU PLU.

Les sous-sols sont interdits.

Protection, risques et nuisances :

- Risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et
a la réhydratation des sols

- Risque d’inondation pluviale

- Protection du patrimoine archéologique

- Protection des éléments remarquables
de paysage repérés sur les documents
graphiques (article L 151-19 et 23° du
code de l'urbanisme)

- Canalisation de transport de matiéres
dangereuses

- Exposition au plomb

- Cavité souterraine

Sous-section 1-2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Art. UB 3 :
Conditions
particuliéres en
faveur de la mixité
sociale et
fonctionnelle

Sans objet

Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Art. UB4:
Implantation par
rapport aux voies et
emprises publiques

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone

Conserver les caractéristique de ces secteurs
urbains résidentiels.

Conserver la typologie de construction en retrait de
la rue
Préserver la forme urbaine du bourg par les régles

Zone UB sauf secteurs UBa et UBb : Obligation
de s’implanter en retrait de 5 m minimum de
I'alignement public ou limite d'emprise des voies
ouvertes a la circulation générale.

Secteur UBa : retrait de 6 m minimum

Secteur UBb : retrait de 10 m minimum

Aucune construction au-dela d'une bande de
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d'implantation des batiments par rapport aux voies.

Implantation en retrait de I'alignement pour :

- garantir la végétalisation des espaces libres
devant les constructions le long de I'espace public,

- permettre le stationnement sur la parcelle,

- assurer la sécurité sur rue.

Eviter les constructions trop imposantes le long des
voies.

Réduire les risques liés aux acces sur voie
départementale.

35m.
Implantation des portails en retrait de 5m
minimum en bordure des voies départementales

Implantation libre sur la parcelle de certains
ouvrages sous conditions extensions,
surélévations aménagement de constructions
existantes, équipements publics ou d'intérét
collectif, ouvrages lié a la voirie et infrastructure.

Art. UB5:
Implantation par
rapport aux limites
séparatives du

Limiter I'exposition aux nuisances et aux risques
des personnes et des biens a proximité des
exploitations agricoles.

Distance minimale : 50 m entre batiments
agricoles et habitations voisines des non
exploitants.

Implantation possible sur une au moins des

terrain i ) . limites latérales. En, cas de non implantation
Préserver la forme urbaine du bourg par les régles | syr les limites latérales, marge d'isolement au
d'implantation des béatiments par rapport aux limites | moins égale a 4 m de la limite.
séparatives. Autres limites séparatives dont fond de parcelle :
implantation possible en limite pour batiment
Dégager des perméabilités visuelles depuis la rue | inférieur & 3,50 m de hauteur a la
vers les coeurs d'flots pour favoriser une forme | gouttiére/acrotére. Sinon marges d'isolement =
urbaine aérée. 3 m minimum.
Rendre possible les implantations en limite de | Implantation possible sur limites séparatives sous
parcelles, permettant d’optimiser les espaces de | conditions : équipements publics ou d'intérét
jardins, et de réaliser des économies en isolation | collectif, extensions, surélévations aménagement
thermique (si mitoyenneté). de constructions existantes, Aucune régle pour
locaux accessoires de moins de 20 m? et de
moins de 3,50 m de hauteur.
Préserver les caractéristiques et le paysage urbain | En limite avec zones A ou N, retrait minimal de
de la zone 5m.
Art. UB6 : Distance minimale : 50 m entre batiments

Implantation des
constructions les
unes par rapport aux
autres sur une méme
propriété

Limiter I'exposition aux nuisances et aux risques
des personnes et des biens a proximité des
exploitations agricoles.

agricoles et habitations voisines des non
exploitants.

Art. UB 7 : Emprise
Au sol :

Controler et limiter l'imperméabilisation des sols
pour conserver des secteurs d’infiltration en amont
des zones inondables et les capacités de bio-
diversité.

Zone UB, sauf secteurs UBa et UBb : emprise
au sol maximale de 20 % de la superficie totale
du terrain d’assiette du projet / de la superficie de
I'unité fonciere.

Secteur UBa uniquement : 30 % d'emprise au
sol maximale.

Secteur UBb uniquement : 10 % d'emprise au
sol maximale.

Art. UB 8 : Hauteur
maximale des
constructions

Limiter I'impact du bati dans les vues lointaines.

Encadrer l'intégration des nouvelles constructions
pour les inscrire dans une volumétrie proche de
celles du tissu déja constitué et au paysage
général de la commune

Tenir compte des caractéristiques techniques et
constructives  afférentes a la nature des
constructions autorisées.

Hauteur totale des constructions a partir du sol
naturel, limitée a :

7 métres a I'égout du toit,

10 métres au faitage.

Dépassements autorisés dans les cas suivants :
2m max. pour assurer une continuité du bati
ou pour des éléments techniques
2m max. pour des constructions constituant
I'extension et I'aménagement d'activités ou
installations existantes dont les installations
agricoles.

Les régles ne s'appliquent pas aux ouvrages
équipements publics ou d’intérét collectif

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des

constructions

Art. UB 9 : Aspect
extérieur et

Préserver les caractéristiques architecturales et
paysageres de la zone.

Harmonie avec le milieu environnant et
compatible avec le site et les paysages.
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aménagement des
abords

Maintenir la typologie architecturale en conservant
les composantes de la forme urbaine existante -
densité, hauteur, formes architecturales, cloétures -,

Privilégier les démarches de construction en faveur
de la qualit¢ environnementale (batiments
économes en énergie, gestion de I'environnement
sonore, relation harmonieuse du béatiment avec le
quartier ou la topographie ...).

Adapter la construction aux contraintes du PPRi.

Conserver une typo-morphologie traditionnelle

respectant l'identité urbaine locale.

Eviter I'utilisation de matériaux non traditionnels, et
sans référence locale.

Autoriser des expressions architecturales nouvelles
et modernes dans la mesure ou elles maitrisent
leurs rapports avec I'environnement immédiat et le
caractére des paysages environnants.

Respecter les ambiances des rues en référence a
la composition et aux gabarits des clotures
observées sur la commune

Impact sur l'espace extérieur public ; jouer sur
I'opacité des clotures

Prendre en compte [impact des ouvrages
techniques dans tous les cas et surtout lors des
changements de destination et de rénovation des
constructions existantes.

Mise en valeur du patrimoine remarquable (bati
ancien traditionnel et autre).

Adaptation des régles en cas darchitecture
contemporaine de qualité ou de constructions a
performances énergétiques et environnementales
élevées.

Adaptation a I'orientation et a la topographie
Secteur UBi : remblais limités a la mise hors
d'eau des constructions. Premier niveau de
plancher surélevé de 20 cm / niveau naturel, et
clétures permettant le libre écoulement des eaux.

Volume simple, toiture a deux versants, pente de
toiture 35° a 50° (sauf volumes annexes), ou
toiture terrasse sous conditions, croupe de toit
autorisée, chien assis interdit. Lucarnes a jouées
verticales.

Toiture : aspect tuile et ardoise,

Facade : Harmonie des fagades, corniches et
soubassement.

Aspect recommandé = nuancier en annexe X du
reglement.

Volet roulant coffre non apparent et nu intérieur.

Cléture : limitée a une hauteur de 2 m

Sur voies, Partie pleine en harmonie avec la
construction, brigue ou magonnerie revétue,
d’'une hauteur maximum de 0,60 m, surmonté
d’une grille a barreaux droits

En limite séparative, magonnerie enduites ton
soutenu conformité avec teintes locales, clotures
non pleines peuvent étre doublées d'une haie.

Dispositions pour constructions annexes

Eléments remarquables

Art. uB 10:
Obligations de
performances

énergétiques
environnementales
des constructions

et

Le reglement peut comprendre des obligations
imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Art. UB 11 :
Obligation en
matiére d’espaces
libres et de
plantation

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone.

S’assurer d’'une réelle conservation de surfaces
d’infiltrations au sol, contribuant a terme a la
réduction des risques de ruissellement et
d'inondation en aval, en imposant un coefficient
d’espaces verts.

Dans le méme esprit, encourager les plantations
jouant un réle pour l'intégration de I'urbain dans le
paysage, de protection au vent, de lutte contre
I'érosion des sols, et constituant des habitats pour
la petite faune.

Controler et limiter l'imperméabilisation des sols
(pour l'infiltration des eaux pluviales)
Controler les essences plantées,

favoriser la

Espaces verts de pleine terre :
- Zone UB sauf UBa et UBb : au moins 70%
- Secteur UBa : au moins 60%
- Secteur UBb : au moins 80%.

Jardins sur dalle comptés comme pleine terre si
terre végétale = 50 cm minimum pour du gazon,
70 cm minimum pour arbustes.

Nouvelles plantations essences locales variées
1 arbre de haute tige pour 200 m? d'espace libre
Eléments techniques avec plantations de haies et
arbres de haute tige.

Stationnements aériens en limite séparative
haies vives a feuillage persistant.
Stationnements aériens 1 arbre de haute tige
pour 4 places.
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biodiversité.

Instaurer une limite a la densité d'urbanisation
admise.

Assurer la transition entre les zones urbaines et les
espaces naturels.

Favoriser la  biodiversité.  Respecter les
caractéristiques végétales de la commune.

En limite de zone A et N aménagement des
marges de recul espace vert paysager sur une
largeur de 5m minimum.

Espaces boisés protégés

Sous-section 2.4. : Stationnement

Art. UB 12 :
Obligation en
matiére de
stationnement

Imposer un stationnement a la parcelle et réduire
les risques liés aux acces sur les voies
départementales.

Conserver des surfaces d'infiltrations au sol,
contribuant a terme a la réduction des risques de
ruissellement et d'inondation en aval.

Encourager les autres modes de déplacement que
l'automobile.

Correspondant aux besoins, emplacement
aménagé sur l'unité fonciére, en dehors des
voies, et sur des emplacements aménageés.

- 1 place par tranche de 60m? de surface de
plancher

- 2 places / logement/-120 m?

- + 1 place supplémentaire pour logement entre
120 et 180 m?, efc....

Nouveau logement dans un béatiment existant, et
changement de destination = méme obligation.
Au moins 50% des places sur terrain
perméable. Surface des places imperméables
comptée pour moitié

Si Obligation = 2 places, ne pas empécher
l'accés a une place avec l'autre

Places commandées comptées pour moitié
Stationnement vélo = 2% de la surface de
plancher

Autres destinations : Annexe Il

Section 3. Equipement et réseaux

Sous-section 3-1 : Desserte par les voies publiques ou privées

Art. UB 13 :
Conditions de
desserte et d’acces

Assurer des conditions de desserte optimales.

Limiter la multiplication des acces, et la
consommation d’espace naturel par des allées
privatives

Voies publiqgues ou privées, permettant de

satisfaire a [limportance et destination de
limmeuble, aux exigences de commodité,
sécurité, défense contre l'incendie,

Acces :

largeur 3,50 m minimum concertation pour les
nouveaux acces, Pas dallées privatives
mitoyennes

Voirie :

largeur minimum de la chaussée : 5,50 metres,
de la plate-forme : 8 métres.

Pas de virage présentant un rayon inférieur a
9,50 m.

Emprise circulation piétonne et cycle peuvent
étre imposés
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Art. UB 14 :
Conditions de
desserte par les
réseaux

Réglementer la  viabilisation des terrains
constructibles et le bon fonctionnement des
systemes d’'assainissement non collectif.

Assurer une bonne gestion des eaux de
ruissellement en régulant leur débit vers I'aval.

Le reglement peut comprendre des obligations
imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques.

Assurer une bonne gestion des déchets dés la
collecte

Eau potable : raccordement au réseau public
pour constructions le nécessitant.
Assainissement : assainissement non-collectif
(SDA).

Eaux usées : Prescriptions techniques du SDA
prévoir raccordement ultérieur au réseau rejet
dans le milieu naturel sans atteinte a
I'environnement

Eaux pluviales : gestion a la parcelle au moyen
de solutions alternatives (SDA)

Autres réseaux : raccordement par ouvrages
souterrains méme pour travaux d'extension
surélévation et aménagements de I'existant.
Réseaux de communication : prévoir
raccordement ultérieur

Déchets : collecte sélective, prévoir espaces pour
leur stockage a I'abri de la vue depuis la rue pour
collectifs et groupement pavillonnaire,
prescriptions pour déchets d’activités.
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D. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A URBANISER « AU »

Caractere et vocation de la zone

Cette zone comprend des terrains non équipés, destinés a une urbanisation future sous forme d'opérations
d'ensemble a vocation principale d'habitat.

L'urbanisation de la zone est subordonnée au respect des orientations d'aménagement et de programmation
définies dans la piéce n°4 du PLU.

Elle concerne un seul secteur de la commune.

Les objectifs et les régles sont décrits dans le tableau ci-apres.

Caractéristiques générales du reglement : Zone AU

Zone AU

Objectifs PLU

Traduction PLU

Vocation de la zone

Mettre en place des régles adaptées a la vocation
principale d’habitat.

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone.

Prendre en compte les risques

Zone a urbaniser sous forme d’une opération
d’ensemble, a vocation principale d'habitat.

Respect des orientations d’'aménagement et de
programmation (piece n°4 du PLU)

Section 1. Destination des constructions, usages des sols et natures

d'activité

Sous-section 1-1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Art. AU 1 :
Destinations,
usages, affectations
des sols et activités
interdites dans la
zone

Interdire les occupations des sols non compatibles
avec la destination de la zone

Maintenir la multiplicité des fonctions urbaines,
sous réserve qu’elles soient compatibles avec le
caractere de la zone.

Permettre le maintien des activités agricoles
existantes et des équipements d’intéréts collectifs.

Interdits :
- Exploitations agricole et forestiére

Hébergement, sauf AU2
Commerces et activités de service sauf AU2
Industries, entrep0ts, centre de congrés et
d'exposition,
Le stationnement des caravanes, au-dela
d’'une unité non habitée sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur,
L'aménagement de terrains pour le camping
et pour le stationnement des caravanes,
Les habitations légeres de loisirs, et
résidences mobiles de loisirs,
Les parcs d’attraction,
Les carriéres,
Les décharges,
Les dépdts de toute nature (véhicules,
matériaux ....).

Art. AU 2 :
Destinations,
usages, affectations

Permettre une mixité compatible avec la vocation
principale d’habitat de la zone, en autorisant

Sous réserve d'avoir satisfait aux conditions
préalables d'aménagement I'urbanisation de
la zone est possible en plusieurs tranches
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des sols et activités
soumises a
conditions
particuliéres

certaines activités

Permettre une mixité des fonctions urbaines qui ne
se fasse pas aux dépens de la qualité résidentielle
des zones a vocation d’habitat, Condition pour
commerces et artisanat.

Protection des personnes et des biens exposés
aux risques d’inondation pluviale et débordement
dus au ruissellement
Préservation des éléments remarquables du
patrimoine

Connaissance et valorisation des richesses
archéologiques et historiques locales.

opérationnelles et en compatibilité avec les
orientations d'aménagement et de
programmation définies dans la piéce 4 du
PLU. Sont admis :

Habitations

Equipements publics et d'intérét collectif

Artisanat sans nuisances,

Sont admis sans conditions préalables :
Equipements publics et d'intérét collectif
voirie réseaux
Affouillements exhaussements de sols

Soumis a conditions particuliéres :
Commerce et activités de service :
- Artisanat et commerce de détail sans
nuisances,
- restauration
- Commerce de gros,
- Activitts de service avec
clientele
- Hébergement hoételier et touristique
Equipements d'intérét collectif et services
publics
- Locaux et bureaux accueillant du public,
- locaux techniques et industriels des
administrations  publiques et ou
assimilés
- Etablissement d'enseignement de santé
et d'action sociale
- Salles d'art et de spectacle,
- Equipements sportifs,
- Autres équipements recevant du public
Bureau

accueil

Protection, risques et nuisances :

- Risque d’inondation pluviale

- Protection du patrimoine archéologique

- Protection des éléments remarquables
de paysage repérés sur les documents
graphiques (article L 151-19 et 23° du
code de I'urbanisme)

- Canalisation de transport de matieres
dangereuses

- Exposition au plomb

Sous-section 1-2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Art. AU 3 :
Conditions
particuliéres en
faveur de la mixité
sociale et
fonctionnelle

Sans objet

Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Art. AU 4 :
Implantation par

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone

Constructions principales édifiées en totalité dans
les bandes constructibles matérialisées sur le
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rapport aux voies et
emprises publiques

Conserver ou créer une continuité batie en front de
rue, caractéristique de ces secteurs anciens.

Conserver la typologie de construction sur une
bande / village rue

Préserver la forme urbaine du bourg par les régles
d'implantation des batiments par rapport aux voies.

Implantation en retrait de I'alignement pour :

- garantir la végétalisation des espaces libres
devant les constructions le long de I'espace
public,

- permettre le stationnement sur la parcelle,

- assurer la sécurité sur rue.

Eviter les constructions trop imposantes le long des
voies.

Réduire les risques liés aux acces sur voie

départementale.

document d'OAP (piece 4 du PLU) et sur le plan
de zonage, a I'exception des constructions
annexes d'emprise au sol max 20 m? et hauteur
totale max. 2,50 m.

Implantation libre sur la parcelle de certains
ouvrages sous conditions :
Equipements d'intérét collectif et services
publics
Ouvrages voirie réseaux.

Art. AUS5 :
Implantation par
rapport aux limites
séparatives du

Limiter I'exposition aux nuisances et aux risques
des personnes et des biens a proximité des
exploitations agricoles.

Distance minimale : 50 m entre batiments
agricoles et habitations voisines des non
exploitants.

Implantation obligatoire sur une au moins des

terrain i i . limites latérales. En, cas de non implantation
Préserver la forme urbaine du bourg par les régles | sur les limites latérales, marge d'isolement au
d'implantation des béatiments par rapport aux limites | moins égale a 4 m de la limite.
séparatives. Autres limites séparatives dont fond de parcelle :
implantation possible en limite pour batiment
Dégager des perméabilités visuelles depuis la rue | inférieur a 3,50 m de hauteur sinon marges
vers les coeurs d'flots pour favoriser une forme | d’'isolement de 3 m minimum.
urbaine aérée.
Implantatlon possible en limite pour :
Rendre possible les implantations en limite de Ouvrages équipements publics ou
parcelles, permettant d’optimiser les espaces de d’intérét collectif
jardins, et de réaliser des économies en isolation Extensions, surélévations et
thermique (si mitoyenneté). aménagements de constructions
existantes.
Aucune regle pour les locaux accessoires de
Préserver les caractéristiques et le paysage urbain | surface de plancher inférieure a 20 m2 et hauteur
de la zone totale limitée a 3,50 m
Si la limite séparative est une limite de la zone
AU avec les zones A ou N, un retrait minimal de
5m est imposé pour [limplantation des
constructions.
Art. AUG6 : Limiter I'exposition aux nuisances et aux risques | Distance minimale : 50 m entre batiments

Implantation des
constructions les
unes par rapport aux
autres sur une méme
propriété

des personnes et des biens a proximité des
exploitations agricoles.

agricoles et habitations voisines des non
exploitants.

Art. AU 7 : Emprise
Au sol :

Controler et limiter l'imperméabilisation des sols
pour conserver des secteurs d’infiltration en amont
des zones inondables et les capacités de bio-
diversité.

L’emprise au sol des constructions ne doit pas
excéder 30 % de la superficie totale du terrain
d’assiette du projet / de la superficie de l'unité
fonciére.
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Art. AU 8 : Hauteur
maximale des
constructions

Limiter I'impact du bati dans les vues lointaines

Encadrer l'intégration des nouvelles constructions
pour les inscrire dans une volumétrie proche de
celles du tissu déja constitué et au paysage
général de la commune

Tenir compte des caractéristiques techniques et
constructives  afférentes a la nature des
constructions autorisées.

Hauteur totale des constructions a partir du sol
naturel, limitée a :

8 metres a I'égout du toit,

11 metres au faitage.

Dépassement autorisés dans les cas suivants :
2m max. pour assurer une continuité du bati
ou pour des éléments techniques
2m max. pour des constructions constituant
I'extension et I'aménagement d'activités ou
installations existantes dont les installations
agricoles.

Les régles ne s'appliquent pas aux ouvrages
équipements publics ou d’'intérét collectif

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des

constructions

Art. AU 9 : Aspect
extérieur et
aménagement des
abords

Préserver les caractéristiques architecturales et
paysageres de la zone.

Reconduire la typologie architecturale locale en
conservant les composantes de la forme urbaine
existante - densité, hauteur, formes architecturales,
clétures -,

Privilégier les démarches de construction en faveur
de la qualité environnementale (batiments
économes en énergie, gestion de I'environnement
sonore, relation harmonieuse du béatiment avec le
quartier ou la topographie ...).

Adapter la construction aux contraintes du PPRi.

Conserver une typo-morphologie traditionnelle

respectant l'identité urbaine locale.

Eviter I'utilisation de matériaux non traditionnels, et
sans référence locale.

Autoriser des expressions architecturales nouvelles
et modernes dans la mesure ou elles maitrisent
leurs rapports avec I'environnement immédiat et le
caractéere des paysages environnants.

Respecter les ambiances des rues en référence a
la composition et aux gabarits des clotures
observées sur la commune

Impact sur l'espace extérieur public; jouer sur
I'opacité des clotures

Prendre en compte [Iimpact des ouvrages
techniques dans tous les cas et surtout lors des
changements de destination et de rénovation des
constructions existantes.

Harmonie avec le milieu environnant et
compatible avec le site et les paysages.
Adaptation des régles en cas darchitecture
contemporaine de qualité ou de constructions a
performances énergétiques et environnementales
élevées.

Adaptation a I'orientation et a la topographie

Construction de volume simple, toiture a deux
versants, pente de toiture 35° a 50° (sauf
volumes annexes), ou toiture terrasse sous
conditions, croupe de toit autorisée, chien assis
interdit. Lucarnes a jouées verticales.

Toiture : aspect tuile et ardoise,

Facade : Harmonie des fagcades, corniches et
soubassement.

Aspect recommandé = nuancier en annexe X du
reglement.

Volet roulant coffre non apparent et nu intérieur.

Cléture : sur espace public limitée a une hauteur
de 1,60 m, Partie pleine en harmonie avec la
construction, brigue ou magonnerie revétue,
d’une hauteur maximum de 0,60 m, surmonté
d'une grille a barreaux droits. Partie toujours
pleine de 0 a 0,60m.

Si grillage, doublé d’'une haie vive.

Dispositions pour constructions annexes

Art. AU 10:
Obligations de
performances

énergétiques et
environnementales

des constructions

Le reglement peut comprendre des obligations
imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
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abords des constructions

Art. AU 11 :
Obligation en
matiére d’espaces
libres et de
plantation

Préserver les caractéristiques et le paysage urbain
de la zone.

S’assurer d’'une réelle conservation de surfaces
d’infiltrations au sol, contribuant a terme a la
réduction des risques de ruissellement et
d'inondation en aval, en imposant un coefficient
d’espaces verts.

Dans le méme esprit, encourager les plantations
jouant un réle pour l'intégration de Il'urbain dans le
paysage, de protection au vent, de lutte contre
I'érosion des sols, et constituant des habitats pour
la petite faune.

Controler et limiter 'imperméabilisation des sols
(pour l'infiltration des eaux pluviales)
ContrOler les essences plantées,
biodiversité.

favoriser la

Instaurer une limite a la densité d’urbanisation
admise.

Assurer la transition entre les zones urbaines et les
espaces naturels.

Espaces verts de pleine terre = au moins 60%
de la surface totale de la parcelle

Jardins sur dalle comptés comme pleine terre si
terre végétale = 50 cm minimum pour du gazon,
70 cm minimum pour arbustes.

Nouvelles plantations essences locales variées

1 arbre de haute tige pour 200 m? d'espace libre
Eléments techniques avec plantations de haies et
arbres de haute tige.

Stationnement aérien en limite séparative avec
haies vives a feuillage persistant.

Stationnement aérien 1 arbre de haute tige pour
4 places.

En limite de zone A et N aménagement des
marges de recul espace vert paysager sur une
largeur de 5m minimum

Favoriser la  biodiversité.  Respecter les

caractéristiques végétales de la commune.
Sous-section 2.4. : Stationnement
Art. AU 12 : Correspondant aux besoins, emplacement
Obligation en Imposer un stationnement a la parcelle et réduire | aménagé sur l'unité fonciére, en dehors des
matiére de les risques liés aux acces sur les voies |voies, et sur des emplacements aménagés.
stationnement départementales. - 2 places / logement/-120 m?

Conserver des surfaces d’infiltrations au sol,
contribuant a terme a la réduction des risques de
ruissellement et d'inondation en aval.

Encourager les autres modes de déplacement que
l'automobile.

- + 1 place supplémentaire pour logement entre
120 et 180 m?, etc....

Nouveau logement dans un batiment existant, et
changement de destination = méme obligation.
Au moins 50% des places sur terrain perméable.
Surface des places imperméables comptée pour
moitié

Si obligation = 2 places, ne pas empécher 'accés
a une place avec l'autre

Places commandées comptées pour moitié
Stationnement vélo = 2% de la surface de
plancher

Autres destinations qu'habitation : Annexe I

Section 3. Equipement et réseaux

Sous-section 3-1 : Desserte par les voies publiques ou privées

Art. AU 13 :
Conditions de
desserte et d’accés

Assurer des conditions de desserte optimales.

Limiter la multiplication des acces, et la
consommation d’espace naturel par des allées
privatives

Voies publiqgues ou privées, permettant de

satisfaire a [limportance et destination de
immeuble, aux exigences de commodité,
sécurité, défense contre l'incendie,

Acces :

largeur 3,50 m minimum concertation pour les
nouveaux acces, Pas d'allées privatives
mitoyennes

Voirie :

largeur minimum de la chaussée : 5,50 metres,
de la plate-forme : 8 métres.
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Pas de virage présentant un rayon inférieur a
9,50 m.

Emprise circulation piétonne et cycle peuvent
étre imposés

Art. AU 14 :
Conditions de
desserte par les
réseaux

Réglementer la viabilisation des terrains
constructibles et le bon fonctionnement des
systemes d’'assainissement non collectif.

Assurer une bonne gestion des eaux de
ruissellement en régulant leur débit vers I'aval.

Le réglement peut comprendre des obligations
imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques.

Assurer une bonne gestion des déchets dés la
collecte

Eau potable : raccordement au réseau public
pour constructions le nécessitant.
Assainissement : assainissement non-collectif
(SDA).

Eaux usées : Prescriptions techniques du SDA
prévoir raccordement ultérieur au réseau rejet
dans le milieu naturel sans atteinte a
I'environnement

Eaux pluviales : gestion a la parcelle au moyen
de solutions alternatives (SDA)

Autres réseaux : raccordement en souterrain
méme pour travaux d'extension surélévation et
aménagements de l'existant.

Réseaux de communication : prévoir
raccordement ultérieur

Déchets : collecte sélective, prévoir espaces pour
leur stockage a I'abri de la vue depuis la rue pour
collectifs et groupement pavillonnaire,
prescriptions pour déchets d’activités.
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E. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE « A »

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone agricole est une zone naturelle a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles, réservée a I'exploitation agricole et a I'élevage.

Elle comprend les secteurs entourant les zones urbaines correspondant a une partie des implantations baties
agricoles et quelques éléments batis d’infrastructure.

Elle comprend un secteur Ap présentant une sensibilité paysagére, ou les constructions sont interdites. Des
prescriptions particuliéres figurent aux articles1 et 2 du reglement.

Cette zone est en partie concernée par les dispositions du Plan de Prévention des risques d’inondations (PPRI) par
débordement de I'Eure : Eure moyenne, section Saint-Georges-Motel a Fontaine-Heudebourg.

Elle est destinée a la valorisation des richesses agronomiques du sol (secteurs agricoles exploités). Seules
peuvent y étre autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, et
a I'exploitation agricole ou a des activités qui peuvent étre liées aux exploitations agricoles ou faire I'objet d’'une
diversification de I'activité de I'exploitant (vente a la ferme, chambre d’hétes ...).

L’'enquéte agricole a permis de sectoriser les sieges d’exploitation ou installation agricole. Ces installations se
trouvent donc principalement en zone A.

La zone A peut accueillir des équipements d’intérét collectif et les ouvrages annexes liés.

La présence de I'élevage sur le territoire est une contrainte générant des périmétres d’éloignement pour I'habitat.
Petit a petit, les nouvelles installations se localisent a I'extérieur de la zone urbanisée dans le respect de la loi
d’orientations agricoles Les emprises agricoles pourront alors connaitre une mutation dans leur destination.

Le réglement de cette zone s’attache a maintenir le caractére naturel agricole et l'identité paysagere (espace boisé,
cbne de vue...)

Seules sont autorisées les nouvelles constructions liées a I'activité agricole, ou des aménagements de batiments
pour des activités liées a I'activité agricole.

En application des dispositions du code rural, article L111-3,

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance I'implantation ou
I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la
méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement
de destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions de
constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles qui
résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de l'existence de constructions agricoles
antérieurement implantées. Ces regles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non
dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre
d'agriculture et enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
l'environnement. » (...)

L'application de ces dispositions justifie la rédaction des articles du réglement, en particulier les articles 4 ; 5 et 6.

Les objectifs et les régles sont décrits dans le tableau ci-apres.
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CARACTERISTIQUES GENERALES DU REGLEMENT : ZONE A

Zone A

Objectifs PLU

Traduction PLU

Vocation de la zone

Protéger les espaces naturels agricoles de la
commune, encadrer les implantations agricoles

La zone agricole couvre I'ensemble des terres
agricoles, qui présentent un  potentiel
agronomique, biologique ou économique. Elle est
réservée a I'exploitation agricole et a I'élevage.

- secteur Ap présentant une sensibilité
paysagere et ou les constructions sont interdites.
dispositions particulieres aux articles 1 et 2.

Zone concernée par les dispositions du Plan de
Prévention des risques d’inondations (PPRI) par
débordement de I'Eure : Eure moyenne, section
Saint-Georges-Motel a Fontaine-Heudebourg.

Section 1. Destination des constructions, usages des sols et natures

d'activité

Sous-section 1-1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Art. A1 :
Destinations,
usages, affectations
des sols et activités
interdites dans la
zone

Interdire les occupations des sols non compatibles
avec la destination de la zone

Permetire le maintien des activités agricoles
existantes et des équipements d'intéréts collectifs.

Interdire toute construction dans les secteur
présentant une sensibilit¢é  paysagére ou
environnementale.

Interdits :
Zone A, sauf secteur Ap : Les occupations
et utilisations du sol autres que celles
existantes, ou autres que celles autorisées
par l'article A2, sont interdites.

En zone inondable PPRI,: les sous-sols sont
interdits.

Secteur Ap : toutes constructions interdites
y compris a usage d'activité agricole et
d'élevage.

Art. A2:
Destinations,
usages, affectations
des sols et activités
soumises a
conditions
particulieres

Encadrer les activités agricoles

Constructibilité limitée pour I'habitation pour éviter
les conflits d’'usages et exposition au risque ou
nuisances générées par les activités autorisées.

Permettre exceptionnellement ['évolution du bati
existant, et le maintien d'aménagement liés a une
exploitation des ressources naturelles.

Zone A, sauf secteur Ap seules les
constructions ou installations nécessaires a
l'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole, et aux services
publics ou dintérét collectif sont autorisées en
zone A.

Sous réserve de ne pas porter préjudice a
I'activité agricole sont admis et soumis a
conditions particuliéres :

aménagement  ou réhabilitation et
changement de destination des
constructions existantes au sein des
exploitations agricoles pour des activités
d’accueil et de services touristiques,

1 logement max nécessaire, par exploitation
agricole, 150 m2 maximum de surface de
plancher. sur le méme terrain que
I'exploitation. implanté a une distance
maximale de 100 m comptés a partir de
'extrémité des béatiments existants formant
le siege d’exploitation.

L'extension des habitations existantes
supérieure a 60 m?, sans création d'un
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Préservation des éléments remarquables du
patrimoine

Connaissance et valorisation des richesses
archéologiques et historiques locales.

Protection des personnes et des biens exposés
aux risques d’inondation pluviale et débordement
dus au ruissellement ;

nouveau logement, dans la limite de +15 %
d’emprise au sol

Le changement de destination pour des
activités non liées a [lagriculture, de
batiments repérés au plan de zonage, sous
réserve de ne pas nuire a I'activité agricole.

les constructions ayant pour support
I'exploitation agricole ou nécessaires a sa
diversification dans le prolongement direct
de l'acte de production dans la limite de
300 m2 de surface de plancher,

Les installations et occupations du sol a
caractere fonctionnel, nécessaires aux
exploitations agricoles dans le respect des
conditions définies dans le schéma
directeur départemental des structures
agricoles de I'Eure, (arrété préfectoral en
vigueur en annexe).

Les équipements publics ou dintérét
collectif compatibles avec la vocation de la
zone si il s’agit  d’équipements
d'infrastructures et d'équipements de
superstructures ainsi que les constructions
lites a la réalisation, a Il'exploitation et a
I'entretien de ces équipements sous réserve
de leur intégration au site et aux paysages.

Les aires de stationnement liées et
nécessaires avec l'utilisation des espaces
naturels ou aux services publics et
équipements d'intérét collectif, sans
imperméabilisation du sol.

Les affouillements et exhaussements de sol
qui ont un rapport direct avec l'agriculture,
les travaux de voirie, de fouilles
archéologiques ou les équipements d'intérét
public (réserve d'eau, bassin d'orage),
directement liés aux travaux de
construction, de voirie ou de réseaux divers,
ainsi qu'aux aménagements paysagers.

Les aires de stockage ou de dépot
nécessaires aux exploitations agricoles,
avec une imperméabilisation limitée du
sol.

Les abris de jardin, ‘annexe de I'habitation
surface au sol 20 m2 max.

Des constructions pour I'observation de la
faune et de la flore, ou les abris pour
animaux démontables ou réversibles.

Protection, risques et nuisances :

Risque d’'inondation PPRi

Risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et
a la réhydratation des sols

Risque d’'inondation pluviale

Protection du patrimoine archéologique
Protection des éléments remarquables
de paysage repérés sur les documents
graphiques (article L 151-19 et 23° du
code de I'urbanisme)

Canalisation de transport de matieres
dangereuses

Exposition au plomb
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- Cavités souterraines

Sous-section 1-2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Art. A 3 : Conditions
particuliéres en
faveur de la mixité
sociale et
fonctionnelle

Sans objet

Section 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

Sous-section 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Art. A4d:
Implantation par
rapport aux voies et
emprises publiques

Préserver les caractéristiques et le paysage de la
zone.

Assurer la sécurité routiere aux abords des accés
d’engins agricoles

Réduire les risques liés aux acces sur voie
départementale.

Clétures a 3,50m minimum de l'axe des voles y
compris sur les chemins ruraux

Constructions en retrait minimum de 10m de
I'alignement ou limite d'emprise, des voies.

Implantation libre sur la parcelle de certains
ouvrages sous conditions extensions,
surélévations aménagement de constructions
existantes, équipements publics ou d'intérét
collectif, ouvrages lié a la voirie et infrastructure.

Art. A5:
Implantation par
rapport aux limites
séparatives du

Limiter I'exposition aux nuisances et aux risques
des personnes et des biens a proximité des
exploitations agricoles.

Distance minimale : 50 m entre batiments
agricoles et habitations voisines des non
exploitants.

Limites latérales : H/2 et minimum 6 m pour

terrain Préserver les caractéristiques et le paysage de la | parties de mur aveugles ou baies translucides et
zone. fixes.
Implantation possible en limite séparative pour
certains ouvrages sous conditions : équipements
publics ou d'intérét collectif, ouvrages lié a la
Rendre possible les implantations en limite de | voirie et infrastructure , extensions, surélévations
parcelles, permettant d’optimiser les espaces de | aménagement de constructions existantes,
jardins, et de réaliser des économies en isolation
thermique (si mitoyenneté). Aucune regle pour locaux accessoires d'emprise
au sol inférieure a 20m?2 et hauteur totale limitée a
3,50m.
Art. A6 : Limiter I'exposition aux nuisances et aux risques | Distance minimale : 50m entre batiments

Implantation des
constructions les
unes par rapport aux
autres sur une méme
propriété

des personnes et des biens a proximité des
exploitations agricoles.

agricoles et habitations voisines des non
exploitants.

Art. A7 : Emprise Au
sol :

Conserver la vocation naturelle de la zone,
controler et limiter I'imperméabilisation des sols et
des secteurs d'infiltration en amont des zones
inondables et les capacités de bio-diversité.

Extension habitations existantes de + 60 m2 dans
la limite de +15% d'emprise au sol, sans création
d'un nouveau logement.

Abris de jardin annexe habitation max. 20 m?
d'emprise au sol.
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Art. A 8 : Hauteur
maximale des
constructions

Limiter I'impact du bati dans les vues lointaines.

Encadrer l'intégration des nouvelles constructions
pour les inscrire dans une volumétrie proche de
celles du tissu déja constitué et au paysage
général de la commune

Tenir compte des caractéristiques techniques et
constructives  afférentes a la nature des
constructions autorisées.

Hauteur totale maximale :
- 3 m constructions observation
faune/flore abri animaux
- 7 m au faitage habitations
- 12 m batiments agricoles

Dépassement 2 m maximum autorisés dans les
cas suivants :
pour assurer une continuité des toits avec
construction voisines
pour tenir compte de la pente des terrains
pour éléments ou volumes architecturaux et
éléments techniques ou fonctionnels

Les régles ne s'appliquent pas aux ouvrages
équipements publics ou d’intérét collectif

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des

constructions

Art. A9 : Aspect
extérieur et
aménagement des
abords

Préserver les caractéristiques architecturales et
paysageres de la zone.

Privilégier les démarches de construction en faveur
de la qualité environnementale (batiments
économes en énergie, gestion de I'environnement
sonore, relation harmonieuse du béatiment avec le
quartier ou la topographie ...).

Eviter I'utilisation de matériaux non traditionnels, et
sans référence locale.

Prendre en compte [Iimpact des ouvrages
techniques dans tous les cas et surtout lors des
changements de destination et de rénovation des
constructions existantes.

Respecter les ambiances des rues en référence a
la composition et aux gabarits des clétures
observées sur la commune

Autoriser des expressions architecturales nouvelles
et modernes dans la mesure ou elles maitrisent
leurs rapports avec I'environnement immédiat et le
caractére des paysages environnants.

Impact sur l'espace extérieur public; jouer sur
I'opacité des clbtures.

Harmonie avec le milieu environnant et

compatible avec le site et les paysages.
Adaptation a I'orientation et a la topographie

Secteurs PPRI : remblais limités a la mise hors
d'eau des constructions. Premier niveau de
plancher surélevé de 20 cm par rapport a la
cote NGF et clétures permettant le libre
écoulement des eaux.

Forme volume percement des baies couleur
nature des matériaux s'intégrant au milieu
environnant et au site.

Couleurs foncées teintes sombres dominantes en
facade

Certains matériaux interdits

Clétures haies essence locales variées +
éventuellement grillage = hauteur max 2m, sauf
clétures agricoles ou forestieres si aspect
compatible avec I'environnement et les paysages.

Eléments protégés

Les constructions autorisées doivent étre en
relation avec des zones déja baties, des espaces
boisés, mais a I'écart des vues indiquées comme
protégées au plan de zonage (cone de vue).

Art. A 10:
Obligations de
performances

énergétiques et
environnementales

des constructions

Le reglement peut comprendre des obligations
imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Sous-section 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Art. A 11 : Obligation
en matiere d’espaces
libres et de
plantation

Préserver les caractéristiques et le paysage de la
zone.

S’assurer d’une réelle conservation de surfaces
d’infiltrations au sol, contribuant a terme a la
réduction des risques de ruissellement et
d'inondation en aval, en imposant un coefficient
d’espaces verts.

Aménagement et éléments techniques doivent
étre accompagnés de haies et arbres de haute
tige. Nouvelles plantations essences locales
variées

Stationnements aériens en limite séparative
haies vives a feuillage persistant.

Plantations conservées au maximum. Chaque
sujet abattu doit étre remplacé.
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Dans le méme esprit, encourager les plantations
jouant un réle pour l'intégration de I'urbain dans le
paysage, de protection au vent, de lutte contre
I'érosion des sols, et constituant des habitats pour
la petite faune.

Controler et limiter 'imperméabilisation des sols
(pour l'infiltration des eaux pluviales)
ContrOler les essences plantées,
biodiversité.

favoriser la

Assurer la transition entre les zones urbaines et les
espaces naturels.

Favoriser la  biodiversité.  Respecter les
caractéristiques végétales de la commune.la
commune.

Espaces boisés protégés

Céne de vue Les constructions autorisées
doivent étre en relation avec des zones déja
baties, des espaces boisés mais a I'écart des
vues indiquées comme protégées au plan de
zonage.

Sous-section 2.4

. : Stationnement

Art. A 12 : Obligation
en matiere de
stationnement

Favoriser le stationnement a la parcelle

Imposer un stationnement a la parcelle et réduire
les risques liés aux acces sur les voies
départementales.

Conserver des surfaces d’infiltrations au sol,
contribuant a terme a 