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Délibération du 24 juin 2019 - recu le 02/07/2019

CDPENAF - Commission départementale de préservation des espaces
naturels agricoles et forestiers
séance du 03 juillet 2019, courrier du 9 juillet 2019 - regu le 29 juillet 2019

SNA - Seine Normandie Agglomération
Décision du 11 juillet 2019 - regu le 19/07/2019

CNPF- Centre régional de la Propriété Forestiere Normandie
Courrier du 25 juillet 2019 - regu le 29 juillet 2019

Chambre d'Agriculture de I'Eure
Courrier du 30 juillet 2019 - recu le 05 aolt 2019
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Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur
| 027-212700256-20190611-2019-24-DE

DEI)ARTEMENT DE L’EURE Accusé certifié exécutoire
| Réception par le préfet - 24/06/2019
Arrondissement des ANDELYS
Canton de GAILLON-CAMPAGNE N°2019-24
Commune

AUTHEUIL-AUTHOUILLET

Date de convocation : 06/06/2019
Date d’affichage : 06/06/2019
Conseillers en exercice : 13
Conseillers présents : 10
Conseillers votants : 10

OBJET : Approbation du projet et bilan de la concertation concernant
le PLU DE CHAMBRAY

L'an deux mil dix-neuf,

Le 11 juin a 20 heures 00,

Le Conseil municipal [également convoqué, s'est réuni a la Mairie, en séance publique sous la présidence
de Monsieur GLOTON Louis, Maire.

ETAIENT PRESENTS : Mesdames LEMARCHAND Frangoise, JOURDAN Evangéline, TOURSEL
Carole, MAHEUX Jeannine, BUSSI Isabelle, Messicurs GLOTON Louis, NOEL Denis,
CHARPENTIER Raynald, POULIN Etienne, CREPEAU Serge

Etaient absents excusés : Messieurs LEPRINCE Patrick, ROUSSEL Franck, PAUL Olivier

Madame JOURDAN Evangeline a été élue secrétaire de séance,

Monsieur le Maire présente le projet et le bilan de concertation concernant le PLU DE CHAMBRAY, il
rappelle qu’il a participé a une réunion.

Le conseil municipal aprés avoir entendu cet exposé n’émet aucune remarque et émet un avis favorable.

Adopté al’'unanimité

Fait et délibéré a Autheuil-Authouillet, les jour, mois et an susdits

Pour copie conforme,

Le Maire,
Louis GLOTQOp

Nature de I’ Acte : Délibération

Matiére de I’Acte : 2. Urbanisme
2.1 Documents d’urbanisme





Enwvoyé en préfecture fe 01/07/2019

Regu en préfecture te 02/07/2018

Affiché e

101 027-212705255-20190624-201915-DE

DEPARTEMENT DE L’EURE
ARRONDISSEMENT D’EVREUX
CANTON DE PACY-SUR-EURE
Commune de Ste Colombe Prés Vernon

N°©2019-15

REGISTRE DES DELIBERATIONS

Date de convocation : 11/06/2019
Date d’affichage : 11/06/2019
Conseillers en exercice : 10
Conseillets présents ; §
Congeillers votants : 9

OBJET : Approbation du projet et bilan de Ia concertation concernant
le PLU DE CHAMBRAY

L'an deux mil dix-neuf,
le vingt-quatre juin & 19 heures 30,
Le Conseil municipal l1également convoqué, s'est réuni & la Mairie, en séance publique sous la présidence

de Monsieur JOURDREN Alain, Maire.

ETAIENT PRESENTS : Messieurs Alain JOURDREN, Grégory COSSART, Xavier MURSCH, Nicolas
STOJANOVIC, Jacques THOMAS, Mesdames Jacqueline VERMEULEN, Erika SIMEK, Dalila

KHALFAOUL

Etaient abgents excusés: Messieurs Maurice BRUNET, Jean-Marie PALAIS pouvoir & Jacqueline
VERMEULEN . :

Madame Erika SIMEK a été élue secrétaire de séance,

Monsisur le Maire présente le projet et le bilan de concertation concernant le PLU DE CHAMBRAY.

Le congseil municipal aprés avoir entendu cet exposé n’émet aucune remarque et émet un avis favorable,

Adopté al'unanimité

Fait et délibéré 4 Sainte Colombe Prés Vernon, les jours, mois et an susdits

Pour copie conforme,

Le Mairs,
Alain JOURDREN

Nature de [*Acte ; Délibération

Matiére de PActe @ 2. Urbanisme
2.1 Documents &’ wrbanisme



EJ,

Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
?
PREFET DE L’EURE 9 JuL. gprg

Direction départementale Evreux, le 0 9 JUIL, 2019

des territoires et de la mer !
Service prévention des risques Le Chef du Service préventicn des risques et

et aménagement du territoire aménagement du territoire par intérim
a

Unité planification urbaine et rurale Madame le Maire
Dossier suivi par : Claude Bienvenu 1, rue de la Mairie
Tel: 0232296079 27120 CHAMBRAY

Mél : claude.bienvenu@eure.gouv.ir
Notre référence : SPRAT/PUR/AS/20194LIE

Objet : transmission de l'avis de la CDPENAF sur le projet
de PLU de Chambray

P.J. : l'avis de l[a CDPENAF

Madame le Maire

Par courrier recu par mes services le 11 juin 2019, vous avez saisi la Commission Départementale de
la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) de 'Eure afin qu'elie émette
un avis sur les dispositions réglementaires applicables aux extensions et annexes en zones agricoles
et naturelles ainsi que sur les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitees (STECAL) définis dans
ce projet de revision de PLU en application respectivement des articies L. 151-12 et L. 151-13 du code
de l'urbanisme.

Je vous prie de bien vouloir trouver cijoint l'avis de cette commission.

Veluillez agréer, Madame le Maire, I'assurance de ma considération distinguée.

Qlivier CATTIAUX

£

Direction départementale des termitoires et de la mer de I'Eure 1, avenue du Maréchal Foch 27022 EVREUX CEDEX 161 02 32 29 60 60
Heures d'ouverture au public | du lundi au jeudi 8h45 3 12h15/13h45 & 17h00 - vendredi et vellle de jours fériés fermeture & 16h00



Département de I'Eure

Commission Dépanementa!e de la Préservation des Espaces Naturels, Agn'coles ot Forastiers

] i Jy =

Plan local d'urbanisme (PLU) de Chambray

La Commission Departementale de la Preservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF), créée par la loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour ['agriculture, 'alimentation
et la forét associe des représentants des collectivités territoriales, de I'Etat, de la profession agricole,
des propriétaires fonciers, des notaires et des associations agréées de protection de l'environnement.

La CDPENAF émet, dans les conditions définies par le code de I'urbanisme, un avis sur les projets de
plan local d'urbanisme ainsi que sur les dispositions réglementaires applicables aux extensions et
annexes en zones agricoles et naturelles et sur les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) définis dans le projet de PLU en application respectivement des articles L 153-16, L 151-12
et L 151-13 du code de I'urbanisme.

Lors de sa séance du 3 juillet 2019, la commission a émis un avis favorable a l'unanimité sur les
dispositions réglementaires applicables aux extensions et annexes en zones agricoles et naturelles
ainsi que sur les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) définis dans le projet de
PLU de Chambray.

Il conviendra toutefois de compléter les dispositions réglementaires en définissant la zone
d'implantation des abris de jardin en zone Nj. Une distance maximale de 30 meétres de I'annexe par
rapport & I'habitation étant préconisée.

Le Président{fle séance,




Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
[ 027-200072312-20190711-BC19-093-DE |
Accusé certifié exécutoire

[ Réception par le préfet : 19107rzo1t_1

Seine
Normondie

AGGLOMERATION

Deélegués : EXTRAIT DU REGISTRE DES DECISIONS
En exercice :............. 16
Présonts .ciivivisivioin 12
POUVOITS “oeoooon 1 Bureau communautaire du 11 juillet 2019
Volants i...iiiiiniiinins 13
Suffrages exprimés :. 13 i
Ont voté pour :.......... 13 DECISION N° BC/19- ¢ 3
Ont voté contre :....... 0 Urbanisme
Abalions 0 Avis sur le Plan Local d'Urbanisme arrété de la commune de
stentions -............. Chambray

Les membres du Bureau communautaire de Seine Normandie Agglomération, Iégalement
convoqués le 5 juillet 2019, se sont réunis lors de la séance du Bureau de Seine Normandie
Agglomération, au 12 rue de la Mare a Jouy, Douains, sous la Présidence de Monsieur

Frédéric DUCHE, le 11 juillet 2019 & .

Etaient présents :
Johan AUVRAY, Aline BERTOU, Guy BURETTE, Pierre CRENN, Frédéric DUCHE,

Jean FREMIN, Jérbme GRENIER, Guillaume GRIMM, Hervé HERRY, Pascal
LEHONGRE, Dominique MORIN, Yves ROCHETTE

Absents :

Pieternella COLOMBE, Thomas DURAND, Pascal JOLLY

Pouvoirs :
Sébastien LECORNU a donné pouvoir a Frédéric DUCHE

Secretaire de séance : Yves Rochette

Seine Normandie Agglomération
12 rue de la Mare a Jouy 27120 Douains Tél:0232535003 contact@sna27.fr www.sna27.fr

00®




Le Bureau communautaire de Seine Normandie Agglomération,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu larrété préfectoral n°DELE/BCLI/2019-10 du 17 avril 2019 portant modification des
statuts de la communauté d’agglomération Seine Normandie Agglomération ;

Vu la délibération n° CC/18-156 du 28 juin 2018, portant délégation de compétences au
Bureau communautaire ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Chambray, arrété par délibération du
Conseil Municipal le 05 mars 2019 ;

Vu le rapport de présentation du Président ;

Considérant que le bureau communautaire a regu délégation pour prendre toute décision
relative aux avis obligatoires prévus par le code de l'urbanisme dans le cadre des
procédures d'élaboration et de révision des documents de planification des collectivités

membres ou voisine de Seine Normandie Agglomération ;

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE

Article 1 : De donner un avis favorable au projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Chambray sous réserve de la prise en compte des remarques émises en annexe a la

présente décision.

Article 2: En vertu de larticle R.421-1 du code de justice administrative, la présente
décision peut faire I'objet d’'un recours devant le Tribunal Administratif de ROUEN dans un

délai de deux mois a compter de son affichage.

Article 3 : La présente décision sera affichée et publiée au recueil des actes administratifs,
communiquée au conseil communautaire lors de sa prochaine séance et ampliation sera
adressée a Monsieur le Préfet, 8 Monsieur le Trésorier et 8 Madame le Maire de Chambray.
Article 4 : Le Président est chargé de I'exécution de la présente décision.

Fait en séance les jours, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme,

Frédéric DUCHE

Seine Normandie Agglomération
12rue de laMare a Jouy 27120 Douains Tél:0232535003  contact@sna27.fr  www.sna27.fr

OO™



Accusé de réception - Ministére de I'intérieur

I 027-200072312-20190711-BC19-093-DE

Accusé certifié exécutoire
I Réception par le préfet : 19/07/2014

Au titre de la compétence Habitat

Le service Aménagement et Habitat formule les observations suivantes :

Rapport de présentation - SCoT
Page 6 : Introduction

Ajouter: « Elle est couverte par le SCoT de la CAPE et appartient a la Communauté
d’agglomération Seine Normandie Agglomération (SNA) dont le SCoT est en cours d'élaboration.

Pages 96 a 98 : les scénarios d’évolution démographiques et le scénario retenu

« La volonté de la municipalité est de maitriser une augmentation de la population conforme aux
orientations du SCoT de la CAPE (+ 0,5 % par an) ... il est nécessaire de construire environ 20
logements. »

Il est & noter que la croissance démographique sur le territoire de SNA est de - 0,2 % par an entre
2010 et 2015, et qu’il est de 0,5 % a 'échelle du département sur la méme période.

Aussi au vu du caractére rural de la commune, le souhait de limiter I'étalement urbain, il pourrait
étre conseillé de répondre aux besoins liés au calcul du point mort et de s’appuyer sur un objectif
démographique en de ¢a des 0,5 % proposés.

Il conviendrait de combler les dents creuses avant d'ouvrir de nouvelle zone a l'urbanisation.
Page 161 :
Supprimer le paragraphe : « Par délibération du 22 février 2018, le Conseil Communautaire ... »

Le remplacer par « Par délibération en date du 27 septembre 2018 le Conseil Communautaire a
précisé que le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Seine Normandie
Agglomération correspond au périmétre administratif de la communauté d’agglomération. »

Rapport de Présentation - Page 176 - Le PLH de la CAPE

Le PLH de la CAPE avait donné pour objectif pour les 22 Communes rurales au développement
modeére, dont Chambray, de produire 79 logements a répartir entre ces 22 Communes sur les 6
ans du PLH, soit la production d’environ 4 logements par Commune sur les 6 ans donc moins de 1
logement par an.

Le Programme Local de I'Habitat de SNA en cours d'élaboration. Il a été arrété au Conseil
Communautaire du 27 juin 2019.

L'objectif de production de logements sur la durée du PLH de SNA (2019-2025) est de
6 logements donc 1 logement/ an en moyenne pour la Commune de Chambray.

Par conséquent, il s’agira de veiller a la répartition des objectifs de production de I'offre nouvelle
dans le temps sur une durée plus longue que celle du PLH, tout en priorisant les projets dans le
tissu urbain existant.

Au titre de 'urbanisme

Le service urbanisme formule les observations suivantes :



Globalement le Projet de Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Chambray est en cohérence
avec son caractére rural. La zone Urbaine reste limitée au centre-bourg et aux hameaux avec une
extension limitée des secteurs U sur les espaces naturels et agricoles qui sont valorisés et
protégés. La commune a également mis I'accent sur son caractére patrimonial en identifiant des
batis et des éléments naturels a préserver.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable est ambitieux et en cohérence avec le
diagnostic du territoire. Il s’inscrit dans une démarche de protection du patrimoine naturel et bati,
de limitation de la consommation d’espaces tout en préservant le développement du territoire,
notamment agricole. Néanmoins des améliorations pourraient étre apportées notamment en ce qui
concerne la traduction réglementaire des orientations du PADD.

Rapport de présentation :

Il conviendrait de mettre a jour le document et de supprimer les occurrences a la CAPE qui
n’existent plus et se référer a SNA.

Le rapport de présentation identifié 22 secteurs potentiellement mutables au sein du secteur bati
de la commune. De I'ensemble de ces secteurs, seuls 6 logements pourraient étre réalisables sur
la durée du PLU. Il conviendrait de justifier plus clairement la différence entre le foncier
potentiellement mobilisable et le nombre de logements retenus.

PADD :

- Axe 1-b: il est indiqué que seront appliqués des emplacements réservés en entrée de bourg pour la
réalisation de plantations afin de préserver le paysage naturel. Or on ne retrouve pas ces
emplacements au plan de zonage ;

-  Axe 1-e: Idem axe 1-b. le paysagement des entrées de ville ne fait pas I'objet de traduction
réglementaire.

- Axe 1+ : remplacer le terme « CAPE » par « SNA ».

- Axe 1-g: Cet orientation prévoit des dispositions particulieres dans le réglement pour assurer la
mixité fonctionnelle des zones urbaines et notamment conforter le commerce de proximité. Or les
articles liés a la mixité fonctionnelle dans le reglement du PLU sont « sans objet ». Il conviendrait de
réglementer ce point, notamment en interdisant le changement de destination des commerces
existants en rez-de-chaussée et/ou en créant des regles incitatives pour I'implantation de nouveaux
commerces.

- Axe 1-h: La commune prévoit de valoriser les liaisons piétonnes or les chemins ruraux ne font pas
I'objet d’'une protection au zonage.

- Axe 2-c: La commune souhaite développer les activités touristiques notamment liées a la riviere
mais on ne retrouve pas de dispositions réglementaires en zone N du PLU permettant 'implantation
de telles activités.

- Axe 3-b: le PADD prévoit de limiter la constructibilité des hameaux a la modification ou I'extension
des constructions existantes. Or le reglement de la zone UB permet I'édification de nouvelles
constructions dans une bande de 35 m par rapport a la voie.

OAP :



La commune de Chambray a défini deux Orientations d’aménagement et de Programmation qui
sont les suivantes :

Surface Situation dans

Secteur , Vocation Programmation
concernée la commune
1-Les Proximite Réalisation d’habitat
2,1 ha immédiatedu | . .. 20 logements
Vosseaux individuel
centre-bourg
2-Le Réalisation d’habitat
Champ Inconnue Centre-Bourg |. . 1 logement
) . individuel
Saint-Martin

Les OAP projetées par la commune de Chambray consomment deux ha de terres actuellement
cultivées mais la programmation en densité est conforme au SCoT. Néanmoins, il convient de
suspendre tout prélévement dans les espaces naturels et agricoles et de ne recourir a I'étalement
urbain que lorsque aucun autre choix de développement n’est possible pour la commune.

Le projet de PLU prévoit une production de 27 logement a 10 ans (horizon 2030) — 6 logements
dans le tissu urbain, 21 logements dans les OAP. Cette orientation doit &tre revue a la baisse afin
d’étre conforme au nouveau PLH de SNA. Il convient donc de réinterroger la pertinence de 'OAP
« les Vosseaux » au regard de cette nouvelle programmation. |l serait opportun de phaser cette
OAP et/ou d’en réduire I'emprise. De plus la création de ces logements sur des terres agricoles va
a I'encontre de I'objectif du PADD de densification du centre-bourg et de préservation des espaces
naturels.

Il convient avant de procéder a des projets de développement sur 'emprise de la terre agricole de
définir des régles urbaines permettant de densifier le centre-bourg et de combler les dents creuses
(la suppression par exemple de la bande de constructibilité de 35m et/ou la possibilité de
surélévation des batis en zone UA permettrait peut-étre de créer les 10 a 12 logements
nécessaires pour le développement de la commune et serait en cohérence avec I'objectif du PADD
Axe1-a).

Concernant 'OAP « Les Vosseaux :

Il conviendrait d’intégrer le secteur mutable au niveau de la Grande rue dans le périmétre de 'OAP
afin de réhabiliter le bati existant. De plus I'OAP pourrait étre réduite de moitié afin de ne prévoir
qu’'une dizaine de logements sur ce secteur.

De plus, I'objectif de mixité de 'OAP prévoit la possibilité de créer des petits collectifs en R+2+C
avec une hauteur maximale de 8m. Il semble qu’'une coquille se soit glissée car cette hauteur
maximale pour un batiment en R+2+C est irréaliste.

Zonage

- Batiments identifiés au PLU comme pouvant changer de destination : Il convient de préciser quel
batiment est concerné ou si tous les batiments du corps de ferme / Chateau peuvent changer de
destination ;



- Il conviendrait d’appliquer un zonage NL loisirs sur les secteurs de la vallée ou le tourisme souhaite
étre valorisé (aire liée a I'activité de riviere + foncier autour de I'ancienne gare) conformément a
I'avis du service Tourisme ;

- Il conviendrait de reporter les chemins ruraux a protéger sur le plan de zonage conformément au
PADD ;

Réglement

Le réglement est simple et ne réglemente que ce qui est nécessaire. Néanmoins, il pourrait étre
précisé les points suivants :

Titre 1 — dispositions générales :

- Article 3.5 : Supprimer le terme « classés » dans le paragraphe traitant des espaces boisés protégés
au titre des article L. 151-19 et 23 du code de I'urbanisme. Il ne s’agit pas d’espaces boisés classeés.

- Article 4.8 : il n’y a pas d’Espaces Boisés Classés sur le plan de zonage ;

- Article 5: Il conviendrait de préciser le pourcentage admissible de dépassement de la régle
définissant 'adaptation mineure ;

Pour toutes les zones :

o Sous-section1 - Article 3 : si aucune mesure n’est prise en terme de mixité fonctionnelle et
sociale, il convient de supprimer la référence a cet article. Par ailleurs, dans la zone UA
I'adoption de mesures spécifiques au commerce (emprise au sol différentiée, dérogation aux
regles de hauteur ou d’implantation) permettrait de favoriser I'implantation de commerces de
proximité conformément au PADD ;

- Sous-section 2.2 — Article 10 : [dem article 3. Néanmoins, I'obligation ou l'incitation de performance
énergétique dans les nouvelles constructions permet d’assurer I'implantation de béati de qualité et
favorise le confort de vie des habitants notamment dans le cadre de constructions nouvelles comme
en zone AU (cf. remarques du service développement durable) ;

- Section 3 Article 14 : préciser que les locaux déchets et les aires de déposes devront étre
conformes au réglement de collecte du service déchet de SNA ;

Zone UA :

- Article UA 1 : conformément a la volonté du PADD, il conviendrait d’interdire le changement de
destination des locaux commerciaux existants en rez-de-chaussée ;

- Article UA -3 : Il conviendrait de définir des regles favorisant I'implantation de commerce en rez-de-
chaussée des constructions et/ou de favoriser la transformation des batis existants en petits
logements afin de renouveler le parc bati ;

- Article UA 4: Pour favoriser I'épaississement du bourg et la densité sur les parcelles déja
urbanisées, il conviendrait de supprimer la bande de constructibilité de 35m permettant ainsi de
concentrer les nouvelles constructions (hors PPRI) ;

- Article UA 5 : Idem article UA4, il conviendrait de supprimer les limitation d’implantation en fond de
parcelle mais de conserver la marge d’isolement avec les espaces naturels et agricoles afin d’éviter
des conflits d'usage ;



- Article UA 8: Idem ci-dessus, il conviendrait d’autoriser une hauteur plus conséquente afin de
permettre la surélévation des batiments, sous réserve de leur bonne intégration paysageére et de leur
performance énergétique ;

- Article UA 9.8 : faire référence a I'annexe patrimoniale ;

- Article UA 13.1: Attention a la définition des acceés qui ne constituent que linterface entre le
domaine privé et le domaine public et ne désigne pas une largeur de passage ;

Zone UB :

- Article 9.8 : Idem zone UA

- Atrticle 13.1 : Idem zone UA ;
Zone AU :

- Article 8 : La hauteur totale autorisée ne semble pas en cohérence avec la possibilité laissée de
réalisation de petits collectifs en R+2+C prévue par 'OAP ;

- Atrticle 13.1 : Idem zone UA ;

Zone N : Il conviendrait de créer un sous-secteur de la zone N permettant la création
d’installations liées au tourisme et aux activités de loisirs liées a I'eau. En effet, la zone N
actuelle n’autorise pas ce genre d’installations contrairement aux objectifs de I'axe 2 du PADD
et a 'emplacement réservé que I'on retrouve au plan de zonage.

Annexes :

L’'annexe patrimoniale est insuffisante pour protéger efficacement les éléments patrimoniaux et
naturels identifiés. Il conviendrait de la compléter au travers de fiches comprenant une
photographie et permettant d’indiquer I'élément de la fagade ou I'élément naturel faisant I'objet
de protection ;

Servitudes d'utilité publiques : Il conviendrait d’annexer au PLU, une carte compléte des SUP
reprenant 'ensemble des servitudes applicables sur la commune ;

Au titre de la compétence mobilité :

Le service mobilité émet les remarques suivantes :

Concernant les transports en commun et notamment scolaire, la bonne prise en compte de la
nécessité de limiter 'étalement permettra de concentrer les besoins sur les lignes existantes.

Par contre, il est noté 'absence de réflexion concernant les modes doux, qui pourraient permettre
de relier les hameaux aux commerces et services du bourg, ainsi qu’aux arréts de transport
scolaire, et des liaisons internes au bourg peuvent aussi étre étudiées (elles conforteront
également l'aspect « urbain » du bourg, comme souhaité dans le PADD). En outre, pour une
pratique plus « loisirs », une infrastructure de liaison avec les communes voisines via la vallée
d’Eure pourrait étre envisagée.

Au titre du développement durable :




Pour une meilleure prise en compte de I'objectif de développement durable par la commune, il est
conseillé de faire évoluer les dispositions suivantes :

Rapport de Présentation :

Page 8 : la CAPE avait élaboré un PCET. Le PCAET est quant a Iui en cours d’élaboration par
SNA.

Page 9 : 31 communes et non 66. La liste des communes est a revoir.

Pages 91 et 92 : OAP des Vosseaux : le secteur est en partie en extension urbaine sur de la
surface agricole (donc de la surface naturelle). On y prévoit la construction de 20 logements pour
augmenter la population. Or, il n’est rien dit quant aux 22 sites identifi€s comme pouvant muter : ne
peut-on pas construire les 20 logements dans ces espaces mutables ? (permettant en plus d'étaler
dans le temps l'arrivée des nouveaux habitants et bien slr permettant de préserver le foncier
agricole). On peut citer comme exemple la ferme située en bordure de 'OAP, identifiée comme
mutable, mais dont on ne parle pas.

Réglement :

Page 26 (zone UA) : préciser que les grillages en limite séparative doivent étre a maille large pour
favoriser la circulation de la petite faune locale. Préciser également que les haies doivent étre
constituées d’espéces locales.

Page 42 (zone UB) : mémes remarques que zone UA.
Page 58 (Zone Au) : mémes remarques que zone UA.

Page 66 (zone A) : dans les constructions et installations autorisées, peut-on préciser les
constructions et installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables ? (notamment
pour la méthanisation et I'éolien)

Page 71 (zone A) : pour les grillages, préciser qu’il faut des mailles larges (faune locale).

Zone A : les béatiments agricoles sont susceptibles d’accueillir des panneaux solaires, il
conviendrait d’en autoriser I'implantation sous réserve de leur bonne intégration dans le paysage ;

Chaque zone : article 10 : on pourrait tout de méme préciser qu’il est fortement conseillé de
construire en ayant pour objectif d’atteindre un haut niveau de performance énergétique / en
utilisant des matériaux bio-sourcés / en favorisant les aspects bioclimatiques ...

Au titre du Tourisme :

Le service tourisme émet les remarques suivantes

Concernant le projet d'aire de départ / arrivée canoé-kayak en cours de réflexion au titre de la
compétence tourisme de SNA, 'emplacement réservé du PLU pourrait étre mis au bénéfice de
'agglomération ;



La faisabilité du projet sera confirmée via une étude qui sera lancée a la rentrée 2019 avec mise
en place d'une aire pique-nique, zone de stationnement / de retournement pour les loueurs,
emplacement dédié a la péche et ainsi éviter les problématiques de flux générant un danger dans
la fréquentation de la RD63.

Ce projet impliquera des aménagements légers au niveau de la berge pour la descente des
canoés, une signalétique et aux abords de la riviere (stabilisation du terrain pour les véhicules,
installation de tables pique-nique...) dans le strict respect de la réglementation en vigueur (code de
I'environnement...). Les parcelles ciblées étaient la ZD 63 et la 145, qui ne figurent pas sur la zone
n°12 "Le Marais / Vallée d'Eure"

SNA s'est déja porté acquéreur d'une parcelle (AE n°32) afin de faciliter 'embarquement et le
débarquement des canoés-kayaks pour éviter un vannage sans passe a canoe€.

Il conviendrait que le PLU autorise la réalisation des aménagements projetés.

Randonnée

Le sentier communautaire "La Vallée Bance" passe par la commune de Chambray - accessible
pour la randonnée pédestre et les VTT. Outre l'inscription au PDIPR de ce sentier de randonnée, il
est également important d'étre attentif dans le cadre de ce nouveau PLU a la préservation des
chemins ruraux sur cette commune afin de maintenir des liaisons douces sur I'ensemble de la
commune (notamment lien canoé / randonnée).

Ce sentier constitue une réelle opportunité sur ce sentier pour SNA (refonte de la signalétique,
mise en place d'une nouvelle plaquette, valorisation sur le portail IGN Rando / Partenariat avec le
CDRP pour une veille annuelle du balisage)

Il existe également un projet de GR de pays, en cours de réflexion par le CDRP, permettant de
faire la liaison entre Anet et Pont-de-I'Arche (lien avec le GR 22 et le GR 222 et boucles avec le
PR existant de la Vallée Bance)

Il convient d’apporter une vigilance particuliere a 'opportunité fonciére aux abords de la Gare et du
chemin de fer dans le cadre du futur projet de voie verte de I'Eure actuellement arrétée au niveau
de Bueil sur le territoire de SNA.

Hébergements
Sont existants sur la commune :
- 1 chambre d'h6tes 4 personnes non labellisée
- 1 gite 4 personnes non labellisé
SNA a également un projet de valorisation du patrimoine vernaculaire :

- privé via le dispositif d'aide proposé par 'OTC / SNA (patrimoine a lister en conséquence)



- public : via le projet de schéma global de signalétique touristique : échéance début de saison
2021 (patrimoine a lister en conséquence)

Au titre de I’Assainissement :

Il nexiste pas a I'heure actuelle de réseau d’assainissement collectif sur la commune de
Chambray. Les travaux de raccordement du hameau des Bidaux sont projetés pour I'année 2019.
Il conviendrait de modifier les références a I'équipement de ce secteur en précisant que les travaux
ne sont pas encore réalisés.

La commune projette la réalisation de systéemes d'assainissement « semi-collectifs » dans le
secteur soumis a 'OAP. SNA déconseille cette solution. Il est a noter qu'un assainissement semi
collectif est considéré comme ANC en terme d'entretien et de prise en charge. Ces systémes
resteront entierement a la gestion des propriétaires.

La CAPE n’existant plus, il convient de se référer au SDA en vigueur.
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MAIRIE
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Dossier suivi par : Alexandre RICARD Mail : alexandre.ricard@crpf.fr
Site : www.crpf.fr

Tél: 02.35.12.25.84 Objet : Consultation PLU
Port.: 06.07.97.21.25

Saint Etienne du Rouvray, le 25 juillet 2018

Réf - AR
Class. : A4
Monsieur,

Le Centre Régional de la Propriété Forestiére de Normandie n’a pas de disponibilité pour
étudier au cas par cas les documents d’urbanisme des différentes communes.
Toutefois, nous vous faisons part ci-dessous de nos préconisations en matiéres de zonages et
réglements proposés pour les bois et foréts dans les documents d’urbanisme.

Le classement en Espace Boisé Classés (E.B.C.) vise a renforcer l'interdiction de défricher.
Cependant au regard de la réglementation existante, les massifs boisés de 4 hectares et plus sont
soumis a autorisation de défrichement. En effet, des arrétés préfectoraux départementaux précisent
les applications de certains articles du Code forestier, en matiére de :

Coupes et abattages : Article L.124.5 du Code forestier : Dans les foréts ne présentant pas I’une
des garanties de gestion durable, les coupes d’un seul tenant enlevant plus de la moifié du volume
des arbres de futaie (sauf en peupleraie) sont réglementées. Les seuils de surface sont fixés par
arrétés préfectoraux.

Ainsi actuellement, en Normandie sont soumises a autorisation administrative les coupes de 4
hectares et plus qui prélévent plus de la moitié des arbres de futaie.

Coupes rases — Article L.124.6 du Code forestier : Les coupes rases et leur reconstitution sont
également réglementées, selon des seuils de surface définis par arrétés préfectoraux.

Ainsi actuellement, en Normandie dans tout massif boisé supérieur ou égal & 4 hectares et
pour toute coupe rase de 1 hectare et plus, les mesures nécessaires au renouvellement de
peuplements forestiers doivent étre effectives dans un délai de cinq ans.

Défrichement — Articles 1..341-1 et 3 du Code forestier : Nul ne peut user du droit de défricher
ses bois sans avoir préalablement obtenu une autorisation.

Cap Madrillet - Bat. B

125 avenue Edmund Halley - CS 80004

76801 ST ETIENNE DU ROUVRAY CEDEX

Tél : +33 (0)2 35 12 45 56 - Fax : +33 (0)2 35 12 25 81
E-mail : hormandief@crpf.fr - www.foretpriveefrancalse.com

DELEGATION REGIONALE DU CENTRE NATIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE
Etablissement public naticnal régi par l'article L321-1 du Code Forestier
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Articles L.342-2 du Code forestier : Sont exemptés des dispositions de l'article L. 341-3 les
défrichements envisagés dans les cas suivants dans les bois et foréts de superficie inférieure a un
seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département.

Les arrétés préfectoraux de Normandie jusqu’a présent fixent le seuil d’autorisation de
défrichement a partir de 4 hectares.

Le CRPF recommande une utilisation modérée du classement en EBC, la superposition de
mesures réglementaires (Code de I'Urbanisme et Code forestier) contribue davantage a figer le
territoire qu’a améliorer la gestion durable des foréts. Dans la majorité des cas, le classement en
zone naturelle et forestiére (N) semble suffisant.

Le classement en Espace Boisé 4 Conserver (EBC) est a réserver au massif de moins de 4
hectares dans un contexte identifié comme particulier et nécessitant I’interdiction d’office de
défrichement. Il peut dans certains cas faire 1’objet d’une demande des propriétaires concernés.

Dans tous les cas le classement en Eléments Paysagers & Protéger est inadapté a la forét.

L’avis du CRPF devra obligatoirement €tre sollicité en cas de projet de réduction des
espaces forestiers (art. L.112-3 du Code rural, repris par I'article R.123-12 du Code de
I’urbanisme}).

Nous profitons de ce courrier pour vous rappeler que la gestion forestiére fait partie
intégrante de ’activité rurale au méme titre que I’agriculture et que I’exploitation forestiére est
1’ultime étape d’un long processus de production.

De ce fait, il convient d’étre attentif aux contraintes qui pourraient s’y appliquer, notamment en ce
qui concerne la desserte de ses bois. Celle-ci étant nécessaire au transport des produits forestiers.
Les équipements et aménagements sur les routes publiques doivent donc permettre I’accés et le
transport des bois.

Les dégradations, parfois observées, occasionnées par I’activité forestiére ne peuvent en aucun cas
servir de prétexte a une interdiction, méme par limitation de tonnage.

En revanche, une remise en état ou un dédommagement peuvent étre envisagés, ceci a la charge du
propriétaire ou de I’entrepreneur (art. 67 du Code rural).

Aussi nous appelons 3 votre vigilance dans ce domaine pour permettre au mieux la sortie des bois.

Restant & votre disposition, veuillez agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de mes

respectueuses salutations.

Alexandre RICARD
Technicien forestier
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AGRICULTURES Madame Renée MATRINGE
& TERRITOIRES 1 rue de la Mairie
CHAMBRE D'AGRICULTURE 27120 CHAMBRAY 05 ,
EURE Wr 2919

Evreux, le 30 juillet 2019

Le Président Nos réf. : GL/DOL/FL

Objet : Avis sur le PLU arrété de la commune de Chambray

Madame le Maire,
Sidge social . . . n s
5 rve de ha petite cité Vous nous avez transmis pour avis, le projet de PLU arrété de ia

“”"22,'5{22”,5‘?533‘ commune de Chambray, le 5 mars 2019. Nous vous en remercions.

accuell27@normandie.chambagri fr . . . "
Aprés etude de l'ensemble des pieces, le document appelle de notre

part, les remarques suivantes :

Rapport de présentation

Il est fixé, dans ce rapport, un objectif de 43 habitants supplémentaires
sur la période 2015-2030, pour parvenir a une population communale de
510 habitants ; ce qui représente un bescin total de 20 logements pour
la méme période et en tenant compte du desserrement des ménages (ici
2,4 personnes/ménage).

L’'objectif de croissance retenu est de 0,5% par an en moyenne sur 15
ans. Ce taux de croissance est légérement inférieur a la moyenne de
croissance départementale (estimée a 0,6%/an en moyenne).

La commmune souhaite réaliser cet objectif de logements par extension
du tissu urbain prioritairement (20 logements sur I'OAP les Vosseaux
zonée en AU et 2 logements pour I'OAP du Champ Saint-Martin zonée
UB). Cependant, il serait possible de produire 6 logements au sein du
tissu bati (sur les 22 possibilités estimées au départ, puis retrait des
secteurs a risque et application d’'un taux de rétention de 30%). Ces
logements n‘ont pas été déduits des besoins totaux en logements. La
commune a choisi de retenir uniquement les superficies nécessaires a
son objectif de logements, en extension.

Soit un rythme de construction annuel de 1 & 2 logements/an en
moyenne et un besoin théorique de 2,5 ha. Cette superficie (prévue
uniqguement en extension) pourrait étre revue a la baisse si les 6
logements possibles au sein des PAU étaient décomptés du nombre de
logements a produire en extension.

Nous n'avons aucune donnée sur la consommation fonciére passée des
10 dernieres années, ni sur les objectifs de modération de la
consommation d’espaces naturels et agricoles retenus par la commune.

ENGAGEMENT

LTI Seul le tableau p.64 du rapport de présentation indique que depuis
: 2000, 14 logements ont été batis sur une superficie de 2,6 ha soit une
densité de 5,4 logements/ha.
REPUBLIGUE FRANCAISE
Etablissement public

Siret 182 100 030 00015 7 APE 94112
eure.chambres-agriculture.fr



La densité moyenne de construction est fixée a 12 logements/hectare (p.169).

Un diagnostic agricole trés succinct figure dans le rapport de présentation. La commune
posséde 5 siéges d’exploitation dont un sylvicole. Ces corps de ferme sont répartis dans le
bourg ou les hameaux. Nous n'avons pas d'informations sur les systemes de production de
ces exploitations (cultures ou élevage), la pérennité, leurs projets, l'identification et I'usage
des batiments,...

Les périmetres réglementaires et préconisés devraient figurer sur la carte du diagnostic
agricole et dans les cartes annexes. Y-a-t-il un projet de changement de destination ? de
quelle nature ?

Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Il y a un rappel du projet de développement retenu mais pas de rappel de la consommation
fonciére passée. En p.4, la densité indiquée est de 10 logements/ha. Ce qui n‘est pas
suffisant au regard des préconisations du SCOT (de la CAPE) et nous tenons également a
rappeler que la Chambre d’agriculture a toujours mis en avant la nécessité d'une
consommation la plus faible possible de foncier agricole. Il faudrait tendre vers une densité
minimale de 12 logements/ha,

Par ailleurs, il y a une prise en compte de l'activité agricole dans le PADD. En effet, dans
I'Axe 2 Mettre en valeur la vallée de I'Eure - point D : « protéger et conserver la zone
agricole du fond de vallée », il est prévu de préserver cette zone agricole via le réglement et
un zonage adapté. La Chambre d’agriculture recommande I'application d’un zonage agricole
et non Naturel pour reconnaitre la vocation agricole des parcelles exploitées en vallée,
L'axe 3 « maintenir lidentité rurale et agricole», dans son point E, veut « conforter les
activités agricoles et sylvicoles » en :
- préservant les conditions optimum pour les activités agricoles et sylvicoles ;
- prenant en compte les déplacements d’engins agricoles et les aménagements futurs
de voirie ;
- favorisant le maintien des exploitations et en prenant en compte les périmétres de
protection et les besoins en diversification de l'activité ;
- maintenant les prairies nécessaires aux activités d’élevage.

Sur la carte du PADD, la localisation d'un ou 2 corps de ferme manque.

Au final, I'ensemble de ces objectifs nous semblent cohérents et incitent & la protection et
au développement de l'activité agricole sur votre commune. Pour une gestion économe du
foncier agricole et naturel, il faut revoir la densité des constructions futures a la hausse.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Deux QAP :

- OAP les Vosseaux, sur 2,1 ha en extension du bourg, prévue pour 20 logements avec
une densité moyenne de 10 logements/ha. Elle représente une surface de prés d'l1 ha
de foncier agricole. Il conviendrait, compte tenu de la logique de réduction de la
consommation des espaces agricoles et naturels, d’augmenter davantage les densités
de construction. L'ouverture de cette parcelle a la construction est supérieure
aux besoins de la commune et ne tient pas compte des capacités de mutation
dans le bourg.

- QAP le Champ Saint Martin : située dans les PAU du bourg, prévue pour accueillir 2
logements.



Réglement écrit de la zone agricole (A)

Quelques précisions sont a ajouter dans le réglement de la zone agricole :

- Art.A2 (point 2): rajouter « 3 une distance maximale de 100 m des installations
nécessitant une surveillance, sauf impossibilité avérée ».
Pour les annexes & l’habitation, préciser la distance dimplantation par rapport a
I’habitation auxquelles elles se rattachent.

- Art.A7 : porter la hauteur totale des batiments agricoles a 15 m plutét que 12 m.
Préciser la hauteur des annexes.

- Pas de réglement pour la zone Ai (agricole inondable).

Plan de zonage

Nous tenons également & rappeler que la Chambre d‘agriculture a toujours mis en avant la
nécessité d'une consommation la plus faible possible de foncier agricole.

Pour garder l'identification de la vocation économique de I'activité agricole, nous demandons

que les parcelles valorisées par une activité agricole et situées en vallée soient classées en
A plutét qu’en N.

Aussi, a trop vouloir sur-réglementer et mettre sous cloche des secteurs a vocation agricole,
on risque de contraindre l'activité agricole et de possibles projets d'installations de jeunes
agriculteurs. Un zonage agricole est a privilégier. Ponctuellement, sur des secteurs a forts
enjeux et de petites tailles, nous pouvons envisager un classement en Ap (agricole
protégé). Sur Chambray, le zonage Ap représente 46% du parcellaire classé agricole ! Et les
parcelles classées Ap en bordure des axes de ruissellement constituent une bande trop
large.

Nous vous rappelons qu’un protocole de constructibilité en zone agricole existe dans I'Eure
et qu’il encadre fortement la construction dans les zones agricoles.

Les corps de ferme ont été placés en zone agricole (A). Un corps de ferme au sud du bourg
est classé en Ai (agricole inondable). Que permet ce zonage (pas mentionné dans le
réglement) ? Le corps de ferme pourra t'il évoluer ?

En conséquence, l'avis de la Chambre d’agriculture de I'Eure est réputé défavorable tant que
I'ensemble des réserves identifiées n’est pas levé.
Nous restons a votre disposition pour tout échange sur le sujet.

Nous vous prions de recevoir, Madame le Maire, I'expression de nos salutations distinguées.

illes LIEVENS



MAIRIE DE Fontaine sous Jouy, le 31 juillet 2019

FONTAINE SOUS JOUY )
27120 Raphaél NORBLIN, Maire

A

Mairie de Chambray
Madame le Maire
1, rue de la Mairie
27 120 CHAMBRAY

——

01 Ao 20

N.Réf : COMM 2019 07 31
Obijet : PLU — avis en tant que PPA - commune de Fontaine-Sous-Jouy

Madame le Maire,

Je vous prie de trouver ci-dessous nos remarques en tant que PPA, concernant votre PLU.

Ne serait-il pas opportun d’envisager un cheminement doux entre nos deux communes.
Le PLU de la commune de Fontaine sous Jouy fait état d’'un emplacement réservé entre la sortie
urbanisé et la limite communale vers Chambray.

Peut-étre pourriez-vous envisager le méme type de réserve afin de pouvoir réaliser cette liaison
a terme.

Je me tiens a votre disposition si nécessaire en vous remerciant de bien vouloir prendre en
compte ces remarques, et vous prie d’agréer, Madame le Maire, I'expression de mes sentiments
distingués.

DEPARTEMENT de L'EURE - CANTON de PACY sur EURE

e mm mm i mA TN faaaie . AAAA AR DY A0 enena fantainacancinnng irn - mairia-fantaine-cnns-inov@oranoe. fr
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Liborsé « Egalisé » Frarernité
REPUBLIQUE FRANGATSE

Prerecture pe L'Eure
Direction départementale
des territoires et de la mer

Service prévention des risques
et aménagement du territoire

Evreux,le 0 8 AQUT 2019

Unité planification urbaine et rurale

Dossier suivi par : Claude Bienvenu Le Préfet de ’Eure
Tél: 0232296079
Mé! ; claude.bienvenu@eure.gouv.fr a
Notre référence : SPRAT/PUR/CB/2019/
13 Madame le maire
Aty 2 de Chambray

OBJET : plan local d'urbanisme
avis de I’Etat sur le projet arrété

F : votre courrier en date du 20 mai 2019

Dans le cadre de la consultation prévue a l'article L 153-16 du code de I'urbanisme, vous avez
communique pour avis 4 mes services le projet de plan local d'urbanisme arrété par votre conseil
municipal le 5 mars 2019. Ceux-ci m'ayant fait part de leurs observations, j'ai I'honneur de vous
adresser I'avis de I’Etat associé a I'élaboration du plan local d'urbanisme de votre commune.

L'examen de ce document fait ressortir que les objectifs fondamentaux fixés par le code de
I’urbanisme et notamment ceux de I’article L 101-2 sont respectés. I’émets donc un avis favorable
sous réserve que les observations ci-aprés soient prises en compte dans le document qui sera soumis a
I’approbation du conseil municipal.

1) La prise en compte du risque inondation

La commune est concernée par le risque inondation lié aux remontées de nappes, aux axes de
ruissellement et au débordement de I’Eure. Certains €léments nécessitent d’étre repris ou complétés.

Concernant le risque inondation par débordement de I’Eure, il conviendra de mentionner au
rapport de présentation I’adresse du lien suivant ol les informations sur ce risque sont présentes :

htip*ﬂww.eun gqg_t._ijl:ﬂ’nlmqnes-puhiig;le&r’Securrte-e n t_gg;i -de-la- mnnlg;mgfg ug
- -Nui

Il conviendra de préciser a la page 35 du rapport de présentation, ainsi qu’a la piéce 7a listant
les servitudes, que le plan de prévention du risque inondation (PPRi) de I’Eure Moyenne a été
approuvé en date du 29 juillet 2011 et qu’il a subi deux modifications, une le 20 novembre 2014 et la
deuxiéme le 14 septembre 2016. La représentation de I’emprise du PPRi devra ensuite étre reportée
sur le plan de zonage au titre de I’article R 151-31 du code de I’urbanisme, sous forme d’une trame, en
remplacement de I’indice « i » en indiquant en légende « zone soumise a un risque d’inondation ». La

b

cartographie est disponible & [’adresse suivante: http://cartelie.application.developpement-
durable.gouy.fr/cartelie/voirdo?carte=PPRI_eure_movenne&service=DDTM 27,

Direction départementale des teritoires et de la mer de I'Eure 1, avenue du Maréchal Foch 27022 EVREUX CEDEX tél : 02 32 28 60 60
Heures d'ouverture au public : du lundi au jeudi 8h45 & 12h15/13h45 & 17h00 - vendredi et vellle de jours fériés fermeture A 16h00



Concernant le risque inondation par remontée de nappes, ce théme est abordé au sein du
rapport de présentation (pages 35 et 37). Toutefois, afin de compléter cette thématique, le rapport de
présentation devra mentionner ’adresse du site présentant le risque remontées de nappes :

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/inondations/remontee_nappe

La carte relative aux remontées de nappes présente a la page 37 du rapport de présentation
devra étre remplacée par celle disponible a 1’adresse suivante :

hitp://www.georisques.gouyv.fr/dossiers/inondations/cartographie_remontee_nappe

Concernant le risque inondation par ruissellement, ce theme est bien abordé au sein du rapport
de présentation. Cependant, la DDTM de I’Eure a connaissance de I’étude de bassin versant suivante
qu’il faudra mentionner au sein du rapport de présentation :

Intitulé | Année Maitre d’ouvrage Bureau
d’études

Etude de gestion des eaux superficielles|2003-2006 |Communauté de communes|SEEN
du bassin versant de la vallée de I’'Eure Eure Madrie Seine

Les axes de ruissellement manquants devront étre reportés sur tous les documents graphiques.

2) La prise en compte du risque lié a la présence de cavités souterraines

La commune de Chambray est trés peu concernée par la présence de cavités souterraines sur
son territoire. Méme si seulement trois carriéres non localisées précisément sont recensées, il
conviendra de compléter le dossier par les éléments se rapportant a ce sujet. A la page 38, le rapport de
présentation sera complété avec le lien permettant d’accéder 4 I’atlas des cavités souterraines :
hitp://www.eure, glug,frlPollthues-publlgues/Secunte»et-nmtectlon-de-la-nonuIatlonlesques-
naturels-et-technologi i
autremvntes-souterrames.http:ﬂwww.eure.gguv,frlPolltmues—publlques/Secu_ije-et-protectmn-
de-la-population/Risques-naturels-et-technologiques-Nuisances/Risques-naturels/Risques-

naturels-majeurs/Marnieres-et-antres-cavites-souterraines.

Sur le plan de zonage devra étre reporté le risque cavités souterraines : la délimitation de ces
zones & reprendre est celle figurant a ’atlas des cavités souterraines cité ci-dessus. Il est précisé que
ces périmétres de risque sont tous ceux figurant sur la carte du site Internet de I’ Etat dans I’Eure qui
comprend notamment aussi les indices surfaciques de cavités souterraines non localisés précisément,
les régles d’inconstructibilité étant les mémes que pour les indices avérés localisé précisément.

La légende du plan de zonage ne devra mentionner qu’une seule représentation, celle d’une
« zone A risque d’effondrement lié 4 la présence de cavités souterraines ».

Il est ensuite important que les personnes qui consultent ou ont a utiliser ce document
d’urbanisme puissent disposer d’informations sur les risques a jour. Pour cela, il est demandé qu’en
légende du plan de zonage, le renvoi vers la base de données des cavités souterraines présente sur le
site Internet de I’Etat soit effectué :
http:/fwww.eure.gouv.fr/Politigues-publiques/Securite-et-protection-de-1a-population/Risgues-

naturels-et-technologigues-Nuisances/Risgues-naturels/Risques-naturels-majeurs/Marnieres-et-
autres-cavites-souterraines

Les régles d’urbanisme liées 4 la présence de ces périmétres de risque devront étre complétees
4 la page 15 du réglement et pour chaque zone concernée en ajoutant que :

- seules les extensions mesurées sont autorisées, limitées a 30 % de I’emprise au sol du

batiment existant,

- les changements de destinations sont interdits.
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Enfin, le lien permettant d’accéder a la carte relative au retrait et gonflement des argiles devra
étre indiqué a la page 39 du rapport de présentation: hitp://www.eure.gouv.fr/Politigues-
publigues/Securite-et-protection-de-la-population/Risques-naturels-et-technologiques-

Nuisances/Risques-naturels/Risques-naturels-majeurs/Secheresse-retrait-et-gonflement-d-argiles

3) La protection de la trame verte et bleue

Les différents corridors et réservoirs biologiques identifiés au schéma régional de cohérence
écologique (SRCE) de Normandie sont protégés grace aux zonages N, Nj, Ni, et Ap. [I serait toutefois
intéressant d’insérer la notion de trame noire, absente du PLU, étant donné la présence d’un enjeu
chiroptére sur le territoire de la commune (impact lumineux pourtant identifi¢ en page 207 « les projets
prendront en compte I’impact lumineux pour le limiter »).

Aucune préconisation sur ’éclairage n’est ainsi inscrite, ni dans le réglement, ni dans les OAP.
Or la vallée de I’Eure étant pourtant propice aux chiroptéres, il serait utile d’inclure cette
problématique, au moins dans les OAP. L’étude menée par la Mission Economie de 1a Biodiversité en
partenariat avec |’Association Nationale pour la Protection du Ciel et de ’Environnement Nocturne
peut apporter des éléments. Cette étude montre les effets des différents types d’éclairage sur la faune.
Elle est disponible en suivant ce lien http://www.mission-economie-
biodiversite.com/publication/eclairage-du-21eme-siecle-et-biodiversite.

Le réglement graphique prévoit de classer « la Cote des Anglais » et les cavités & chiroptéres en
espace boisé classé (EBC). Ceci a son intérét pour préserver la fonctionnalité des écosystémes
forestiers. Néanmoins une grande partie de ces espaces boisés sont localisés en site Natura 2000 au
sein de pelouses calcicoles comme des espaces qui accueillent des habitats ouverts de strates basses.
Ces sites sont susceptibles de faire ’objet de mesures de gestion afin de maintenir, voire restaurer ces
habitats communautaires riches en biodiversité ainsi qu’au niveau des cavités 4 chiroptéres afin de
favoriser la tranquillit¢ des chauves-souris en hiver notamment en limitant la fréquentation des
véhicules a moteur. La protection EBC est alors contraire 4 la préservation des habitats ouverts de
strates basses, et au final a I’intérét du site Natura 2000. Il conviendra donc de supprimer la protection
EBC sur ces espaces.

Le réglement prévoit que pour les nouvelles plantations, des essences locales doivent étre
utilisées en faisant référence & une annexe. Or cette liste fait apparaitre de nombreuses espéces
exotiques qu’il conviendra de retirer. Une espéce particuliére ne devrait notamment pas y figurer. En
effet, dans la liste des especes arbustives fleuries et 4 feuillage décoratif, I’arbre 4 papillon (Buddleia)

est préconisé alors qu’il s’agit d’une espéce invasive répertoriée par le collectif botanique de Haute
Normandie.

Par ailleurs, le document indique bien les zones inondables mais pas les zones humides. Bien
que la présence de la zone liée au PPRi permette une certaine protection, il est important de faire
apparaitre un zonage « zone humide ». Ces zones humides sont constitutives de la trame bleue et si le
classement en zone naturelle ou agricole est nécessaire pour assurer leur protection, celle-ci pourrait
étre renforcée en reportant au plan de zonage ’emprise de ces zones sous forme d’une trame a 1’échelle
communale et en inscrivant au réglement que, dans ces espaces, toute occupation ou utilisation des sols
susceptible de porter atteinte 4 la zone humide est interdite. Par ailleurs, dans les zones humides
avérées et classées en zone Ni, le réglement devra préciser que la création de plan d’eau est interdite.

Il est a noter que peu de mares et de haies sont référencées et protégées au titre de Iarticle
L 151-23 du code de I'urbanisme. Il conviendra de compléter le plan de zonage en ce sens en faisant la
distinction entre le recensement des haies et des mares par un tramage différent.

Le réglement invite & utiliser des cl6tures végétales composées d’essences locales dans tous les
zonages. Afin d’assurer la fonctionnalité¢ des corridors écologiques et permettre le déplacement des
especes, il serait intéressant de prescrire que ces grillages doivent étre composés de mailles larges pour
permettre le passage de la petite faune et la prise en compte des ruisseilements pluviaux.
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Au sein des zones UA, UB et AU, I’aménagement des marges de recul par rapport aux zones A
et N mériterait d’étre revu . La zone tampon devrait étre mieux définie en termes d’essences et de taille
des arbres, de densité plantée et de largeur des bandes.

Enfin, I'Eure est un cours d'eau A préserver avec une obligation de mise en conformité des
ouvrages pour la continuité écologique. 1! est identifié dans le Plan de Gestion des Poissons Migrateurs
(PLAGEPOMI) comme ayant un enjeu pour les poissons migrateurs. Les échéances de mise en
conformité sont déja échues depuis 2017. Sur la commune, les ouvrages hydrauliques du moulin de
Chambray restent 4 mettre en conformité et une étude est en cours de lancement avec le syndicat de
riviére.

Or, le moulin de Chambray et les rives de I'Eure sont identifiés dans le document d'urbanisme
comme éléments a protéger au titre de l'article L 151-19 du code de I'urbanisme, protection qui pourrait
empécher ces travaux. Pour que le réglement relatif aux éléments protégés au titre de I’article L 151-19
soit compatible avec l'ensemble des réglementations et des enjeux de préservation des continuités
écologiques, il devra étre adapté de la maniére suivante :

- la démolition partielle ou la suppression totale des batiments est strictement interdite ;

- I’aspect extérieur du moulin (volume, matériaux, modénatures, etc.) doit étre au maximum

préservé ;

- la modification des ouvrages hydrauliques est permise si le rétablissement des continuités

écologiques, le libre écoulement des eaux ou I’amélioration hydromorphologique de la riviére

le nécessite.

4) La protection du patrimoine bati et des espaces paysagers

Tout d’abord, une confusion est présente entre les éléments devant bénéficier d’une protection
au titre des articles L 151-19 et 151-23. Il s’agira donc d’assurer une protection de ces éléments au titre
de ces articles, désignant respectivement la protection du patrimoine béti et du patrimoine naturel,
aussi bien au niveau du plan de zonage que du rapport de présentation, notamment aux pages 153 et
155 ot Pintitulé de ’article L 151-19 devra étre mis a jour.

La protection du chiteau de Chambray effectuée au titre de l’article L 151-19 est ensuite
incompléte. Des corrections relatives au classement du chiteau et de 1’église devront aussi €tre
effectuées aux pages 20, 63, 86 et 192 du rapport de présentation. L’ensemble du chiteau de Chambray
(excluant I’ensemble des communs et la Chapelle protégés au titre des monuments historiques),
comprenant le chateau, les batiments annexes, le moulin (...), devront donc étre protégés au titre de
I’article L 151-19. Par ailleurs, a la page 63 du rapport de présentation, le descriptif des parties classées
du chateau de Chambray est erroné, le pavillon dit conciergerie et les grilles n’étant pas classés.

En annexe X, il convient enfin de joindre les fiches « Les Essentiels, Conseil de I’architecte
des Bitiments de France » relatives aux « teintes et couleurs » et « panneaux photovoltaiques » dans
leur ensemble, et non d’en extraire certains passages.

Pour une bonne protection du patrimoine bati remarquable présent sur la commune, les
prescriptions suivantes sont considérées comme primordiales :
Pour tous types d’édifices :
- pas de démolition,
- pas d’utilisation de matériaux nouveaux qui mettent en péril 1’authenticité et
intégrité de I’édifice (matériaux exclus: fausses pierres, ciment, chaux-ciment,
peinture moderne, tuiles métalliques...),
- pas de panneaux solaires ou photovoltaiques,
- pas de sous toiture goudronnée ou non respirante,
- respect des matériaux de construction d’origine (chéne, chaux,...),
- pour les charpentes, respect du matériau initial,
- respect du rythme des ouvertures pour les constructions a usage d’habitation,
- pour les constructions en brique : ne pas peindre la brique.
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Pour toutes les églises {(affectées ou désaffectées) :
- pas de percement de nouvelles ouvertures,
- restauration des voites lambrissées quand elles existent ;
- pas de chissis de toit.

Concernant la protection des cones de vue au titre de ’article L 151-19, la hauteur annoncée de
10 métres au faitage est trop importante et risque de compromettre cette protection.

Au sein des zones UA et AU, les prescriptions énoncées au sein I’article 9 devront &tre
modifiées comme suit :

- ne pas autoriser la teinte grise pour les facades, celle-ci allant & I’encontre des couleurs

préconisées a I’annexe X « palette de couleur recommandée »,

- autoriser le bois naturel pour les bardages et les essentages des pignons,

- pour les toitures, ne pas autoriser le « sablé champagne » dont la couleur n’est pas adaptée 4

la Normandie.

5) L’orientation d’aménagement et de programmation (OAP) du lieu dit « les Vosseaux »

Au regard du schéma de cohérence territoriale (SCoT), cette zone a bien vocation a étre
urbanisée. Néanmoins, il est & noter que suivant ’architecture et ’implantation des batiments, cette
opération aura sans doute un impact paysager fort. Le traitement des abords et pourtour de la parcelle
devra ainsi se traduire par une bande boisée d’une largeur suffisante pour permettre I'intégration du
nouveau quartier, afin de ne pas avoir de conséquences sur le cone de vue n°5 considéré comme une
perspective a conserver au titre de I’article L 151-19 du code de 1'urbanisme.

Concernant le réglement de la zone AU (page 101 du rapport de présentation), Iarticle AU10
devrait étre plus ambitieux en matiére d’environnement et d’insertion paysagére. En I’état actuel, le
réglement AU n’est pas contraignant pour les futurs aménageurs en matiére de typologie, forme du béti
ou encore en matiére de biodiversité (un coefficient de biotope surfacique pourrait étre utilisé).

Cette zone AU, méme avec une superficie en degd des 6ha d’urbanisation prévus au SCoT,
constitue tout de méme une forte extension urbaine au regard de la physionomie du village de
Chambray. La zone AU pourrait étre divisée en deux, 1AU/2AU permettant la possibilité de travailler
d’abord sur les dents creuses, les possibilités de mutabilité du bati et en jouant sur les formes urbaines
de la commune. Certains secteurs UA, UB et UBb, ou encore le secteur du chiteau, peuvent en effet
accueillir plus de logements.

Par ailleurs, 4 la page 7 de I’OAP, on peut lire « le site de projet présente de nombreux
avantages : il permettra d’engager a terme une réflexion d’extension vers le nord ». Cependant, une
extension vers le nord sur des terres agricoles n’est pas souhaitable.

6) La consommation énergétique des bitiments

L’enjeu de performance énergétique des batiments n’est pas pris en compte dans ce projet de
PLU. En effet au-dela de la justification apportée a la page 117 du rapport de présentation, aucune
prescription n’est présente au sein de ’article 10 dans le réglement.

Or la performance ¢énergétique des batiments est un réel enjeu pour accompagner la transition
énergétique sur les territoires. Ainsi, afin de faire du PLU un outil de la transition énergétique, vous
pourriez vous saisir des nouveaux outils apportés par la loi transition énergétique pour la croissance
verte du 17 aolit 2015 tel que I'article L 151-21 du code de Purbanisme qui permet désormais au
réglement de « définir des secteurs dans lesquels il impose aux constructions, travaux, installations et
aménagements de respecter des performances énergétiques et environnementales renforcées qu’il
définit ».

58



A ce titre, il peut imposer « une production minimale d’énergie renouvelable, le cas échéant, en
fonction des caractéristiques du projet et de la consommation des sites concernés », sachant que cette
« production peut étre localisée dans le bitiment, dans le méme secteur ou bien 4 proximite de celui-
ci».

7) Le rapport de présentation et les justifications du projet

Ce document devra étre corrigé ou complété sur certains points :

- le rapport de présentation devra analyser la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix années précédant I’arrét du projet comme le demande I’article
L 151-4 du code de ["urbanisme,

- une justification plus compléte des objectifs chiffrés de modération de la consommation des
espaces agricoles et naturels devra ensuite étre développée au sein du rapport de présentation,

- le théme relatif aux énergies renouvelables est bien évoqué 4 la page 68 et mentionne que la
commune ne se situe pas dans une zone propice a I’implantation de parcs €oliens : Il aurait pu
étre indiqué la référence au schéma régional éolien approuvé depuis le 12 juillet 2011,

- il est indiqué a la page 41 du rapport de présentation que la commune est concernée par le
risque dii & la présence de canalisations de transport de matiéres dangereuses exploitées par
GRT Gaz, TRAPIL et TOTAL. Il faudrait actualiser ces informations, un nouvel arrété
instituant des servitudes d’utilité publique ayant été pris en date du 13 décembre 2016 pour
prendre en compte la maitrise des risques autour des canalisations de transport de matiéres
dangereuses,

- concernant le théme relatif aux sols susceptibles d’étre pollués, il aurait pu étre indiqué qu’un
site est répertorié dans la base de données BASIAS: I’activité terminée de la sabliére
CHIAPPERIN.

8) Le projet d'aménagement et de développement durables

Le document ne fixe pas d’objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers comme le demande I’article L 151-5 du code de I’urbanisme. Le PADD
devra donc étre complété sur ce sujet.

9) Le réglement graphique

Pour une protection plus forte des espaces boisés, |’outil & utiliser est celui de I’article L 113-1
et non comme défini dans ce projet de PLU, ceux des articles L 151-19 et 23.

La représentation des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées devra étre modifiée. Il
faut la traduire par un secteur de la zone A dénommé avec un indice, Ah par exemple.

L’axe 2b du PADD préconise « la mise en valeur ou la protection des chemins de randonnée ».
Une protection de ces itinéraires de promenade et de randonnée devraient se traduire au plan de zonage
par Iutilisation de I’article L 151-38.

10) Les dispositions réglementaires

A la page 63 du rapport de présentation, la protection des éléments de paysage, béti ou naturel,
recensés au titre des articles L 151-19 et L 151-23 du code de l'urbanisme est bien indiquée et ces
¢éléments recensés au plan de zonage. Toutefois, malgré la présence d’annexes relatives 3 la protection
de ces éléments du paysage bati et naturel au sein du rapport de présentation, et 4 la volonté de la
commune de préserver ces €léments, elle pourrait étre mieux réalisée en ajoutant en annexe 5 du
réglement un descriptif de ces éléments, incluant les critéres justifiant la protection et les dispositions
réglementaires spécifiques, et non pas de simples préconisations.
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Larticle 4 au sein des dispositions générales mentionnant la « protection des éléments
remarquables de paysages repérés au titre de I’article L 151-19 et 23 », devra par ailleurs regrouper
I’ensemble des dispositions réglementaires pour assurer cette protection. Le paragraphe 6 devra ensuite
étre reformulé de la maniére suivante :

« Les éléments bdtis repérés en tant qu'éléments remarquables du paysage (voir annexe V du

présent document), ainsi qu’au titre du patrimoine d’intérét local (en application de I'article

L 151-19 du code de 'urbanisme) sont soumis aux régles suivantes :

- le traitement des éléments architecturaux repérés en tant qu'éléments remarquables
doit suivre les prescriptions de ['annexe V du présent réglement détaillant les
prescriptions par éléments remarquables,

- tous les travaux effectués sur un bdtiment ou ensemble de bétiments repérés doivent
étre congus sans porter atieinte aux caractéristiques architecturales. ».

Ces dispositions doivent s’appliquer également aux éléments naturels tels que les haies,
alignements d’arbres (...) protégés au titre de I’article L 151-23.

L’écriture au chapitre 8 de I’article 9 des zones UA, UB et N précisant les régles spécifiques
pourra ainsi étre traduite de maniére différente, et apparaitre soit dans le réglement de chaque zone,
soit au sein des dispositions générales.

A larticle A2, sont autorisés I’adaptation, la réfection et le changement de destination des
constructions existantes sous réserve du respect de conditions particuliéres. Or, pour que le changement
de destination puisse étre autorisé, il est rappelé que cela nécessite la désignation au plan de zonage des
batiments pouvant changer de destination en application de ’alinéa 2° de ’article L 151-11 du code de
P'urbanisme, mention qui devra étre ajouté en légende. Il conviendra ensuite de le rappeler dans
’article 2 de la zone A.

[l conviendra de compléter les dispositions réglementaires de la zone Nj en définissant la zone
d’implantation des abris de jardin, une distance maximale de 30 métres de I’annexe par rapport &
I’habitation étant préconisée.

Enfin, aux pages 7 et 110 du rapport de présentation, « les bandes constructibles limitées &
35 meétres de profondeur » vont nécessairement exclure certaines dents creuses et oblitérer les
possibilités de densification du bourg dans les zones UA et UB. Cette impossibilité de densifier le tissu
béti existant va a I’encontre de 1’objectif de modération de la consommation des espaces. Cette régle
devrait donc étre supprimée.

11) Les servitudes d'utilité publique (SUP)

Une liste des servitudes d'utilité publique concernant le territoire de la commune est bien
présente dans le dossier. Elle doit étre accompagnée d’un plan ol I’emprise de I’ensembie de ces
servitudes doit étre reporté. Ce plan devra étre ajouté au dossier.

Concernant les servitudes liées aux protections des monuments historiques classés et inscrits,
certaines corrections sont a effectuer sur cette liste :

- seules les fagades et toitures de I’ensemble des communs sont classés monuments historiques,

la chapelle étant classée en totalité,

- quant a I’église Saint Martin, celle-ci est inscrite au titre des monuments historiques en

totalité.

La cartographie (4 reprendre sur un plan comprenant I’emprise de I’ensemble des servitudes)
représentant la protection de ces monuments historiques devra étre mise a jour. Les sites et monuments

historiques sont téléchargeables & I’adresse suivante : http://carto.geo-ide.application.developpement-
durable.gouv.fr/125/Urba_patrimoine.map.
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La servitude AS1 devra étre représentée. La délimitation est disponible sur le site de ’ARS a
Padresse : http://www.arshn-perimetre-de-protection.fr/.

Concernant les canalisations de transport de matiéres dangereuses, celles-ci font ’objet de
deux types de servitudes (a reporter sur un plan comprenant I’emprise de I’ensemble des servitudes) :

- celles de la maitrise des risques autour de ces canalisations de code I1 (arrété du 13 décembre

2016),

- celle pour Ientretien et la gestion des canalisations de code 3.

Le report du périmétre & I’intérieur duquel le PPRi est applicable devra aussi €tre fait sur ce
plan.

Enfin, les fiches des servitudes présentes devront étre actualisées. Elles sont téléchargeables
sur le site Internet Géoinformations : hitp://'www.geoinformations.developpement-
durable.gouv.fr/servitudes-d-utilite-publiques-sup-r978.html.

12) Le contenu des annexes

Le contenu des annexes est fixé par les articles R 151-52 et R 151-53 et il convient qu’elles ne
comprennent aucun élément de plus que ce qui est exigé par ces articles.

Dans ce contenu, n’en font ainsi pas partie le bilan de concertation, les plans des réseaux, le
réglement du SPANC, le réglement du service public de I’eau, le réglement départemental de défense
extérieure contre ’incendie, les recommandations techniques applicables a la collecte des déchets
ménagers ou toute autre annexe de ce type.

L’ensemble des dispositions du PPRi n’a pas non plus a figurer en annexe, ni aucune copie
d’arrétés préfectoraux.

Enfin, la carte des sites archéologiques et la carte agricole sont des documents devant figurer
au rapport de présentation seulement.

Dans la liste des servitudes d'utilité publique, les cartographies faisant référence aux différentes
contraintes présentes sur la commune, telles que le risque sécheresse liée au gonflement et retrait des
argiles, le risque d’effondrement lié aux cavités souterraines et la sensibilité aux remontées de nappes,
ne sont pas des servitudes d'utilité publique et n’ont donc pas a y figurer. Ces cartes doivent aussi
figurer seulement au rapport de présentation.

Le Préfet

Pour le préfet
et par délégation
Le secrétaire général

dﬂf

Jean- AGDA
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Madame Renée MATRINGE

Maire de Chambray

Mairie -

1 rue de la Mairie /

27120 CHAMBRAY 4&'/1%

Objet : élaboration du plan local d'urbanisme

Madame le Maire, Clﬂ L RC hep

Vous m'avez transmis la copie des documents arrétant le projet du Plan Local
d’Urbanisme de votre commune et je vous en remercie. Vous trouverez ci-
dessous les remarques formulées par le Département.

OAP Le Champs Martin : Projet de création de 2 logements a bétir :

L'accés étant prévu par la voie communale avec un débouché sécurisé sur la
RD 836, le projet ne souléve pas de questions particuliéres.

OAP Les Vasseaux : Projet de création de 20 logements a bétir :

Le projet prévoit la création d’'un rond-point en entrée du bourg dans une zone
en courbe manquant de visibilité. Cette option n'étant pas adaptée a la
configuration des lieux, il convient de privilégier, d’'une part, les mouvements
d’entrée et de sortie sur la RD 836 et, d’autre part, exclusivement des
mouvements de sortie sur la RD 63. Par ailleurs, la desserte piétonne des
nouvelles zones a urbaniser doit faire I'objet d'une vigilance particuliére afin de
prévoir les cheminements doux nécessaires le long de la RD&3.

De maniere générale, pour chaque nouveau projet d'urbanisation et
d'aménagement, une desserte interne doit é&tre prévue, intégrant les
évolutions prévisibles des terrains limitrophes. Aussi, un examen des impacts
du projet doit étre réalisé sur le réseau routier, et non uniguement au droit de
la voie d'accés. L'acces sur la route de moindre importance doit étre privilégié
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies. Aussi, les créations d'accés
sur les routes de premiére et de deuxiéme catégorie hors agglomération sont a
proscrire. Le Département recommande également l'intégration des mobilités
douces dans les réflexions d'aménagement du territoire d'étude.

En application des articles R 111-5 et R 111-6 du Code de l'urbanisme, le
Département sera amené a préciser les conditions d'acces lors de l'instruction

Les services du Département se tiennent a votre disposition pour tout
complément d'information.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération
distinguée.

Le Président du Conseil dépa

A mf}_llfﬂg :

Pascal LEHONGRE

www_eureenligne.fr www.facebook.com/eureenligne www.twitter.com/DepartementEure
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Préambule

La MRAe de Normandie, mission régionale d’autorité environnementale du conseil général de
I'environnement et du développement durable (CGEDD), s’est réunie le 29 aodt 2019, par
téléconférence. L'ordre du jour comportait, notamment, l'avis sur ['élaboration du plan local
d’urbanisme (PLU) de la commune de Chambray (27).

Etaient présents et ont délibéré collégialement : Denis BAVARD, Corinne ETAIX et Frangois
MITTEAULT.

En application de l'article 9 du reglement intérieur du CGEDD, chacun des membres délibérants cités
ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n’est
de nature a mettre en cause son impatrtialité dans le présent avis.

La direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL) de Normandie a
été saisie par la commune de Chambray pour avis de la MRAe, 'ensemble des pieces constitutives du
dossier ayant été recues le 3 juin 2019.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de larticle R. 104-21 du code de l'urbanisme relatif a
l'autorité environnementale prévue a larticle L. 104-6 du méme code, il en a été accusé réception.
Conformément a l'article R. 104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois mois.

Conformément aux dispositions de larticle R. 104-24 du méme code, la DREAL a consulté le 7 juin
2019 'agence régionale de santé de Normandie.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL et apres en avoir délibéré, la MRAe rend l'avis qui
suit.

Pour chaque plan et document soumis a évaluation environnementale, une autorité
environnementale désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a
disposition de la personne responsable et du public.

Cet avis porte sur la qualit¢é du rapport de présentation restituant I’évaluation
environnementale et sur la prise en compte de I’environnement par le plan ou document. Il vise
a permettre d’améliorer sa conception, ainsi que I'information du public et sa participation a
I’élaboration des décisions qui s’y rapportent. L’avis n’est ni favorable, ni défavorable et ne
porte pas sur son opportunité.

Le présent avis est publié sur le site internet des MRAe. Il est intégré dans le dossier soumis a
la consultation du public.
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Synthése de I'Avis I

La commune de Chambray a arrété le 5 mars 2019 le projet d’élaboration de son plan local d’'urbanisme
(PLU). Il s'agit d’'une commune rurale a dominante agricole, située dans la vallée de I'Eure et
caractérisée par la présence de coteaux et de nombreux boisements.

Sur le fond, la commune prévoit environ 43 habitants supplémentaires d’ici 2030 et la construction d’'une
vingtaine de logements. Pour cela, outre les possibilités de densification, elle retient un secteur a
urbaniser AU de 2,1 hectares en extension urbaine.

S’agissant du contenu du dossier, le résumé non technique de I'évaluation environnementale est
mangquant.

A titre principal, I'autorité environnementale recommande :
— de développer la présentation de la démarche itérative de I'évaluation environnementale ;
—de compléter 'état initial par des analyses de terrain concernant a minima lidentification des
mares/plans d'eau présents sur la commune, et de les protéger ;
— de préciser les outils réglementaires effectivement utilisés pour la protection des espaces boisés
et de mieux justifier la nécessité de mesures de protection des boisements au sein du site Natura
2000 (notamment au regard du document d’objectif du site) ;
— d'identifier plus clairement et d’analyser de maniere plus approfondie les mesures d’'évitement, de
réduction et de compensation ;
— de mieux argumenter la surface retenue pour besoin d’extension urbaine ;
— de conforter le projet en matiére d’adaptation et de lutte contre le changement climatique.

A gauche : localisation de la commune de Chambray A droite : réglement graphique du projet de PLU de
(source : GoogleMaps) Chambrav
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Avis détaillé

L'évaluation environnementale des projets de documents d’urbanisme est une démarche d’aide a la
décision qui permet de décrire et d’'apprécier de maniere appropriée et proportionnée les incidences du
document d'urbanisme sur I'environnement et la santé humaine. Elle est conduite au stade de la
planification, en amont des projets opérationnels, et vise a repérer de facon préventive les impacts
potentiels des orientations et des regles du document d’'urbanisme sur I'environnement, a un stade ou les
infléchissements sont plus aisés a mettre en ceuvre. Elle doit contribuer a une bonne prise en compte et a
une vision partagée des enjeux environnementaux et permettre de rendre plus lisibles pour le public les
choix opérés au regard de leurs éventuels impacts sur I'environnement.

1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE L’AVIS

Le 24 novembre 2014, le conseil municipal de la commune de Chambray a prescrit I'élaboration de son
plan local d’urbanisme (PLU) afin de remplacer son plan d'occupation des sols (POS), qui est devenu caduc
en mars 2017. Le projet de PLU a été arrété le 5 mars 2019, puis transmis pour avis a l'autorité
environnementale qui en a accusé réception le 3 juin 2019.

La commune de Chambray est concernée par le site Natura 2000" « Vallée de I'Eure » (zone spéciale de
conservation n°FR2300128). C’est a ce titre, en application de l'article R. 104-9 du code de I'urbanisme
(CU), que le projet de PLU doit faire I'objet d’'une évaluation environnementale.

L'évaluation environnementale constitue une démarche itérative visant a intégrer la prise en compte de
I'environnement tout au long de I'élaboration du PLU. Cette démarche trouve sa traduction écrite dans le
rapport de présentation du document. En application de I'article R. 104-23 du code de I'urbanisme, I'autorité
environnementale est consultée sur I'évaluation environnementale décrite dans le rapport de présentation
ainsi que sur la prise en compte de I'environnement par le document d’urbanisme. Son avis a également
pour objet d’aider a son amélioration et a sa compréhension par le public.

2. QUALITE DU DOSSIER TRANSMIS A L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Les documents présentés sont globalement de bonne qualité rédactionnelle et illustrés (cartes,
photographies...). Cependant, sur la forme, le dossier ne comporte pas de résumé non technique prévu a
l'article R. 151-3-7° code de I'urbanisme.

L’autorité environnementale rappelle I'importance que revét le réesumé non-technique pour la bonne
information du public et recommande de compléter le rapport de présentation par I'ajout de ce
document obligatoire.

Toutes les pages citées dans le présent avis se référent au rapport de présentation.

1 Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins, identifiés pour la rareté ou la fragilité des
espéces sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats, en application de la directive 79/409/CEE « Oiseaux » (codifiée en 2009) et
de la directive 92/43/CEE « Habitats, faune, flore », garantissant I'état de conservation favorable des habitats et espéeces d'intérét
communautaire. Les sites inventoriés au titre de la directive « Habitats » sont des sites d’intérét communautaire (SIC) ou des zones spéciales
de conservation (ZSC) ; ceux qui le sont au titre de la directive « Oiseaux » sont des zones de protection spéciale (ZPS).
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3. Ql‘JALITE DE LA DEMARCHE D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ET DE
LA MANIERE DONT ELLE EST TRANSCRITE

Les rubriques de I'évaluation environnementale traduisent les différentes séquences de I'évaluation
environnementale. Leur qualité refléte celle de la démarche d’évaluation environnementale.

3.1. QUALITE DE LA DEMARCHE ITERATIVE

L'évaluation environnementale vise une amélioration de la prise en compte de I'environnement dans les
documents d’'urbanisme au travers d'une démarche itérative structurée. Elle implique également une
concertation et une information renforcées avec le public. L'alinéa 7° de l'article R. 151-3 du code de
I'urbanisme en prescrit une description.

Le bilan de la concertation est joint au dossier (affichages, réunions publiques...). Toutefois la démarche
itérative n'apparait pas clairement. Ainsi, le bilan ne permet pas d’apprécier la facon dont ses résultats ont
été pris en compte, ni la facon dont le projet de PLU s’est construit (scénarios alternatifs envisagés, etc.).

L’autorité environnementale recommande de développer davantage la présentation de la démarche
itérative ayant été menée pour I’élaboration du projet de plan local d’urbanisme (PLU).

3.2. PRISE EN COMPTE DU CADRE LEGISLATIF ET DES AUTRES PLANS ET PROGRAMMES

L'articulation du PLU avec les documents d’'urbanisme supra-communaux et les plans/programmes qui
concernent le territoire est présentée a partir de la page 159.

La commune appartient a la communauté d’agglomération Seine Normandie Agglomération (SNA) et est
couverte par son SCoT? en cours délaboration. Entre temps, c'est le SCoT de la communauté
d’agglomération des Portes de I'Eure (CAPE) qui reste en vigueur. La compatibilité avec ce document est
bien justifiée et trés détaillée, de méme qu’'avec, hotamment, le programme local de I'habitat (PLH) de la
CAPE, le SRCE® de Haute-Normandie, le SDAGE* de la Seine et des cours d’eau cotiers normands et le
plan de prévention des risques d’inondation (PPRi) de I'Eure moyenne.

3.3. OBJET ET QUALITE DES PRINCIPALES RUBRIQUES DU RAPPORT DE PRESENTATION

*  Diagnostic communal : Chambray est une commune rurale située a 14 km d’Evreux. Elle s'étend sur
842 hectares et comptait 425 habitants en 2016, pour environ 223 logements (p. 75, 77). La population est
en légere baisse depuis 2012 ; 69 % du territoire sont utilisés pour l'activité agricole, majoritairement de
grandes cultures céréalieres (p. 80). Le territoire comporte le bourg au sud-ouest et deux hameaux : les
Bidaux au nord et la Vallée Bance a I'est.

Le scénario d’évolution démographique retenu correspond a une augmentation d’environ 0,5 % par an d’ici
2030, ce qui correspond a environ 43 habitants supplémentaires pour atteindre 503 & 510 habitants (p. 97-
98) et un besoin d’environ 20 logements. A cet égard, le calcul de croissance aurait mérité d’étre explicité :
les hypothéses de croissance se basent sur une population de 460 habitants en 2012, augmentant ensuite
de 0,5 % par an jusqu'a 2030. Or, il est indiqué p. 75 que la commune comportait 425 habitants en 2016
(soit déja - 8 % par rapport a 2012).

+ L’état initial de ’environnement est présenté a partir de la page 22. Le territoire communal est situé
dans la vallée de I'Eure qui s’écoule en limite sud-ouest. Essentiellement agricole, il est marqué par la
présence de coteaux et de nombreux boisements. Il comporte deux axes de ruissellement, des zones
humides et un aléa inondation a proximité de I'Eure.

2 Schéma de cohérence territoriale
3 Schéma régional de cohérence écologique
4 Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
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Contrairement a l'information figurant page 194, la commune est bien concernée par le périmétre de
protection d’'un captage d’eau potable, sur une petite partie non urbanisée a l'est et classée en zone Ai
(zone agricole concernée par le plan de prévention du risque inondation (PPRi) de I'Eure moyenne).

A I'exception du hameau des Bidaux raccordé a une station d’épuration d’'une commune voisine, la totalité
du territoire est en assainissement non collectif.

Concernant la biodiversité, la quasi-totalité de la commune est recouverte par une ZNIEFF® de type Il, « La
vallée de 'Eure d’Acquigny a Menilles, la basse vallée de I'lton », a laquelle s’ajoutent deux ZNIEFF de type
| : « Les Perruches » et « Les bois humides de la Fontaine et du Homme a Fontaine-sous-Jouy », sur de
petites parties du territoire au sud et au sud-ouest. De nombreux corridors et réservoirs de biodiversité
définis au SRCE sont également identifiés. Il aurait été nécessaire de dresser un inventaire des mares et
plans d’eau présents sur le territoire, afin de les identifier et de les protéger.

De facon plus globale, I'état initial n'intégre aucune donnée de terrain. Des éléments relatifs a la biodiversité
dite « ordinaire », présente sur la commune hors des zonages d'inventaire et de protection (ZNIEFF...)
viendraient utilement étayer I'analyse.

L’autorité environnementale recommande de compléter I’état initial par des inventaires et analyses
de terrain concernant a minima les mares/plans d’eau présents sur la commune, et de les protéger
au réglement graphique au titre de I'article L. 151-23 du-code de I'urbanisme.

. L'analyse des incidences du projet de PLU sur I’environnement et la santé humaine est
présentée a partir de la page 193.

Le PLU identifie et protége sur son plan de zonage des éléments naturels (boisements, I'Eure et ses
berges...) au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 du code de l'urbanisme. La commune ne comporte a
priori pas d'espaces boisés classés (EBC) au titre de I'article L. 113-1 du code de l'urbanisme (p. 155), mais
ce point mériterait d’'étre clarifié, car le recours a ce classement est mentionné notamment en page 15 du
reglement écrit.

L’autorité environnementale recommande de préciser les outils réglementaires effectivement
utilisés pour la protection des espaces boisés.

. Les ZNIEFF ainsi que les réservoirs de biodiversité sont classés en zone naturelle N ou agricole A.

Le secteur AU prévu est actuellement composé principalement d'un espace agricole cultivé (p. 91). Il n’est
pas concerné par les zones humides, ni les axes de ruissellement, ni I'aléa inondation. Il n'est pas non plus
situé en corridor ou réservoir de biodiversité ; seule la ZNIEFF de type Il, qui recouvre la quasi-totalité de la
commune, le concerne.

Au vu de l'absence de données de terrain, I'analyse des incidences reste sommaire. Toutefois, au vu du
caractére modéré du développement prévu et de la localisation de la zone AU, le projet de PLU ne devrait
pas présenter d’'incidences négatives notables sur I'environnement.

. L’évaluation des incidences Natura 2000, élément obligatoire en application de I'article R. 414-19
du code de I'environnement, est présentée a compter de la page 197.

Le site Natura 2000 « Vallée de I'Eure » recouvre une toute petite partie du sud de la commune. Il est
classé en zone naturelle N et ses espaces boisés sont protégés au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23
du code de I'urbanisme d'apres le reglement graphique. Néanmoins, et au regard des mesures de gestion
prévues par le document d'objectifs du site (DOCOB), cette protection serait a justifier.

Le secteur de projet de développement urbain est situé a environ 1,5 km (p. 201). L'analyse page 207
conclut de facon argumentée a I'absence d’incidences sur le site Natura 2000.

5 Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique. On distingue deux types de ZNIEFF : les ZNIEFF de type | : secteurs de
grand intérét biologique ou écologique ; les ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités
biologiques importantes.
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L’autorité environnementale recommande de mieux justifier la nécessité de mesures de protection
des boisements au sein du site Natura 2000, notamment au regard des mesures de gestion prévues
dans le document d’objectifs du site (DOCOB).

. Les choix opérés pour établir le projet de PLU sont présentés de fagon succincte (p. 207). Le choix
de la zone AU retenue est bien justifié ; il aurait cependant été intéressant de le compléter par I'explication
des autres options envisagées avant l'arrét du projet (avec, par exemple, les éventuelles zones étudiées
puis écartées pour le choix de la zone AU).

. Les mesures visant a éviter, réduire et compenser (ERC) les impacts du projet de PLU sur
I’environnement sont trés limitées et auraient mérité un classement plus clair, pour faciliter leur lisibilité et
identifier les éventuelles incidences résiduelles. La partie afférente, pages 193 et suivantes (« Partie 8:
Incidences des orientations du plan sur I'environnement, et mesures compensatoires »), semble totalement
éluder les mesures d’évitement et de réduction, ce qui ne correspond pas au sens de la démarche ERC.
Bien que ces derniéres apparaissent partiellement en filigrane dans le reste du texte, elles ne sont pas
identifiées comme telles.

L’autorité environnementale recommande de compléter le rapport de présentation par une
identification plus claire, ainsi qu’une description et une analyse plus approfondies des mesures
d’évitement, de réduction et de compensation du projet de PLU.

. Les indicateurs et modalités de suivi présentés pages 211-212 concernent I'ensemble des
thématiques et sont de bonne qualité, tant qualitatifs (qualité des eaux, suivi d’inventaires faune/flore...) que
guantitatifs (linéaires de sentiers piéton/cycle, superficies protégées...). Afin de parfaire cette partie, la
commune aurait pu apporter des précisions quant aux valeurs de départ et cibles, a la fréquence de suivi
(pour les indicateurs environnementaux) et aux mesures envisagées en cas d'impacts négatifs imprévus.

L’autorité environnementale recommande de compléter les modalités d’analyse de I’application du
PLU en précisant les valeurs initiales et cibles des indicateurs, la fréquence du suivi et les mesures
correctrices a apporter en cas d’écarts ou d’impacts négatifs imprévus.

4, ANALYSE DU PROJET DE PLU ET DE LA MANIERE DONT IL PREND EN
COMPTE L’ENVIRONNEMENT

Les observations qui suivent ne prétendent pas a I'exhaustivité mais portent sur des thématiques identifiées
comme a fort enjeu par l'autorité environnementale.

4.1. LES SOLS ET LE SOUS-SOL
. La consommation d’espace

L'autorité environnementale rappelle les enjeux liés a la consommation d’espace. En effet, la consommation
d’'espace et l'artificialisation des sols constituent en région Normandie un enjeu fort. La progression de
l'artificialisation des sols y a été, ces dernieres années, presque cing fois supérieure a la croissance
démographique® et, selon 'INSEE’, la croissance du parc de logements a été cinq fois plus importante que
celle de la population.

Les capacités de construction ou de mutation dans le tissu urbain existant a Chambray ont été étudiées. En
tenant compte des diverses contraintes et en appliquant un coefficient de rétention fonciere de 30 %, il est
estimé qu’il est possible de construire six logements dans le tissu urbain existant (p. 90 et 98). En
complément, un secteur de 2,1 ha en continuité du bourg est retenu en zone AU en extension urbaine (p.88

6 Source: Direction générale des finances publiques (DGFIP), fichiers MAJIC 2011-2015, INSEE, Recensement de la population
2008-2013.

7 «En Normandie, le parc de logements s’accroit cing fois plus vite que la population », INSEE Analyses Normandie, n°48, juin 2018.
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a 90, 99). Une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) précise les principes
d’aménagement de ce secteur des Vosseaux et, en particulier, prévoit une bande paysagére faisant
transition avec la zone agricole.

Il est indiqué que la densité prévue y est de 10 a 12 logements par hectare. La taille de ce secteur aurait
mérité d’'étre justifiée, car sa capacité annoncée de 20 logements ne parait pas tenir compte des six
logements possibles dans le tissu urbain existant (p. 90, 98). Selon les éléments fournis, I'extension de
I'urbanisation semblerait pouvoir étre réduite.

L’autorité environnementale recommande de mieux justifier le besoin d’extension urbaine sur 2,1
hectares, compte tenu des capacités de mutation existantes dans le tissu urbain et de la densité
affichée dans le dossier pour les futures constructions.

4.2 L’AIR ET LE CLIMAT

. Les déplacements actifs®

La voiture individuelle est le mode de déplacement le plus utilisé sur le territoire communal. Les transports
en commun sont absents de la commune de Chambray, a I'exception du transport scolaire.

Il n'existe pas de pistes cyclables a Chambray. Les chemins agricoles peuvent étre utilisés comme voies
cyclables, mais la commune ne dispose pas de pistes cyclables aménagées le long des voies de circulation
automobile et ne prévoit pas d’en aménager a court terme (p. 71).

Il est mentionné a plusieurs reprises la « création de liaisons douces » (p. 167) ou le suivi du « linéaire de
sentiers piéton cycle » (p. 212), mais seuls des itinéraires de type balade ou randonnée semblent visés.

. Le climat

L'un des objectifs fixés aux collectivités publiques en matiere d’'urbanisme (article L. 101-2 7° du code de
'urbanisme) est la « lutte contre le changement climatique et 'adaptation a ce changement, la réduction
des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables ».

Au-dela des modes de déplacement, des mesures peuvent étre mises en place dans les PLU pour atténuer
les impacts sur le climat et favoriser I'adaptation au changement climatique. Sur la base des articles
L. 151.21° et R. 151.42 du code de l'urbanisme, et dans le cadre des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP), une ambition plus affirmée de réduction des émissions de gaz a effet de serre (avec
des actions et des objectifs clairs pour les aménageurs) aurait pu étre affichée. Le PLU aurait ainsi pu étre
complété par des recommandations en faveur d'un habitat durable, et de l'usage de matériaux
énergétiquement performants.

Afin de s’inscrire délibérément dans la trajectoire nationale de réduction des gaz a effet de serre,
d’atténuation et d’adaptation au changement climatique, I'autorité environnementale recommande a
la collectivité de conforter son projet en matiere de mobilité décarbonée, de recours aux énergies
renouvelables et d’économies d’énergies dans les batiments.

8 La mobilité active est une forme de transport de personnes, et parfois de biens, qui n'utilise que l'activité physique humaine comme
source d'énergie. Les formes de mobilité active les plus connues sont la marche a pied et la bicyclette.

9 « Le reglement peut définir des secteurs dans lesquels il inpose aux constructions, travaux, installations et aménagements de respecter
des performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il définit. A ce titre, il peut imposer une production minimale
d’énergie renouvelable, le cas échéant, en fonction des caractéristiques du projet et de la consommation des sites concernés. Cette
production peut étre localisée dans le batiment, dans le méme secteur ou a proximité de celui-ci. »
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