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Normaoandie

AGGLOMERATION

Délégués : EXTRAIT DU REGISTRE DES DECISIONS
En exercice .............. 17
Présents ................... 15
POUVOIFS "o 2 Bureau communautaire du 15 octobre 2020
Votants ..................... 17
Suffrages exprimés ;. 17 RES
Ont voté pour ........... 17 DECISION N° BC/20-055
Ont voté contre :....... 0 Finances & prospectives
Abstentions : 0 Garantie d'emprunt - Réhabilitation de 51 logements de la
SRS s Résidence de la Forét a Vernon

Les membres du Bureau communautaire de Seine Normandie Agglomération, légalement
convoqués le 9 octobre 2020, se sont réunis lors de la séance du Bureau de Seine
Normandie Agglomération, au 12 rue de la Mare a Jouy, & Douains (27), sous la Présidence
de Monsieur Frédéric DUCHE, le 15 octobre 2020 & 17h00.

Etaient présents : )
Frédéric DUCHE, Pascal LEHONGRE, Pieternella COLOMBE, Aline BERTOU,
Frangois OUZILLEAU, Thomas DURAND, Juliette ROUILLOUX-SICRE, Antoine
ROUSSELET , Dominique MORIN, Christian LE PROVOST, Guillaume GRIMM,

Thibaut BEAUTE, Pascal JOLLY, Lydie CASELLI, Annick DELOUZE

Absents :
nts usés :

Pouvoirs :
Sébastien LECORNU a donné pouvoir & Frédéric DUCHE, Johan AUVRAY a donné

pouvoir a Pascal LEHONGRE

Secretaire de séance : Dominique MORIN

Seine Normandie Agglomération
12 rue de laMare a Jouy 27120 Douains Tél:0232535003  contact@sna27.fr  www.sna27.fr






Le Bureau communautaire de Seine Normandie Agglomération,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L5111-4, L5216-1,
L2252-1 et L2252-2 ;

Vu le code civil et notamment l'article 2298 ;
Vu le code de la construction et notamment l'article R441-5 ;

Vu l'arrété préfectoral n°DELE/BCLI/2019-59 du 30 décembre 2019 portant modification des
statuts de la communauté d’agglomération Seine Normandie Agglomération ;

Vu la délibération du conseil communautaire n*CC/17-233 du 29 juin 2017 exigeant une
contrepartie sous forme de droit de réservation, lors de l'attribution de subventions et/ou
garanties d'emprunt concernant les logements sociaux ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC/17-299 du 11 décembre 2017 adoptant
les critéres d'attribution de garanties d’emprunt pas Seine Normandie Agglomération ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC/18-122 du 28 juin 2018 adoptant le
réglement concernant les critéres d’attribution de garanties d'emprunt par Seine Normandie
Agglomération ;

Vu la délibération n°*CC/20-22 du 11 juillet 2020 portant délégation de compétences au
Bureau communautaire ;

Vu la demande formulée par le Logement Familial de 'Eure, 4 rue Saint Pierre a Evreux
(27000), tendant a obtenir une garantie pour une offre de préts, destinée au financement de
la réhabilitation de 51 logements, sis résidence de la Forét, 1, 3 et 5 rue des Trois Cailloux a
Vernon (27200) ;

Vu l'offre de Prét n°113619 de la Caisse des dépbts et consignations, d'un montant total de
1 289 039,00 €, décomposé en deux préts PAM Eco-préts de 647 500,00 € et 641 539,00 € ;

Vu le rapport de présentation du Président ;

Considérant que le Bureau Communautaire a regu délégation pour prendre toute décision
relative aux garanties d’emprunts accordées a toute personne publique ou privée, dans la
limite d’'un montant garanti de 10 000 000 € par an ;

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE

Article 1 : D’accorder la garantie de Seine Normandie Agglomération & hauteur de 30% pour
le remboursement d’'un Prét d'un montant total de 1 289 039,00 € (un million deux cent
quatre-vingt neufs mille trente-neuf euros) souscrit par le Logement Familial de I'Eure auprés
de la Caisse des dépbts et consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux
charges et conditions du Contrat de Prét n°113619 constitué de 2 lignes du prét et destiné a
financer I'opération, de la réhabilitation de 51 logements, sis résidence de la Forét, 1, 3 et 5
rue des Trois Cailloux a Vernon, et d’autoriser le Président ou son représentant a signer tous
documents afférents a I'octroi de cette garantie.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.
Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

Seine Normandie Agglomération
12 rue de la Mare a Jouy 27120 Douains Tél: 0232535003  contact@sna27.fr  www.sna27.fr
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La garantie de 'EPCI est accordée pour la durée totale des Préts et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci, et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par
Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de limpayé par lettre simple de la Caisse des dépbdts et consignations, Ia
collectivité s’engage dans les meilleurs délais & se substituer & 'Emprunteur pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 : De s’engager pendant toute la durée des Préts a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Article 4 : D’autoriser le Président ou son représentant a faire la demande de réservation de
logements sociaux en contrepartie de la garantie d’emprunt, et & signer la convention de
réservation desdits logements, et tous documents afférents.

Article 5 : La présente décision sera affichée et publiée au recueil des actes administratifs,
communiquee au Conseil communautaire lors de sa prochaine séance et ampliation sera
adressée a Monsieur le Préfet et & Monsieur le Trésorier.

Article 6 : Le Président est chargé de I'exécution de la présente décision.

Fait en séance les jours, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme,

Président de Seine Norrkandie

Seine Normandie Agglomération
12 rue de la Mare a Jouy 27120 Douains  Tél:0232535003 contact@sna27.fr  www.sna27.fr
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r BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS £T CONSIGNATIONS

Pascal DISSE

DIRECTEUR GENERAL

LE LOGEMENT FAMILIAL DE L EURE

Signé électroniquement le 15/09/2020 18 49 :22

CONTRAT DE PRET

N° 113619

Entre

LE LOGEMENT FAMILIAL DE L EURE - n° 000272273

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Cainse des dépdts et consignations

7 rue Jeanne d'Arc - CS 71020 - Square des Arts - 76171 Rouen cedex 1-Té!: 0,

nomandie@caissedesdepots fr
banquedesterritoires.tr W] @BanqueDesTerr

Francois, HEIBLE
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

J



PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Nom organisme SAHLM LE LOGEMENT FAMILIAL 27
Nom de f'opération Vernon - Réha Rés de (s Fondt Date 24/09/2020
Adresse de l'opération
Vills et code postal Vernon 27200
Responsable grojet cgn
Simulation 2020-02-05 Marché_en loyer plafond
Date de modification 2610212020 Hiérarchie budgétaire Tous
Nombre de fogements 51 Vue par niveau Programmes
Surface Habitable 3406,00 Montants en Centimes d'euros
Surface Corrigée 5674,00
Classique
réha 51 logements
HT TTC PRIX PRIX PRIX %
FISCAL FISCAL FiSCAL
par Loat au m* Shab
CHARGE FONCIERE
DIAGNOSTICS ET TRAVAUX SUR FONCIER 30 228,00 36 275,60 33 260,60 65198 9,76  1.48%
Diagnostic ) 30 228,00 36 273,60 33 250,80 653,98 976  1.48%
Dnaonoxbcs amiantes 30 000,00 36 000,00 33 000,00 847,06 288 1,47%
Diagnostics ted'msques ) 228,00 273,60 250,80 492 007 001%
TRAVAUX 8UR TERRAIN 60 25016 72 300,19 88 275,18 1 209,51 1946 285%
VRD 60 250,16 7230018 86 275,18 1209,51 1946  2.95%
Aménagements des abords et planiations 6 400,00 7 660,00 7 040,00 138,04 207 031%
_ Travaux de voiries esp verta- ol 13 53 850,16 64 620,19 89 235,18 1181,47 17,39 263%
FRAIS DIVERS 5 600,60 6 720,00 6160,00 120,78 181 0.271%
Frais de Publicité 260000 3120,00 2 860,00 56,08 084  013%
Fra: s de rgrodactm de plans + lmor ega ] 3000,60 3600,00 3 300,00 64,71 087  015%
SOUS-TOTAL CHARGE FONCIERE 86076,18 11529379 10588598 207227 31,03 470%
PRIX DE REVIENT DU BATIMENT
TRAVAUX TOUT CORPS D'ETAT AU 24/02/2020 (CIS TS) 172073456  1996150,53 1872 101,19 36 707,87 54966 83,25%
68 434,34 82 121,21 75 271,77 1476,03 2210 3,35%
16 595,03 19 014,04 18 264,53 357,83 536 061%
75 772,00 90 926,40 83 348,20 163430 24,47 371%
48 533,00 40 652,31 40 652,31 797,10 11,94 1,81%
23292152 27960582 286 213,67 5 023,80 7522 11,39%
21 115,20 22 276 54 22 276,54 438,79 654 0.99%
8032020 10838424 90 352,22 494808 2947 442%
; 27 763,30 2927973 20279,73 574,11 860  1,30%
- 232798,31  279357,97 266 078,14 502114 7548 11,39%
122209,04  146650,85  134429,04 263568 39,47  5,98%
21164610 22328664 223 286,64 437817 6556  9,93%
146 817,44 17618093  161499,18 316665 4742 7,18%
B 8778600 10317478  103174,78 2023,03 3020 459%
- 41 369,00 49642,80 45 505,80 892,27 1336 2,02%
11002086 13202503 121 022,95 2373,00 3553 538%
Iot 8 - men int ) 1 55 126,62 66 154,34 80 641,48 1189,05 17,82 270%
ot 8 - chauffage plombane vme TVA 5.5% 6330770 6678962 66 789,62 1309,60 1961 297%
6t 8 - chaufiaga plomberie vme TVA20% ) 6819650 8183628 7501659 1470,91 2202 334%
SOUS-TOTAL PRIX DE REVIENT DU BATIMENT 1720734,58  1098159,83  1872101,19 36 707,87 549,85 83,26%
HONORAIRES
HONORAIRES 147 12500 17655000 161 B37,60 317328 47,52 7,20%
Architecte -1 David_ ) 11781000 14137200  129591,00 254100 305 578%
Bureau de conlrdle - Socoiec 5 950,00 7 140,00 6 545,00 12833 192 029%
Honoraire Bureaux d' 6"udes N 5 415,00 649800 § 956,50 116,78 175 0,26%
Thermigue - DPE+32 ligne de quitiance 291500 3 498,00 3 208,50 62,87 084  0,14%
Tnermique - audlt énergétique - Energy Consuﬂ - 2 500,00 3 000,00 2 750,00 53,92 081 0,12%
Mission coordennataur SPS - Avave 295000 354000 3 245,00 6363 095 014%
Maitrise doeuvre - - provision sur TS ) 15 000.CC 18 000,00 16 500,00 323,53 484 0,73%
AUTRES HONORAIRES e . 47 627 .5¢ 57 153,00 52 390,25 1027,26 1538 2,33%
Conduile dopération Inteme o i 47 627 50 57 163,00 52 390,25 102726 1538  233%
ASSURANCE DOMMAGES OUVRAGES 17 207,35 17207,35 18 928,09 371,14 556  0,84%
Assurance DO i 17 207.35 47 207,35 18 928,09 371.14 556  084%
SOUS-TOTAL HONORAIRES 211 959,86 260910986 233 155,84 4 571,68 88,45 10,37%
REVIS! IONNELLE :
REVISION 34 41469 41297,63 37086,16 742,28 1141 168%
SOUS-TOTAL REVISION PREVISIONNELLE 3441489 41 207,83 37 858,18 742,28 19,11 1,68%
ERAIS FINANCIERS
SOUS-TOTAL FRAIS FINANCIERS

TOTAL 2083187,28 2405661,30 2240 799,17 44 094,10 €60,25 100,00%
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PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

Nom organisme SAHLM LE LOGEMENT FAMILIAL 27
Nom de l'opération Vernon - Réha Rés de la Forét 24/09/2020
Adresse de I'opération
Ville et code postal Vernon 27200
Responsable projet cgn
Simulation 2020-02-05 Marché_en loyer plafond ) .
Date de modification 26/02/2020 Hiérarchie budgétaire Tous
Nombre de logements 51 Vue par niveau Programmes
Surface Habitable 3406,00 Montants en Centimes d'suros
Surface Corrigée 5674.00
Classique
réha 51 logements
MONTANT FISCAL %
PRIX DE REVIENT 2 248 799,17 100,00%
SUBVENTIONS
SOUS-TOTAL SUBVENTIONS
Pdtsprincipaux 128903900  67.32%
Préts a la réha CDC-EcoPrét compl a taux fixe 641 539,00 28.63%
__Prets Eco d'énergie réhabilitation CDC - 647 50000  28,79%
fré}g___c_q_ﬂmplémenta_lre_s B B 510 000,00 22,68%
PHBB 510 000,00 22,68%
SOUS-TOTAL PRETS 1 799 038,00 80,00%
FONDS PROPRES I ,
Fonds propres _ s 44976017  20,00%
SOUS-TOTAL FONDS PROPRES 449 760,17 20,00%
TOTAL GENERAL 2248 799,17 100,00%

LE LOGEMENT FAMILIAL DE L'EURE
4, rue\Saint Pierre - BP 587
005 EVREUX
Le Djrecteur Général

Pasgal DISSE

Dana {1 cnr i
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PROOBE V2 O <4
Dossier n* U& Emprunteur n* 000272273

r BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION DES PRETS

du modéle de délibération de garantie

Afin de faciliter la gestion de votre dossier, un modéle de délibération de garantie est mis & votre
disposition pour vous faciliter la formalisation de la délibération de garantie publique de votre prét.

Ce modele correspond & une délibération adoptée au vu d’'un contrat de prét signé, lequel dewra
impérativement étre annexé & la délibération dont il fait partie intégrante ; le tout formant la garantie
d’emprunt.

Il est pré-rempli des données du contrat de prét (noms des emprunteurs et garants, numéro du contrat,
quotité garantie, montant du prét, nombre de lignes de prét) et précise les dispositions & mentionner dans
votre délibération de garantie.

Le modéle qui vous est proposé ne peut &tre signé en 'état.

La délibération de garantie également devra étre conforme aux dispositions du Code Général des Collectivités
Territoriales et étre exécutoire.

Pour que la délibération soit recevable par la Caisse des Dépodts vous devez respecter le formalisme
sulvant :
- La délibération de garantie dait &tre prise pour chaque contrat de prét.
- Elle doit étre rédigée sur le papier & en-téte du garant et ne doit pas contenir le logo de la Caisse des
Dépbts.
- La délibération de garantie doit mentionner impérativement le numéro du contrat de prét.
- Le contrat de prét signé doit obligatoirement &tre joint en annexe de |a délibération dont il fait partie
intégrante.
- La délibération doit faire mention de 'intégralité des dispositions contenues dans le modéle ; elle doit,
notamment :
o couvrir la durée totale du prét, en ce compris la durée de préfinancement, jusqu'au
remboursement de l'intégralité des sommes dues.
0 contenir de fagon explicite la renonciation par le garant au bénéfice de discussion.
- Elle doit avoir respecté les formalités liées au caractére exécutoire, c'est-a-dire avoir été transmise au
contréle de légalité d'une part et &tre affichée d’autre part.

Zoom sur le caractére exécutoire des délibérations :
'En application des dispositions du Code général des collectivités territoriales relatives au caractére |
exéciu!éoire, la délibération de garantie devra faire I'objet d'une publicité et étre transmise au contrdle de |
légalité. |
' La justification de I'accomplissement de ces formalités et des dates auxquelles elles ont été effectuées,
| devront figurer sur la délibération.

| La mention de la publicité sera revétue de la signature de V'exécutif de la collectivité (cachet, identité,
| fonction) et la transmission au contrdle de légalité sera rapportée par l'idéogramme de télétransmission ou |
| par le cachet dudit service. ;
| A défaut, I'exécutif pourra certifier sous sa responsabilité le caractére exécutoire de ladite délibération en |
| apposant ia mention « certifié(e) exécutoire », revétue de sa signature (cachet, identité, fonction).

Caisse des dépots et consignations
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MODELE DE DELIBERATION DE GARANTIE
(a adapter et non contractuel)

CA SEINE NORMANDIE AGGLOMERATION
Séance du conseil communautaire du ...... I, | -

Sont présents ;

Le conseil communautaire :
VU rEPPOI BLADII DA ......occeivicrereereriiesrerarsessresmssessasssisrerssersarrassarassersnssssassesssasossensosnsssnsensanses

La présente garantie est sollicitée dans les conditions fixées ci-dessous.

Vu les articles L 5111-4 et L 5216-1 et suivants du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le Contrat de Prét N° 113619 en annexe signé entre : LE LOGEMENT FAMILIAL DE L EURE ci-aprés
I'emprunteur, et la Caisse des dépdts et consignations ;



DELIBERE

Article 1:

L'assemblée délibérante de CA SEINE NORMANDIE AGGLOMERATION accorde sa garantie & hauteur de
30,00 % pour le remboursement d'un Prét d'un montant total de 12898039,00 euros souscrit par I'emprunteur
auprés de la Caisse des dépbts et consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du Contrat de prét N° 113619 constitué de 2 Ligne(s) du Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Prét et jusqu'au complet remboursement de
celui-ci et porte sur Fensemble des sommes contractuellement dues par I'Emprunteur dont il ne se serait pas
acquitté & la date d'exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépbdts et consignations, Ia collectivité s’engage

dans les meilleurs délais & se substituer & 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de
discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 :

Le Conseil s'engage pendant toute la durée du Prét & libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes
pour couvrir les charges du Prét.

Cettifié exéculoire,

Civilité .

Nom / Prénom :
Qualité :

Cachet et Signature :






