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Abstentions :............. 0

Les membres du Conseil communautaire de Seine Normandie Agglomération, Iégalement
convoqués le 11 décembre 2020, se sont réunis lors de la séance publique du Conseil de
Seine Normandie Agglomération, Salle Viking de I'Espace Philippe-Auguste, a Vernon, sous
la Présidence de Monsieur Frédéric DUCHE, le 17 décembre 2020 & 19h00.

Etaient présents :
Patrick MENARD (AIGLEVILLE), Jean-Frangois WIELGUS (BOIS-JEROME ST

OUEN), Genevieve CAROF (BOISSET LES PREVANCHES), Michel ALBARO
(BREUILPONT), Michel CITHER (BUEIL), Jocelyne RIDARD (CAILLOUET
ORGEVILLE), Guillaume GRIMM (CHAIGNES), Renée MATRINGE (SAINTE
COLOMBE PRES VERNON), Gilles LE MOAL (CUVERVILLE), Serge COLOMBEL
(DAUBEUF PRES VATTEVILLE), Vincent LEROY (DOUAINS), Patrick LOSEILLE
(ECOUIS), Pascal DUGUAY (FAINS), Aline BERTOU (FRENELLES EN VEXIN),
Xavier PUCHETA (GADENCOURT), Pascal JOLLY (GASNY), Sarah BOUTRY
(GASNY), Philippe FLEURY (GUISENIERS), Lorraine FERRE (HARDENCOURT
COCHEREL), Vincent COURTOIS (HECOURT), Olivier DESCAMPS (HENNEZIS),
Jean-Marie MOTTE (HEUBECOURT-HARICOURT), Jean-Pierre  SAVARY
(HEUQUEVILLE), Antoine ROUSSELET (LA CHAPELLE LONGUEVILLE), Karine
CHERENCEY (LA CHAPELLE LONGUEVILLE), Hervé BOURDET (LA CHAPELLE
LONGUEVILLE), Jérdme FOUCHER (LA HEUNIERE), Christophe BASTIANELLI (LA
ROQUETTE), Sylvain BIGNON (LE CORMIER), Evelyne DALON (LE PLESSIS
HEBERT), Frédéric DUCHE (LES ANDELYS), Martine VANTREESE (LES
ANDELYS), Léopold DUSSART (LES ANDELYS), Jessica RICHARD (LES
ANDELYS), Christian LE PROVOST (LES ANDELYS), Martine SEGUELA (LES
ANDELYS), Didier COURTAT (MENILLES), Yves DERAEVE (MERCEY), Noureddine
SGHAIER (MEREY), Michel LAGRANGE (MESNIL VERCLIVES), Hubert PINEAU
(MEZIERES EN VEXIN), Bernard LEBOUCQ (MUIDS), Pascal GIMONET
(NEUILLY), Thibaut BEAUTE (NOTRE DAME DE L'ISLE), Pascal LEHONGRE
(PACY SUR EURE), Valérie BOUGAULT (PACY SUR EURE), Lydie CASELLI (PACY
SUR EURE), Julien CANIN (PACY SUR EURE), Christian LORDI (PORT-MORT),
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Pascal MAINGUY (PRESSAGNY-L'ORGUEILLEUX), Hervé PODRAZA (SAINT
MARCEL), Pieternella COLOMBE (SAINT MARCEL), Jean-Luc MAUBLANC (SAINT
MARCEL), Rémi FERREIRA (SAINT MARCEL), Thierry HUIBAN (SAINT VINCENT
DES BOIS), Alain JOURDREN (SAINTE COLOMBE PRES VERNON), Héléna
MARTINEZ (SAINTE GENEVIEVE LES GASNY), Agnes MARRE (SUZAY), Patrick
JOURDAIN (TILLY), Frangois OUZILLEAU (VERNON), Léocadie ZINSOU
(VERNON), Jean-Marie MBELO (VERNON), Juliette ROUILLOUX-SICRE
(VERNON), Johan AUVRAY (VERNON), Dominique MORIN (VERNON), Jéréme
GRENIER (VERNON), Nicole BALMARY (VERNON), Catherine DELALANDE
(VERNON), Evelyne HORNAERT (VERNON), Titouan D'HERVE (VERNON), Patricia
DAUMARIE (VERNON), Yves ETIENNE (VERNON), Sylvie GRAFFIN (VERNON),
Youssef SAUKRET (VERNON), Paola VANEGAS (VERNON), Denis AIM (VERNON),
Lorine BALIKCI (VERNON), David HEDOIRE (VERNON), Gabriel SINO (VERNON),
Thomas DURAND (VEXIN-SUR EPTE), Chantale LE GALL (VEXIN-SUR EPTE),
Fabrice CAUDY (VEXIN-SUR EPTE), Annick DELOUZE (VEXIN SUR EPTE), Paul
LANNOY (VEXIN SUR EPTE), Jean-Pierre TAULLE (VEZILLON), Lysianne ELIE-
PARQUET (VILLEGATS), Marie-Odile ANDRIEU (VILLEZ SOUS BAILLEUL),
Christian BIDOT (VILLIERS EN DESOEUVRE), Patricia PENARD (suppléant de
Anne FROMENT - BOUAFLES), Yannick CAILLET (suppléant de Moise CARON -
HOULBEC COCHEREL), Bruno DUBOT (suppléant de Michel PATEZ - LA
BOISSIERE), Isabelle RIONDET (suppléant de Jéréme PLUCHET - LE THUIT),
Jean-Marie MENARD (suppléant de Dominique DESJARDINS BROSSEAU -
ROUVRAY), Maria GRIMOIN (suppléant de Laurent LEGAY - VATTEVILLE)

Absents :
Quentin BACON (HARQUENCY), Patrick DUCROIZET (VAUX SUR EURE)

Absents excusés :
Jean-Michel DE MONICAULT (CROISY SUR EURE)

Pouvoirs :
Claude LANDAIS a donné pouvoir a Frédéric DUCHE (GIVERNY), Carole LEDOUX
a donné pouvoir a Léopold DUSSART (LES ANDELYS), Olivier VANBELLE a donné
pouvoir a Youssef SAUKRET (VERNON), Christopher LENOURY a donné pouvoir a
Frangois OUZILLEAU (VERNON)

Secretaire de séance : Nicole BALMARY
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Le Conseil communautaire de Seine Normandie Agglomération,
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu l'arrété préfectoral n°DELE/BLI/2019-59 du 30 décembre 2019 portant modification des
statuts de la communauté d’agglomération Seine Normandie Agglomération ;

Vu le rapport de présentation du Président ;

Considérant la recherche de foncier de I'entreprise GEBETEX afin de pouvoir continuer le
développement de son activité sur le territoire de Seine Normandie Agglomération ;

Considérant 'avis du service des domaines en date du 12 novembre 2020 ;
Considérant le plan des parcelles concernées ;
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

Article 1: De céder a l'entreprise GEBETEX ou tout autre entreprise se substituant a
I'entreprise GEBETEX, qui souhaite se porter acquéreur des parcelles cadastrées suivantes
situées sur la commune de La Chapelle Longueville (Saint Just) AE 588 (3 844m?), AE
586 (1 815m?), AE 584 (1 943m?), AE 582 (14 685m?) soit au total 22 287m? au prix de 30€
HT/m? et d’autoriser le Président ou son représentant a signer tout document afférent,
notamment le compromis de vente et I'acte de cession.

La superficie de vente définitive et le prix final seront confirmés par un plan de géomeétre
prenant en compte les derniéres demandes de I'entreprise GEBETEX et le projet de piste
cyclable de la commune de la Chapelle Longueville.

Article 2 : En vertu de larticle R.421-1 du code de justice administrative, la présente
deélibération peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de ROUEN dans
un délai de deux mois a compter de son affichage.

Article 3 : La présente délibération sera affichée, publiée au recueil des actes administratifs,
et ampliation sera adressée a Monsieur le Préfet, a I'entreprise GEBETEX ou tout autre
entreprise se substituant a I'entreprise GEBETEX, a I'étude DAGUET, a I'étude Poret et a
Monsieur le Trésorier.

Article 4 : Le Président est chargé de I'exécution de la présente délibération.

Fait en séance les jours, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme,

Signe électroniguement par,

[Le FPrésident

Frédéric DUCHE
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction régionale des Finances publiques de Seine-Maritime
Péle d'évaluation domaniale

Adresse 21, quai Jean Moulin
76037 Rouen Cedex

téléphone : 023218 9117
mél. : drfip76.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par: Mireille TOULZE

téléphone : 02 3218 93 93
courriel : mireille.toulze@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS : 2656460
Réf Lido : 2020-27554V1543
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FINANCES PUBLIQUES

le 12/11/2020

La Directrice a

MONSIEUR LE PRESIDENT
SEINE NORMANDIE AGGLOMERATION

CAMPUS DE L'ESPACE PARC
TECHNOLOGIQUE

27 200 VERNON

RAPPORT D’EVALUATION
AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : Terrain
Adresse du bien :

Valeur vénale :

1 - SERVICE CONSULTANT

i

Service : SNA
Affaire suivie par Fanny TASSERIE

2 — DATE
de consultation : 06/11/2020
de réception : 06/11/2020

de visite : -
de dossier en état : 06/11/2020

Cession.

Zone des saules - La Chapelle Longueville

892 000 € sous réserve du certificat d'urbanisme (+/-10%)

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE



REFERENCES | REFERENCES DATE PRIX SURFACE | PRIX COMMENTAIRE
DE L’ACTE CADASTRALES TERRAIN | AU M?
2013P03240 ST JUST 07/06/2013 | 152872€ | 2548m? | 60€ |TAB acquis par un professionnel
AE 573-571
2013P05257 ST JUST 19/09/2013 | 1093761 € |20637m?* | 53€ |TAB acquis parun professionnel
AE (574,579, ...)
2014P02654 VERNON 14/05/2014 | 1538 100€ | 8 189 m? 188 € | Acquisition pour la construction de locaux
AZ 220-224 professionnels, sur I'avenue de rouen.
Terrain libre de toute contrainte de
construction hors la SDP globale sur la zone.
2014P05902 VERNON 28/11/2014 | 180000€ | 2872m? | 63€ |Acquisition pour la construction de locaux
professionnels
Al 2162'22; 7222- Terrain libre de toute contrainte de
construction hors la SDP globale sur la zone.
2015P04600 ST-MARCEL 21/08/2015 | 2780000€ | 14747 m? | 189 € |TAB encombré (maison vétuste et local
commercial) acquisition par une grande
AN 22-24-25 enseigne discount, situé avenue de Rouen.
2015P05583 VERNON 16/10/2015 | 94000€ | 1905m? | 50€ |Acquisition pour la construction de locaux
professionnels
A7 237—241-
245-259
2016P04812 VERNON 06/09/2016 | 202000€ | 2290m> | 88€ |Acquisition par une SCI pour la réalisation
de bureaux a louer.
AZ 246
2019P01440 VERNON 13/02/2019 | 400 000 € 11272 m? | 35,5€ | Acquisition par une société immobiliére pour
q p p
AV 146-164-339 lotir

10 — ELEMENTS PARTICULIERS A RETENIR POUR L’ESTIMATION

Eléments de plus-value Il s'agit d'une vaste unité fonciére, supérieure a un hectare, a proximité
immédiate de |'avenue de Rouen, dans une zone d'activité mais trés proche des habitations (moins de

500 meétres).

by

Eléments de moins-value: pas de débouché direct sur I'avenue de Rouen, contexte économique

récessif.

Rappel par attestation du DDTM 27 en date du7/2/20 que la constructibilité du terrain ressort de
I'instruction de SNA selon avis conforme du Préfet. Dans ce cadre, émission d'un avis favorable par
DDTM27 a la délivrance d'une estimation domaniale sur la base de terrain constructible, sous réserve
de I'obtention d'un certificat d'urbanismel].

Précédente évaluation : avis n° 2019-27562V0052 680 000 € pour 16 960 m?

Le présent avis est rendu pour une surface de 22 287 m? qui explique l'augmentation de la valeur

globale.

11 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Au regard des termes de comparaison, sous réserve de la délivrance d'un certificat d'urbanisme, avis de
retenir une valeur de 40 € le m? soit une valeur moyenne inférieure & la minimale dominante du marché
compte tenu des éléments de moins-value pré-cités et de la superficie de la parcelle.

Pour cette unité fonciére de 22 287 m? une valeur estimée de 891 480 € arrondie 3 892 000 €.




La valeur estimée de 892 000 € comporte une marge d'appréciation de 10 %.

12 — DUREE DE VALIDITE
La durée de cet avis est fixée a B 12 mois [ ] 18 mois

13 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche
d’'archéologie préventive, de présence d‘amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Pdle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si 'opération n’était pas
réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les

conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour la Directrice régionale des Finances publiques
et par délégation,

(1

Y

e

Valéry FOSSARD
Inspecteur Divisionnaire des Finances Publiques
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— Acceés GEBETEX
kX Zone de 3,50m entre la Rue des Saules et I'emprise GEBETEX
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